





costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.
2. Oggetto
Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a canone
concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee dei territori comunali
interessati e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita immobiliare, nonché della volonta
negoziale delle parti.
3. Ambito di applicazione
I criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli immobili
locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle disposizioni di cui all'art. 2,
comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il Ministero dellEconomia e delle Finanze
del 30.12.2002, nonché alle condizioni stabilite dal combinato disposto dell'art. 3, commi 6 e
6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23 e s.m.i e dell'art. 9, comma 2-bis, del
decreto-legge 28 marzo 2014, n. 47, convertito con modificazioni, dalla legge 23 maggio
2014, n. 80, situati nel territorio dei comuni di cui all'allegato 1), parte integrante e
sostanziale del presente accordo.
4. Termini di validita dell'accordo locale
Il presente accorde & valido a decorrere dal giorno successive a quello di deposito presso il
protocollo comunale, mediante posta certificata trasmessa dall’A.5.P.P.I. a nome e per conto
di tutte le sottoscritte associazioni firmatarie. Rimane in vigore sino al 31.12.2019, a
condizione che non intervengano dispesizioni di legge in contrasto con gquanto in esso
confenuto.
5. Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformitd alle disposizioni del Decreto interministeriale 16.01.2017 che all'art. 7,
comma 1, che stabilisce che |'adozione dei tipi di contratti allegati diviene obbligatoria,
negli ambiti territoriali interessati, a partire dalla sottoscrizione, sulla base dei criteri
indicati nel presente decreto, degli Accordi territoriali da parte delle organizzazioni della
proprietd edilizia e dei conduttori”, i contratti di locazione a canone concordato devono
obbligatoriamente essere redatti con le suddette modalita, ovvero utilizzando
esclusivamente il contratto tipo, allegato 3), parte integrante e sostanziale del presente
accordo,
6. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione
Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della superficie
convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per ciascuna area urbana
omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte in base al numero degli
elementi caratteristici dell'immobile.
Le parti potranno concordare il canone di locazione eniro i valori minimi e massimi stabiliti
per ciascuna sub-fascia, espressamente indicati nella tabella di cui all'allegate 1) del
presente accordo.

7. ZIndividuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono
individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali (trasporti
pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali, ecc. ), e
denominate nella seguente maniera:
> ZONA CENTRALE (corrisponde alla lettera B) fasce omi-2017/1, colore arancione)
> ZONA SEMICENTRO (corrisponde alla 1eT‘rer‘a C) fasce omi-2017/1, colore giallo}
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11,

12.
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14,

15.

16.

17.

18.

Immobile arredato
Quando I'alleggio & arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso convenuto, nanché con
elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti possoho concordare
una maggiorazione dei valori delle sub-fasce fino ad un massimo del 25% (venticingue per
cento) a valere per lintera durata contrattuale. Quando l'immobile & parzialmente arredato
la maggiorazione percentuale potra oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E'
facolta delle parti di concordare entrambe le maggiorazioni con percentuali comprese tra
zero e il massimo consentito.

Maggiore durata
Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella minima di
legge, ovvero di anni tre, il canone, calcolato secondo le modalita di cui sopra, potrd essere
incrementato, a partire dal primo anno, di un percentudle del 3% (tre per cento) per ogni
anho di aumento.

.Classe energetica

Quando l'unitd immobiliare & ricompresa entro la classe energetica B, il canone di locazione,
a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque per cento) e del 3% (tre
per cento) se |'immobile & ricompreso entro la classe energetica D.

Locazione parziale

Ferma restande la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come definita al
precedente punto 9) del presente accordo, le parti possono considerare anche la superficie
parziale dellimmobile tenendo conto della superficie effettivamente locata e ciog, la
superficie in comune sard suddivisa in parti uguali a seconda delle persone che abitano
limmobile e la superficie ad uso esclusive sard calcolata per lintero. Tale fattispecie é
consentita solo nella circostanza che il proprietario, o parenti entro if primo grado, siano
residenti nell'immobile e venga redatto un unico e solo contratto per il conduttore o
conduttori,

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche

Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il proprietario
ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al canone di locazione e sino ad
un massimo del 20% (venti per cento), per unitd abitative di particolare pregio e/o ubicati in
zone aventi particolari caratteristiche. Tale accordo dovrd essere contenuto in apposito
verbale sottoscritto dalle parti e da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere
obbligatoriamente allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.
Riparazioni ordinarie e straordinarie

Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria le
parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri Accessori” allegato G), al
decreto 30 dicembre 2002,

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno riferimento alle
norme vigenti e agli usi locali.

Contratto di locazione ad uso abitativo

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione in conformita all’'art. 2, comma 3,
legge 431/98 e utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al presente accordo
all'allegato A), provvedendo ad integrarlo con i dati delle parti e dellimmobile, e tenendo
conto per la determinazione del canone di tutti gli elementi e le patiuizioni previste nel

presente accordo, nonché delle disposizioni del combinato disposto del D. Lgs n. 23/2011 e
L. n. 80/2014

Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017
Le organizzazioni sindacali firmatarie del presente accordo, qualora ne facciano
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richiesta una o pid parti di un contratto di locazione di cui sopra, concluso senza la loro
assistenza, qualora ne ricorrano i presupposti e sulla base delle dichiarazioni rese dai
contraenti, provvederanno ad attestarne la rispondenza formale del contenuto
economico e normativo all'accordo stesso, anche con riguardo alle agevolazioni fiscali.

Tale attestazione sard resa contestualmente da un' organizzazione rappresentante la
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GRUPPO A

San. Venanzo

Porano

Parrano

Monte Leone Di Orvieto
Ficulle

Fabro

Castel Giorgio

Castel Viscardo

Baschi

10) Allerona
11) Montegabione

GRUPPOB

Penna In Teverina
Lugnano In Teverina
Giove

Guardea

Calvi Dell'Umbria
Attigliano

Alviano

Otricoli

Montecchio

10) Avigliano Umbro

D
2)
3)
4

GRUPPO C

Stroncone
Acquasparta
Sangemini
Montecastrilli

GRUPPO D

Arrone
Montefranco
Ferentillo
Polino
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Allegato A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9.12.1998 n. 431 e de! Decreto de! Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti, di concerto con il Ministera dell'Economia e delle Finanze del 16.01.2017, nonché del decreto-legge 28
marze 2014, n. 47, convertite con modificazioni, dalla legge 23 maggio 2014, n. 80)

Il giorno «il_giorno» del mese di «mese» dell’anno «anno» in Terni, presso la sede «sedex
alla presenza e con ’assistenza dei Swgﬂgﬂgme e nome nos< Pw wrnonnme p nome oo of inowm
B

.
!
{ =
|

TRA LE PARTI
IXLOCATORE) Sig «Cognome_e¢_nome locatore» residente in «residente_in» nato a «nato_a» il
«Data_di_nascita» CF: «CodiceFiscale»

2) (CONDUTTORE) Sig. «Cognome_e_nome_conduttore» nato a «condutt_nato_a» il
«Data_di_nascita_condutt» C.F: «CodiceFiscale_condutt»

Domiciliato a tutti gli effetti nei locali oggetto della locazione - Nucleo familiare costituito da
n°«Numero_occupanti» persone.

Si conviene e si stipula il seguente contratto di locazione con effetto dal «Data_inizio_contratto» avente ad oggetto
’immobile sito in «Cittd_immobile» via «vias n° «Numero»

L’immobile ¢ censito al catasto urbano del Comune «Citta_immobile»

Foglio «Numero» Particella «Numero» Sub «Numero» Categoria «Numero» Rendita € «Numero» Vani «Numero»
L’alloggio ¢ ammobiliato sid noJ

Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza impianti sil0 no

Certificato di collaudo e certificazione energetica sill nol’

Contestualmente alla firma del presente contratto viene consegnata al Conduttore copia della certificazione
enersefica






Articolo 10
{Modifiche e danni}

Il conduttore non pud apportare alcuna medifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il focatore da ogni responsability per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11

(Assemblee)
11 conduttore ha diritte di voto, in luoge del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni

degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche
ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con 'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
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