
ACCORDO TERRITORIATE

INATTUAZIoNEDEttALEGGEgDICEMBREIggSN.43I,DEtDECREToINTERMINISTERIALEDEL30

DICEMBRE 2OO2 E DEL DECRETO MINISTERIATE 16 GENNAIO 2017

Ai sensi di quanto disposto dall,art. 2 Gomma 3 della Letge 431/98 ed in attuazione della convenzione

Nazionale sottoscritta il 25 ottobre 2016 e tecepita nel D'M' del 15 gennaio 2017

Le Associazioni Provinciali della Proprietà Edilizia di Foggia:

A.P.P.E..coNFEDlLlzlA,inpersonadelpresidentesig.FrancoGranata;

A.P.P.C., in persona del presidente Dott' Michele Marangelli;

CONFAPPI, in persona del segretario Aw' Saverio Catalano;

Le Associazioni Provinciali degli lnquilini di Foggia:

SUNIA, in persona del Segretario Provinciale Sig ra Michela De Palma;

SlcEf, in persona del Segretario Provinciale Sig' Angelo Sgobbo;

UNIAT, in persona del Segretario Provinciale Si8' Yuri Galasso;

ASSOCASA, in persona del Segretario Provinciale Sig' Gerardo Defeudis

tra

PREMESSO

e

cheindata15.01.2017è§tatoemessoilDecretodelMinisterodellelnfrastruttureèdeiTrasporti

diconceÉoconilMinistrodell'EconomiaedelleFinanzeindicatoinepignfe'inattuazionedi

quanto previsto dallhÉ' 4, co' 2, della Legge 9 dicembre 1998 n"431, Pubblicato su GU n"52 del

It E z-/

perlastipuladicontrattidilocazioneadusoabitativonelterritorioamministrativodelcomunedi

CERIGNOI-A, secondo il cosiddetto "CANALE AGEVOLATO"' nonché per la stipula di contratti ad uso

abitativo di natura transitoria e per le esigenze abitative degli studenti universitari'
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L5.O3.20t7;

che la piena realizzazione degli oblettivi della nuova Legge sulle locazioni abitative costituisce

interesse primario e comune delle categorie dei proprietari e degli inquilini;

che tali obiettivi ver!?nno ra8giunti soltanto ove sia possibile una equilibrata affermazione dei
diversi regimi previsti dalla Legge 43L/gA;

che l'attuare Amministrazione comunare di cerignora, interessata a dare un grosso contributo a[a
risoluzione der probrema de*emergenza abitativa, si impegna a deriberare agevorazioni rerative
all'aliquota rMU per i contratti a "canare agevorato,,e per re esigenze degli studenti universitari, in
ag'iunta arra riduzione prevista per i contratti agevorati dara Legge di stabirità,, dar01.01.2016;

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuari che tengano conto della specificità dei
mercato de'e rocazioni ner comune di cerignora e ne*ambito dei principi stabiriti dara LegSe si
propon8ono i seguenti obiettivi:

favorire ralargamento der mercato dele rocazioni agri immobiri attuarmente sfitti, consentendo
l'accesso alla locazione alle fasce sociali che attualmente ne sono escluse;

contribuire a'a risoruzione der probrema "sfratti", in particorare queri per morosità incorpevore,
promuovendo ra trasformazione dei contratti in corso in nuovi contratti a canoni più sostenibiri
anche attraverso misure digaranzie e di sostegno per ra corresponsione dei canoni;
far emergere il mercato nero ed irregolare dell,affitto.

Le parti convenute riconoscono l'importanza delle decisioni dellAmministrazione comunale ed intendono a
loro volta assicurare il massimo impegno per consentire la massima diffusione ed uso delle tipologie
contrattuali oggetto del presente Accordo

Pertantq ifirmatari del presente Accordo convengono:

sullbpportunità che rAmministrazione comunare divurghi e favorisca re tiporogie contrattuari der
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presenteAccordo,medianteladeterminazionediun'aliquotalMUagevolata'accompagnataal

riconoscimentodelleAttestazionidiConformitadeicontrattiallanormativavigenteeaiparametri

del presente Accordo attraverso delibere e protocolli d'intesa;

sull,importanza che siano mantenuti i benefici fiscali e che siano riconosciuti solo a coloro che

applicheranno integralmente il presente Accordo;

sullanecessitàdiproseguireisuddettiobiettivi,curandoladiffusionedellostrumentocontrattuale

di cui all'art.2, co. 3, L.43u98 e alla verifica della sua corretta applicazione' come previsto dal D'M'

15.01.2017 di cui all'art' 1' co' 8' all'art'2' co' 8 e all'art' 3' co' 5'

Le parti, come sopra costituite' hanno convenuto e stipulato quanto segue:

CONTRATN AGEVOTATI

(AÉ. 2 comma 3 L' 431/98 e art' 1 D'M' !iO'12'2002 e art' 1 D'M' 16'01'2017)

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe è costituito dal territorio

amministrativo del Comune di Cerignola'

1)Acquisitelepiùropponuneinformazioniepresoattodellaplanimetriageneraleconsuddivisione

dell,abitatoin3zonemessaadisposizionedall,Assessoratoall,UrbanisticaedediliziadelComunedi

Cerignola, allegata al presente accordo al numero "1";

2) Per ognuna delle suddette 3 zone vengono definite n'3 fasce di oscillazione d

,,C,, alle quali sono attributi, rispefivamente, due valor| di canone, uno massi

espressi in EURO al mese' per metro quadro di superficie convenzionale' con u

in Più o in meno, come da tabella "ZONE E FASCE" allegata al presente accordo'

3) Uinserimento nelle rispettive fasce di oscillazione awerè tenendo conto della

oggettivi caratterizzanti I'immobile' qui di seguito specificati:

enominate "A", "B",

mo ed uno minimo,

na tolleranza del 5%

al numero "7";

presenza di elementi
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EI.EMENTI ESSENZIATI

- Appartamenti dar secondo piano fuori terra in poi (compresi i piani riarzati con giardino);
- lmpianto di riscaldamento.

- Presenza di ascensore per appartamenti collocati oltre il ll. piano.

EI.EME'VN NON ESSENZATI

- Piano intermedio o piano rialzato con giardino.

- lmpianto di condi2ionamento.

- Doppio servizio.

- Posto auto o box.

- Doppia esposizione.

- Cortile comune.

- Ca nti na/soffitta;

4) La collocazione degli immobili nelle rispettive fasce dioscilazione awerrà secondo icriteri sotto riportati:
- fascia 'A"' immobili dotati dituttigli elementi essenziari e da quattro a sette erementi non essenziari;
- fascia "8": immobiri dotati ditutti gri erementi essenziari e da uno a tre erementi non essenziari;
- fascia "c": immobili privi di almeno uno degli elementi essenziari e immobiri privi di tutti gri erementi non
essenziali.

5) AII'interno deivalori minimo e massimo di ognisingora fascia di oscilazione, re parti contrattuarL assistite
a loro richiesta dalle rispettive oo' ss', procederanno a a determinazione in concreto der canone mensiredi locazione di ogni singola unità immobiliare, all'interno dere fasce di osciflazione, tenendo conto anchedella vetustà, dela tiporogia del'immobire, der suo stato manutentivo, nonché dero stato manutentivo

dello stabile in cuiesso è ubicato.

I contratti individuali di locazio

come con il presente accordo es

misura massima del 75% della

"Cedolare Secca,,).

ne saranno stipulati secondo l,allegato Épo (Altegoto A.,l recante altresì,
pressamente si conviene, re modarità di aggiornamento del canone fino alra
variazione ISTAT (per i contratti per i quali il locatore non opti per la

E
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6) SUPERFIcIE coNvENZlot{ALÉ

Leparticoncordano,amaggiorprecisione,chelesuperficidell,immobilesonofornitedallocatoree

vengono indicate nel contratto di locazione ai fini della determinazione del canone'

Esse sono convenzionalmente così definite:

. 1OO% della superficie netta calpestabile dell'immobile;

o 50% della superficie del garage o box e dei posd auto accatastatì;

25% della suPerficie dei terrazzl'

tavernette e mansarde;

balconi, lavanderie, cantine, porticati' verande' ripostigli'

. 20% deiposti auto non accatastati ma assegnati da regolamento o delibera condominiale;

. 10% delle superfici delverde e del cortile in condominio (quota millesimale)'

per gli immobili con superficie pari o inferiore a 3g mq., la superficie potrà essere incrementata del 20%

finoalmassimodimq'38'Pergliimmobilìconsuperficieparioinferiorea55mq''lasuperficiepotrà

essereincrementatadel15%finoalmassimodimq.55'PergliimmobiliconsuperficieparioinferioreaT0

mq., la superficie potrà essere incrementata del 10% fino al massimo di mq' 70'

pertanto, la superficie aumentata non potrà superare il limite di mq.38 per la fascia fino a 38 mq'' di mq'

55 per quella di 55 mq' e di mq' 70 per quella di 70 mq'

lsuddefilimititengonocontodeiprincipidicuiallaSentenzacortecostituzionalen.23Sdells.06.l9ST'

7) Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sarà frazionato in

a

proporzione alla suPerficie di

delle parti e dei servizi condiv

locazione e i vani totali disPo

a p pa rta me nto.

ciascuna porzione locata, considerando anche parti e servizi condivisi' I mq'

isi saranno carcorati in base ar rapporto tra ivani ad uso escrusivo concessi in

nibili. La somma dei canoni parziali non potè superare il canone dell'intero

,/
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DURATA coNTRATluAtE: Nel caso in cui le parti contraenti concordino una durata contrattuare superiore a
tre anni, Ia fascia di oscillazione di cuiall,allegato ,,I " (ZONE E FASCE) subirà nei \ralori minimo e massimo un
aumento fino al 2% per i contratti di durata di quattro anni , hno al 4o/o per i contratti di durata di cinque anni
e fino ar 6% per icontratti di durata di seio più anni, a v'arere per l,intera durata contrattuare
ARRE DAM ENTO: Quando'immobire è parziarmente ammobiriatq ma con brocco cucina, ra maggiorazione
del canone verrà valutata fino ad un massimo del 1O%.

se l'appartamento è completamente ammobiliatq si applica la maggiorazione fino ad un massimo del 20%
del canone. si intende compretamente ammobiriato rimmobire ir cui arredo comprenda i vani rettq ir
soggiorno' il bagno e la cucina' Quest'ultima comprensi\ra del piano cottura, delfornq del frigorifero e della
lavatrice' Gri erettrodomestici dovranno essere efficienti e funzionari ivi compresi ir terevisore.
.LASSE ENERGETTCA: Are unità abitative con una crasse energetica superiore a,a E potrà essere
progressivamente applicata una maggiorazione al canone:

o Classe energetica D: maggiorazione del 3%

. Classe energetica C: maggiorazione del4%

o Classe energetica B: maggiorazione del 6%

. Classe energetica 41, 42, A3, 44 maggiorazione delg%

9) Le eventuali maggiorazioni previste dal presente Accordq si applicano al canone base in maniera
progressiva. si precisa che ir secondo aumento percentuare si apprica su canone già aumentato der primo e
così di seguito per altri eventuali aumenti.

10) Per la ripartizione degli oneri accessori il locatore e irconduttore faranno riferimento are tabera ,,
ONERI

ACCESSORI,, allegata al presente Accordo,

stipulanti. Resta comunque inteso che, pe

della L. 392/78.

alla lettera ,,D., 
ed espressamente approvata dalle Organizzazioni

r tutto quanto non previsto, si farà riferimento agli articoli 9 e 10
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CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

(Art. 5, Co. 1, t. 43U98 e Art' 2 D'M 30'12'2002 e Art' 2 D'M' 15'01'2017)

I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi'

1) Ai fini dell'art. 2, comma 2, D'M' 30'12'2002 e D'M' 15 01'2017' le organizzazioni stipulanti danno atto

cheilcanonedeicontrattiindividualitransitoriordinarisaràdefinitodalleparticontraentiall'internodei

Valoriminimiemassimistabilitiperlestessefascedioscillazioneeconlestessemodalitàdeicontratti

agevolati di cui all'art'2 co'3 L'431.:lg8'per le zone del solo Comune di CERIGNOLA'

2)lcontrattisuddetti,periqualileorganizzazionistipulanticoncordanol.applicazionedellamedesima

tabella 
,,ONERI ACCESSORI', potranno essere slpulati secondo l'alle8ato npo (Allegoto '?") quando ricorra

almenounadellesottoelencatecircostanze,chesoddisfi,rispettivamente,leesigenzedeilocatoriodei

conduttori.

PER I LOCATORI:

a) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entto il secondo grado che Gontraggano

matrimonio o inizino una convivenza di fatto o' raggiunta la maggiore eta ed autonomia

economica, lascino l'abitazione della famiglia dbrigine;

Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che in seguito alla

cessazionedelEpportodilanoro'Sianotaalmomentodellastipuladellalocazione'debbano

rilasciare l'alloggio di servizio;

c) Destinarlo all'esercizio dell'attività propria' del coniuge, del figlio o dei parenti entro il secondo

grado a seguito del Gonseguimento di titolo abilitativi al lavoro e/o professione;

d) Destinarlo ad abitazione propria, dei figli, o dei parenti entro il secondo grado' per rientro

dall,esteroodaaltreloc,|itàincuisirisiedaoGisitrasferiscatemporaneamente,perGomprovati

motivi di lavoro o di studio, o per motivi di salute o per necessità di assistenza a parenti entro il

secondo grado;

dei figli o dei parenti entto il secondo grado per

b)

e) Destinarlo ad abitazione propria' del coniuge'

ragioni di studio o di lavoro' esclusivamente

\

per gli immobili in luogo diverso da quello di
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residenza del locatore;

f) Eseguire ravori di ristrutturazione, nefl,unità immobiriare, per i quari ha fatto richiesta di
concessione o autorizzazione edilizia o SCIA o altro titolo abilitativo;

8) Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un eyento c€rto a data pr€trssata,

espressamente indicata nèl contratto e documentata.

PER I COITDUTTORI:

a) Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

b) contratto di ravoro a termine o a tempo determinato in comune diverso da quero di residenza;
c) rnsegnanti, docenti di scuora media superiore ed inferiore, professori, assistenti ed incaricati

universitari e personale amministrativo della scuola e della università assegnati temporaneamente
ad incarichi nel territorio amministrativo del Comune di Cerignola;

d) Necessità di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quelo di residenza e non confinante
con esso;

e) Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile l,abitazione del
conduttore;

f) Assegnazione di aroggio ERp o acquisto in cooperativa o presso privati di un aroggro che si renda _

disponibile entro 1g mesi, dimostrabile con compromesso regolarmente registrato;
gf Vicinanza momentanea a parenti bisognosi.

Le ragioni di transitorietà dovranno essere adeguatamente documentate. si specifica inortre, che per ra
stipula dei contratti di cui sopra, è sufficiente la sussistenza di una dele su indicate esigenze in capo a soro
una delle parti contraenti

ln applicazione di quanto stabilito dallhrt. 2, co. 5, D.M. 1G gennaio 2017 re parti contrattuari che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria che sie motivato su a base di fattispecie non previste dar
presente accordo' o difficilmente documentabili, dovranno av'arersi del,assistenza di un rappresentante
delle rispefive organizzazioni della proprietà edilizia e dei conduttori firmaterie der presente Accordo, che
dovranno aftestare l'asslstenza fornita dandone ato nel contratto sottoscritto tra le parti. ln particolare le
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modalità bilaterali di supporto possono consistere:

a) Accertamento della rispondenza delle dichiarazioni non comprese nell'elenco di cui sopra o

difficilmente documentabili, ai criteri di cui alla Legge 431/98 ed allArt. 2, co' l del D'M' 16'0r'2017

e loro formulazione nel contratto;

b)Attestazionidellepartiaifinidellaprovatestimonialeinuneventualeprocedimentogiudiziario.

ll conduttore ha diritto di recesso con preawiso di 30 giorni se la durata del contratto è inferiore a mesi sei

e di due mesi quando la durata è fino a diciotto mesi'

lldepositocauzionalenonpotràesseresuperioreall,importodiunamensilitàdelcanonepercontrattifino

a sei mesi, non superiore a due per contratti di durata fino a diciotto mesi'

3)Perisuddetticontrattileorganizzazionistipulanticoncordanolemedesimemaggiorazioniprevisteperi

contratti stipulati ai sensi dell'art' 2' co' 3' L' 431/98'

4)lnconformitàconleprevisionidelD'M'del1r6lor2o1r7'lamodalitàdideterminazionedelcanonedi

cuialpresenteAGGordosiapplicaaicomuniconunnumerodiabitantisuperioreadiecimila,come

risulond dai dati ufficiali dell'ultimo censimento'

CONTRA-rN TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

(AÉ.5commi 2e3 t' 431/9s, Art' 3 D'M' 30'12'2002 e Art' 2 D'M' 15'01'2017)

Tali contratti sono utilizzabili per studenti universitari e post universitari e di lstituti di lstruzione

SuperioreinunGomunediveEodaquellodiresidenza'hannoduratadaseimesiatreanni'possono

essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppl di studenti'

1)llcanonedilocazionedeicontrattitransitoriperglistudentiuniversitarisaradefinitodalleparti

contraentiall.internodeivaloriminimiemassimistabilitiperlehscedioscillazionedeicontrattiagevolati,

come da tabella .,zoNE E FAscE,' al|egata al presente Accordo, limitatamente al Comune di cÉRlcuolt., ?

2)Pergliimmobilidicuiall'art'lcomma2letteraa)L'43L/g8'ilcanonedilocazionedicuiallefaa(edi
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oscillazione riportate nella tabella "zoNE E FASCE" subirà un aumento nei valori minimi e massimi in

ragione del 5%, a valere per l,intera durata contrattuale.

3) Le parti stipureranno i contratti individuari di rocazione secondo |aflegato tipo (Alegoto ,,c,) recante,

altresì' come con il presente Accordo espressamente si conviene, le modalità di aggiornamento del canone
fino alla misura massima del 75% della variazione lsrAT (per i contratti per iquali il locatore non opti per la
"Cedolare Secca,,).

4) La ripartizione degli oneri Accessori, tra locatore e conduttore, awerrà in base alla tabella ,,oNERr

AccESsoRl" allegata al presente Accordo (Allegoto -D',,1 ed espressamente approvata dale organizzazioni
stipu lanti

5) Nel caso di locazione a più studenti è consentito ir recesso anche di un soro occupante e ra sua
sostituzione con altro studente con un preawiso di due mesi. rn guesta ipotesitutti gri obbrighi di 

'ariazionesono a carico della parte conduttrice dal mese dell'intervenuto recesso ferma restando ra solidarietà dero
studente recedente per i pregressi periodi di conduzione. ln mancanza della sostituzione con altro
studente' tuttigli oneri rimangono a carico degli studenti che hanno stipulato il contratto, in solido tra loro.
6) ll deposito cauzionale non potrà essere superiore all'importo di una mensilità del canone per icontratti a
sei mesi, non superiore a due per icontratti fino a tre anni.

7' Per i suddetti contratti le organizzazioni stipulanti concordano re medesime maggiorazioni previste per i
contratti stipulati ai sensi dell?rt. 2, c o. 3, L. 43l/gg.

11) CANONE MASSIMO DETTATTOGGIO SOCIATE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi der^roggio sociare, in applicazione de*art. 2, co. 3 der Decreto 22,04.2008, sono
individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misurd che tenga conto dere agevorazioni pubbriche
comunque erogate al locatore' Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito
dall'Art' 1, co' z secondo periodo der D,M, 16,01.2012 eremento ogtettivo che determina una riduzione
del canone massimo, come individuato nere fasce di oscirazione stabirite dar presente accordo.
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Nella definizione di detti canoni si applicano le modalità di calcolo previste nel presente accordo'

Per gli oneri acc6sori si applica quanto previsto dall'allegato "D" del presente accordo'

12) coMMlssloNE Dl NEGOZIAZIoNE PARITETICA E CONCTUAZIONE

Perl'attivazionedellaproceduraprevistadallhrt'6D'M'15gennaio2017'dall'articololsdeltiPodi

contÉttoallegato,.A,e,,cieaÉicololTdeltipodicontrattoallegato..B,,dellostessoDMsiapplica

quanto previsto dal DM sopracitato utilizzando l'allegato"! del presente Accordo'

13) EQUITA FISCAIE

Le parti danno atto dell,importanza delle agevolazioni fis€li previste dalla Legge e conseguenti all'utilizzo

del presente Accotdo.

Nellaredazioneesottoscrizionedeicontratti,lepartipossonoessereassistitedallerispettiveoo.SS.

firmatarie del Presente AGcordo'

I contratti non assistiti potranno essere attestati (sulla base degli elementi oggettivi dichiarati e

sottoscritti dalre parti contnttuali, a cura e con assunzione di responsabilità dalle paÉi contrattuali

stesse)dapartedialmenounadelleorganizzazionifirmatariedell,Accordo,dellarispondenzadel

contenutoeconomicoenormativodelGontrattoall,Accoldostesso,ancheinriferimentoalleagevolazioni

fiscali

L,attestazione prevista datli articoli 1e 2 comma 8, e aÉicolo 3 comma 5 del D.M' 16'01'2017' è tilasciata

allaparterichiedentedaalmenounaor8anizzazionedellaProprietàEdiliziae/odeiconduttorifirmatari

del presente Accordo, tramite la elaborazione e consegna del modello Allegato "3"'

si ritiene che tutti i rappoÉi contrattuali anche in essere che rispondono ai principi di questo

anche anticipatamente la loro scadenza'

A

possano essere riformulati,

Accordo
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Di contro, i firmatari del Presente Accordo, ritentono opportuno evitare che siano riconosciute

atevolazioni fiscali a Gontrdtti solo nominalmente conformi al presente Accordo e quindi difformi nella

sostanza.

Per questa ragione si concorda sullbpportunità di utilizzare l,apposita modulistica allegata al presente

Accordo' per formalizzare ogni nuovo contratto, uuso della modulistica, per il cui utilizzo le parti

firmatarie s'impegnano a dare assistenza operativa ai contraenti, servirà a documentare

all'Amministrazione comunale la sussistenza di tutti gli elementi necessari a dimostrare il rispetto

Si precisa che tutti i cont,?rtti di locazione andranno rEdatti secondo gli allegati .,N,i 8,, ,C, lafie salve le
derothe Previste dal presente Accordo Territoriale che resterà in vigore, in base alle disposizioni di Legge
e a partire dalla data del deposito dello stesso presso il comune di cERlcNoLA, sino a revisione ufficiale
da PaÉe delle oo.ss.

te oo'ss' firmatarie del presente Accordo si rendono disponibili ad assistere le parti (Locatrace e
conduttrice) per la defnizione delle condizione del contratto, compresa la determinazione del canone, ra
registrazione dello stesso e la compilazione dellhllegato ,?,, per Ia verifica,

ll Presente Accordo Territoriale, che avrà durata di tre anni a decorrere dafla data der suo deposito presso
il comune di cerignoll potrà formare oggetto, di intèsa tra re parti, di revisione anche prima de[a sua
scadenza nelle ipotesi in cui:

a) siano deriberate dar comune di cerignora specifiche ariquote rMU, TAsr (owero rUC) per gri
immobili concessi in locazione con contratto stipulato in base al presente Accordo;

b) siano modificate, con prowedimento leSislativo, le agevolazioni fiscali previste dall,aÉ. 8 della L.

\

sostanziale del presente Accordo.
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c) sianointervenuteGonsistentiVariazionidellecondizionidimelcatodeicanonidilocazioneperla

città di Cerignola;

d) sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica dell'Accordo stesso'

llpresenteAccordoTerritoriale'dopolascadenzatriennale'resteràcomunqueinvigoresinoalla

sottoscrizione di un nuovo Accordo'

Qualora,entrounannodallascadenzatriennaledelpresenteaccordo,leoo.ss.nonaddivenganoalla

sottoscrizione di un nuovo accordo, ai fini della stipula di nuovi contratti di cui agli allegati A' B ed c' i

valoriminimiemassimidellefascedioscil|azionepotÉnnoessereannualmenteaggiornatinellamisura

del 75% della rariazione in aumento accertata dall'l'5'T'A'T' dell'indice dei prezzi al consumo per le

famiBlie di operai e imPiegati intervenuta rispetto all'anno precedente'

LeAssociazionifirmatariedelpresenteaccordo,potrannoriunirsiperiodicamenteperdefinireeventuali

variazionideiminimiedeimassimidellefascediGanoneeunamiglio]edefinizionedellemaggiorazionio

diminuzioni relative ad esigenze che potranno emergete'

ALTRÉ CIAUSOTE:

LeorganizzazionistipulantihannoGonvenutol,inserimentoinognisingoloGontratto,dellaseguente

clausola:

,Leparticontrattualieleoo'Ss.chehannoprestatolaloroassistenzadurantelastipulade|contrattosi

danno atto, reciprocamente' che il canone di locazione è stato determinato tenendo conto:

A) della zona in cui è ubicato l'immobile: ;

B) della fascia di osciltazione del canone: '

C) dei seguen6 elementi essenziali:

D) dei seguenti elementi non es§enziali:

della superficie convenzionale dell'immobile che risulta essere di mq'
E)

,A q q tr WK*



F) della classe enertetica dell,immobile:

G) (eventuale) della durata contrattuale pari ad anni_ + 2 anziché anni 3+2;

H) (eventuale) della circostanza che l'appartamento è ammobiliato o parzialmente ammobiliato con mobilio
effi ciente ed elettrodomestici funzionali;,,

ll presente Accordo verra depositato presso la segreteria generale del comune di cERlGNot-A, mediante
consegna diretta.

LETrO, CONFERMATO E SOTTOSCRTTTO in CERTGNOLA il giorno dalle Organizzazioni
stipula nti.

A.P.P.E. CONFEDILIZIA
A.P.P.C,

nco
eMa

) /

SICET UNIAT

(Yuri Galasso)

F<s"«96"4
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(Ang{o ssobbo/r*
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ZONAlCENTRALE:CORSOALDOMORO'VIAROMA'PIAZZADUOMO'VIALEFRANKLINDELANO
ROOSEVELLcoRSOANTONIoGRAMSCI.PIAZZAGIACOMOMATTEOfiI',vIABOLOGNA',VIA
FRATELLIRoSSELLI,VIALEGIUSEPPEDIVITToRIo,VIAPUGLIE,VIALEPAoLoBoRSELLINo,VIA
VENTI SETTEMBRE, VIA PLE;ISCITO, VIA DEI MILLE' PIAZZA DELLA REPUBBLICA' VIA CESARE

AL GATO 
*7"

ZONA2SEMICENTRALE:VIAPIETROMASCAGNI'VIAVENETO'VIALESANT'ANTONIO'vlADON

GIOVANNIMINZONI,VIALEDILEVANTE,VIAMILANO'VIAGIUSEPPEPAVONCELLI'LARGOSAN

Rocco,VIAFoLIGNo,VIASANTACHIARAD'ASSISI,VIAPERUGIA,PIAzzAGABRIELED.ANNUNzIo,

VIASPOLETO,VIAASSISI,VIAGUBBIO,VIADONATORIDISANGUE'VIAGIOVANNIGENTILE'VIA

SANFERDINANDoDIPUGLIA,VIAEDUARDoDEFILIPPo,VIABARI,VIAcANoSA,VIABASILICATA,

VIA CORSICA,VIA NITTAYIA VENEZIA, VIA GIUSEPPE MAZZINI' VIA DANTE ALIGHIERI' VICO SAN

ROCCO,VIA VENTICINQUE APRILE, VIA CALORE' VIA MARSALA' VIALE RUSSIA' VIA LUIGI

PIRANDELLo,coRsoScUoLAAGRARIA,VIATRINITAPoIi,VIALEMARIASANTISSIMA
AUSILIATRICEYIASABINOLABIA,VIAPASQUALESPECCHIO'VIASESTRIERE'LARGOGAETANO

DALESSANDRO, VIA MESTRE

ZoNA3PERIFERICA:TUTTELEVIEESTANTINoNRICoMPRESENELLAzoNACENTRALEE

a?

l-

DELIMITAZIONE ZONE COMUNE DI CERIGNOTA

ILcoMUNEDICERIGNoLA,AIFINIDELLASTIPULADEGLIAccoRDITERRIToRIALIE,STATo
sUDDlVlsolN3zoNE(1=CENTRALE,2=SEMICENTRALE,3=PERIFERICA),LEQUALIALoRo

VOLTA RISULTANO ESSERE DELIMITATE DALLE VIE E STRADE CHE SEGUONO:

BATTISTI

SEMICENTRALE

P
é2.'

&
I

,,1 

^
t,

\

I

D tr k



E

ENTRALE MAX

MIN

MICENTRALE MAX

MIN

FERICA ttAx

mrN

P.P.E. - CONFEDTUZTA coN
nco Gra

n r
SICET

(Angelo Sgobbo

cBA

4,18

3,44

3,35

3,06

2,97

2,32

3,73

3,06

2,97

2,79

3,26

2,79

2,86

2,50

2,41

1,85

UNIAT

(Yuri Galasso)

70

2,14

Ass€§orc
Ddr.

P.P,C.

)

/

) (

/,&t^
È (grs 4

lltr,.," hsot"
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ALLEGATO "2" Accordo Territoria le Comune di

MODULO DI RICHIESTA PER I'AWIO DEttA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE

(D.M. 16.01.2017)

ll/la sottoscritto/a C.F.:

residente in via/piazza n"- cond uttore di

immobile sito all'indirizzo di residenza sopra indicato, owero in

n"- con contratto dl locazione abitativa di natura:

o art- 2, comma 3, 1.43V98 (agevolato);

o art.5, comma 1, 1.431/98 (transitorio);

o art. 5, comma 2-3, 1.431/98 (studenti universitari);

o art.2, comma L, L.437/9a;

o art. 23 O.L. L23|2OL4;

o altro

sottoscritto in dala / I e registrato in data / I per la durata di

anni/mesi con il locatore Sig./Sig.ra/Soc.

C. F.: residente in via/piazza

n" ; al canone mensile di €

avendo interesse ad awiare la procedura prevista dall'articolo _ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

o interpretazionedelcontratto;

o esecuzione del contratto;

o attestazione della rispondenza del contratto all'Accordo di riferimento;

o canone di locazione;

o oneri accessori;

o variazionedell'imposizionefiscalesull'immobile;

o soprawenienza di elemento che incide sulla congruità del canone;

o cessazione della locazione;

o risoluzioneanticipata;

o recesso;

o condizione di manutenzione dell'immobile;

o funzionamento degli impianti e servizi;

viafpiazza



o regolamento condominiale;

o altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

Alla Organizzazione dei

CHIEDE

Co n d utto ri/O rga n izzazione

uale fi rmataria dell'Accordo

de lla

Territoriale

Proprietà

sottoscritto a

Ed ilizia

i sensi art. 2,

comma 3, L. 431/98 e del D.M. l6.Of .ZO77, depositato in data / I presso il Comune di

che, valutata l'ammissibilità della presente istanza ed indicato il negoziatore,

proceda ai successivi adempimenti previsti dall'art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e

conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M. 76.01.2077, con accettazione da parte mia, in caso di

formale costituzione della commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7, 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica l'indirizzo di cui alla

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec

preme55o, owero _

tì Firma

Asrcatore
PfzzAl{o

Var

,/l

'rott.

/tfi,
fu-,v(



Alleeato ..3,, ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA D.M. I6IOII2OIT

IL/La Sig./ra C,F

.. n. ...... nella qualità di locatore dell'immobile o porzione di immobile sito a

in Ma,/Piazza dati catastali

SEZIONE FOGLIO PARTICELLA SUB. CATEGORIA CLASSE

residente a . nYia/Piazza

Con il contratto stipulato con il/la Sig.ira

il con decorrenza daì registrato il

al n. ........................... presso l' Agenzia delÌe Enuate di / in corso di

registrazione, ersendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per l'attestazione del D.M. l6l01n0l7,

DICHIARANDO, sot o Ia sua rcsponsaAiliaà. i seguenti elementi:

SI,JPERFICIE MQ (rrali) vo MQ. (conv.)

CAI-PESTABILE 100

GARAGE, BOX POSTO AUTO ACCATASTAIO

TERRAZZI, BALCONI, LAVANDERIE, CAI.ITINE, PORTICAII, VERANDL,

RIPOSTIGLI TAVERNEfiE E MANSARDE
25

POSTI AUTO NON ACCATASTATI MA ASSEGNAII CON REGOLAMENTO O

DELIBERA CONDOMINIAIE
15

VERDE E CORTILE IN CONDOMINIO ( quota miÌlesimale) t0

SUPERFIC IE CON!'ENZIONALE TOTALE

Le tabelle che seguono hanno la finalità di regisrare i parametri qualihtivi dell' immobile a conùatto:

ZONA:

CANONE MENSILE MAX = € Mq/MCSC

€

ELEMENTI NON ESSENZIALIELEMÉNTI ESSENZIALI

SINO
PIANO INTERMEDIO O PIANO RIALZATO

CON GIARDINO
SI

APPARTAMENTO DAL 2" PTANO FUORI

TERRA

IN POI (1"PIANO EFFETNVO)
SI NONO IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTOSIIMPIANTO DI RI SCAIDAMENTO

SI NONO DOPPIO SERVIZIOSI

PRESENZA DI ASCENSORI PER

APPARTAMENTI COLLOCATI OLTR.E IL 2"

PIANO FUORI TERRA
NOSIPOSTO AUTO O BOX

SI NODOPPIA ESPOSIZIONE

SI NOCORIILE COMUNE

SI NOCANTINA,/SOFFITTA

TOT. ELEMENTI NON ESSENZIALI

II

x mq sup. convenzionale

FASCIAI

RENDITA

50

NO



MAGGIORAZIONE CANONI o/o
CANONE MENSILE

MINIMO
CANONE MENSILE MASSIMO

DURAIA CONTRATTUAI,E

+2% (4 ANM Dl CONTR^ITO)
+4% (5 ANNI DI CONTRATTO)

+6% (6 O Pru'ANNI DI
CONTRATTO)

€ €

ARREADAMF,NTO

+10% (PARZIALMENTE
ARREDATO)

+20% (COMPLETAMENTE
ARREDATO)

€ €

CLASSE ENERGETICA
+3% (Cr-ASSE D)
+4% (CLASSE C)
+6% (CLASSE B)

+8% (CLASSE 41.A2.43.A4)

€ €

TUTTO CIO'PREMESSO

l'Organizzazione sulla base degli elemenù oggettivi dichiaEti

dalla parte locatrice sotto la propria personale responsabiÌità, anche ai fini dell'otienimento di evennrali agevolazioni fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e norrnativi del connatto conispondono a quanto preyisto dall'Accordo Tenitoriale vigente per il
Comune di depositato ln data

IL DICHIARANTE P. L'ORGANIZZAZIONE

Dott

Sodalt

I4.Lb\o

L}A [)at
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Proprietario/a Sig./ra

Immobile sito a in VialPiazza ..... ,n

dati catastali:

SEZIONE FOGLIO PARTICELLA SUB. CAIEGORIA CLASSE RENDITA

La tabella che segue ha lo scopo di definire la superficie convenzionale di calcolo in Mq dell'immobile a contratto

MQ (rcali) vo MQ. (conv.)

CAIPESTABILE 100

GARAGE, BOX, POSTO A.UTO ACCATASTAIO 50

TERRAZZI, BALCONI, LAVANDERIE, CANTINE, PORTICAI], VERANDE,

RIPOSTIGLI, TAVERNETTE E MANSAXDE
25

POSTI AUTO NON ACCATASTATI MAASSEGNAII CON P.EGOLAMENTO O

DELIBERA CONDOMINIALE

VERDE E CORTILE IN CONDOMINIO ( quota millesimale)

SI,JPERIICIE CONVENZIONALE TOTALE

Le tabelle che seguono hanno la finalità di regisuare i parametri qualitativi dell'immobile a contratto:

ELEMENTI ESSENZIALI ELEMENTI NON ESSENZIALT

APPARTAMENTO DAL 2' PIANO FUORI

TERRA

IN POI (I"PIANO EFFETTTVO)

SI NO
PIANO INTERMEDIO O PIANO RIALZATC)

CON GIAR.DINO
SI NO

IMPIANTO DI RJSCALDAMENTO SI NO IMPIAT.ITO DI CONDIZIONAMENTO SI NO

PRESENZA DI ASCENSORE PER

APPARTAMENTI COLLOCAII OLTRE IL 2'

PIANO R'ORI TERRA

SI NO DOPPIO SERVIZIO SI NO

POSTO AUTO O BOX SI NO

DOPPIA ESPOSIZIONE SI NO

CORTILE COMUNE SI NO

CANTINA-/SOFFITTA SI NO

TOT. ELEMEI{TT NON ESSENZIALI

MAGGIORAZIONE CANONl
CANONE MENSILE

À,INIMO
CANONE MENSILE MASSIMO

DURATA COT.JTRATTUAL E € €

ALLEGATO '4" VERIFICA DEL CONTRATTO AI SENSI DELLA LEGGE 43Il98 ART.2
COMMA3 -ART.s COMMA 1-ART.5 COMMA 2

coMUNE DI ................

STJPER.FICIE

15

10

-
=

rl



+2% (4 ANNI DI CONTRATTO)
+4% (5 ANNI DI CONTRIIIIO)

+6% (5 O Pru'ANNI DI
coNTR-ÀTTO)

ARREADAMENTO

+TO% (PARZIALMENTE
AXREDATO)

+20% (COMPLETAMENIE
ARREDATO)

€ €

CLASSE ENERGETICA
+3% (CLASSE D)
+4% (CLASSE C)
+6010 (CLASSE B)

+8% (CLASSE A1,A2,A3,A4)

€ €

ZONA: FASCIA:

CANONE MENSILE MAX = € mq/mese x mq sup. convenzionale ................. = €

Canone mensile concordato tra le parti (entro i valori di oscillazione previsti nella fascia in cui si colloca l'immobiÌe)=6

Ai fini del riconoscimento delle agevolazioni di legge le sottoscritte Organizzazioni firmatade (1) dell'accordo territoriale

accertati i dati riferiti al contratto di locazione stipulato in data da

CERTIFICANO

la conformità relatirra all'accordo trritoriale dd Comunc di ......,...,...,.... :

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI IMMOBILIARI ASSOCIAZIONI INQUILINI

NCrrA (I): A, FINI DEL RICONOSCIMENTO DELLA CONFORM]IA DEL CONTRATTo ALL,ACCoRDo TERRIT0RIALE E, McEssARIA
LAFIRMA DI AIMENO UNA DELLE ASSOCIAZIOM SINDACALI TRAQIJELLE DEI PROPRIETARI E DEGLI INQIJ]LINI

P@A}O

(

/t

Dott

c
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A
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CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
(Legge 9 dicembre 1998, n.431, articolo 2, comma 3)

come da accordo territoriale del . .. ... ... ... ... ... ... . e D.M. del 16.01 .2017

di
seguito denominato/a locatore (assistito/a da (2)........ ... ....... in persona di

)
concede in locazione allalla sig. (1) .................
di seguito denominato/ a conduttore, (assistito/ a da (2) in persona
di ),

che accetta,
per sé e suoi aventi causa, l'unità immobiliare posta in
via n. .... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.), riportata nel

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

La locazione è regolata dalle paftuizioni seguenti.

AÉicolo 1 (Durata)
ll contratto è stipulato per la durata di anni ( ) (5), dal
al , e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del
medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto è
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltà di disdetta da parte del locatore che
intenda adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della
legge n. 431198, owero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalità di cui al citato
articolo 3.
Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la
procedura per il rinnovo a nuove condizioni owero per la rinuncia al rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte
almeno sei mesi prima della scadenza.
ln mancanza della comunicazione, il contratto è rinnovato tacitamente alle stesse
condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla prima
scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale
disponibilità, agli usi per iquali ha esercitato la facoltà di disdetta, il conduttore ha diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle stesse mndizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilità dell'ultimo canone di locazione
corrisposto.

AÉicolo 2 (Canone)
ll canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito tra le
organizzazioni dei proprietari e degli inquilini e depositato il ... presso il Comune
di è convenuto in euro , che il conduttore si obbliga a

mezzo di bonifico bancario,corrispondere nel domicilio del locatore owero a
owero............. in n. ......... rate eguali anticipate di euro.................. ciascuna,

ll canone sarà/non sarà aggiornato ogni anno a richiesta del locatore nella misura

lù

massima 175% della variazione lstat verifìcatasi rispetto al mese precedente uello di

Allegato "A"

ll/La sig./soc. (7)



inizio del presente contratto (4) OWERO ln applicazione dell'art.3, co.11, D.L9s.2312011,
il locatore dichiara di optare per il regime fiscale della "cedolare secca". Pertanto, per
tutta la durata del contratto e, comunque, fino alla eventuale revoca di tale "opzione", il

locatore rinuncia espressamente alla facoltà di richiedere qualsiasi aggiornamento del
canone. L'eventuale revoca dovrà essere comunicata nei modi espressamente previsti
dalla Legge e comunque entro il di ogni anno. ln caso di revoca
dell'opzione, il canone, come sopra convenuto, sarà aggiornato ogni anno, a richiesta
della locatrice ed a partire dall'anno successivo a quello della comunicazione di revoca,
nella misura del TSYo della variazione ISTAT verificatasi rispetto al mese precedente quello
di inizio del nuovo regime fiscale. (4,)

AÉicolo 3 (Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa
(4) al loc.atore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di
euro pari a mensilità del canone, non imputabile in conto
canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di
locazione. ll deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione,
previa verifica sia dello stato dell'unità immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione
contrattuale.
Altre forme di garanzia: (4)

AÉicolo 4 (Oneri accessori)
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G
all'Accordo Territoriale.
ll pagamento degli oneri anzidetti deve awenire - in sede di consuntivo - entro sessanta
giorni dalla richiesta. Prima di efiettuare il pagamento, il conduftore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o l'ammlnistratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi
delle spese efieftuate.

AÉicolo 5 (Spese di bollo e di regiskazione)
Le eventuali spese di bollo e di registrazione del presente contratto sono a carico di
entrambi le parti in ragione del 50% ciascuno; gli eventuali bolli per le ricevute conseguenti
sono a carico del conduttore. (6,)

ll locatore prowede alla registrazione del contratto, ed al pagamento dell'imposta di
registro annuale dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la quota di sua
spettanza, pari alla metà.
Le parti possono delegare alla registrazione del contatto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

AÉicolo 6 (Pagamento, risoluzione e prelazione)
ll pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. ll mancato
puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilità del canone), costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n.
392.

T-l
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La vendita dell'unità immobiliare locata - in relazione alla quale viene concessa la
prelazione alla parte conduttrice esclusivamente nell'ipotesi prevista dall'art.3/G della
L.431/98 - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

AÉicolo 7 (Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
seguenti persone attualmente con lui conviventi
Salvo espresso patto scritto contrario, e fatto divieto di sublocazione, sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della L. 392178, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n. 40411988.

AÉicolo 8 (Recesso del conduttore)
E' facoltà del conduttore recedere in qualsiasi momento dal contratto previo awiso da
recapitarsi tramite lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

AÉicolo 9 (Consegna)
ll conduttore dichiara di aver visitato l'unità immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni efietto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. ll conduttore si impegna a
riconsegnare I'unità immobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso,
pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento
dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del
presente contratto, così come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei
condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che
possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unità immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590
del Codice civile di quanto segue:.
owero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

AÉicolo l0 (Modifiche e danni)
Il conduttore non può apponare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati

ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espress.rmente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indireni

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo, nonché per intemrzioni

incolpevoli dei servizi.

AÉicolo ll (Assemblee)
ll conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione
dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire,
senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche
ove si tratti di edificio non in condominio. ln tale caso (e con I'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si
riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietà o da almeno tre conduttori.

AÉicolo 12 (lmpianti)
ll conduttore - in caso d
obbliga a servirsi unicam

auto ltzzato

'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
ente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di
a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del

può pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

A4

rnosseruanza
condutt{re, il

H
qu nulla

)rlr'ry q



Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del
DPR n.412193, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, del
citato DPR.

Articolo 13 (A.PE.)
ln conformità all'art. 6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modificato da D.L.4 giugno

2013 n.63 di attuazione della direttiva 2010131|UE e successive modificazioni, la parte
Conduttrice dà atto di aver ricevuto dal Locatore in data odierna lAttestato di Prestazione
Energetica redatto da in d ata

, relativo a quanto oggetto del presente atto e di essere edotta della
sua validità decennale e della necessità di un suo aggiornamento ad ogni intervento di
ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che modifica la prestazione energetica
dell'immobile stesso.

AÉicolo 14 (Accesso)
ll conduttore deve consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unità immobiliare locata, il conduttore deve
consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni
festivi oppure con le seguenti modalità: ................. (4)

Articolo 15 (Commissione di negoziazione paritetica)
La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'art. 6 del decreto del Minisho delle
lnfrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze,
emanato ai sensi dell'Articolo 4, comma 2, della Legge 431/98, è composta da due
membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
Territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
Uoperato della Commissione e disciplinato dal Regolamento, Allegato E al citato Decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

AÉicolo 16 (Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini
della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove
egli più non li occupi o comunque detenga, presso l'ufiicio di segreteria del Comune ove è
situato l'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata,
se non con atto scritto.
ll locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a tezi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n.
675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392178 e n. 431/98 o comunque dalle norme
vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della
legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

- della a in cui è ubicato l'immobile: ( zona .. ... . ..)

AÉicolo 17 (carafteristiche dell'immobile e determinazione del canone)
Le parti contrattuali e le OO.SS. che hanno prestato la loro assistenza durante la stipula
del contratto si danno afto, reciprocamente, che il canone di locazione è stato determinato
tenendo conto:
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della fascia di oscillazione del canone: ( fascia .. . .. . .)
dei seguenti elementi essenziali:
dei seguenti elementi non essenziali:
della superficie convenzionale dell'immobile che risulta essere di mq.: .

della durata contrattuale pari ad anni .... + 2 anziché anni 3+2
della classe energetica dell'immobile: (classe -. . . .. .)

Altre clausole

ti,

ll conduttore

A menle dell'arlicolo 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2, 3,
4, 6, 7, 8, 9, 'lO, 11,12, '13, 14, 15 e 16 del presente contratto.

ll locatore ll conduttore

Per prestata assistenza

L'organizzazione dei propietai l'associazione degli inquilini

NOTE:

(1) Per le persone fisiche, iportarc: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale. Per le persone giuidiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale,
partita lVA, numero d'iscizione al Tibunale; nonché nome, cognome, luogo e data di
nascita del legale rappresentante.
(2) L'assistenza è facoltativa.
(3) Riportare i dati catastali dell'unità immobiliare: Foglio, Particel/a, Sub, c/asse,
categoia, rendita catastale.
(4)
(5)
(6)

Cancellare la pafte che non intercssa
minima è di anni tre.

non dovuta in caso di adesione all'opzione fiscale "Cedolare Secca'i

ILIZIA COA.P. .co
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Letto, approvato e sottoscritto

ll locatore
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CONTRATTO DI LOCAZIONE ABTTATIVA DI NATURA TRANSITORI,A
(Legge I dicembre 1998, n.431, articolo 5, comma l)

come da accordo tenitoriale del ................... e del D.M. 16.01.2017

ll/La sig./soc. (1) .................... ........di seguito
denominato/ a
locatore (assistitol a da (2)............. in persona di..............................)
c,oncede
in locazione aU alla sig. (r)
di seguito denominato/ a conduttore, (assistito/ a da (2) .............. ..........................in
persona di..................................), che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unità
immobiliarepostain............... via......................
... n. .........piano .....-.scala ..-... int. ........composta di n. ......vani, oltre cucina e
servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, riportata nel
N.C.E.U (3.)

non ammobiliate / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

Articolo 1(Durata)
ll contratto è stipulato per la durata di ..................mesi (5), dal .............
al ........--........., allorché, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 2 cessa senza
bisogno di alcuna disdetta.

AÉicolo 2 (Esigenza del locatore) (4,
ll locatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con
il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2,
della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce l'allegato C- e
dall'Accordo ta le otganizzazioni dei proprietari e degli inquilini della provincia di

depositato il ......... ... ... .... presso il Comune di
dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietà del
contratto:

ll locatore ha I'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula
del presente contratto di natura transitoria tramate lettera raccomandata da inviarsi
al conduttore enlro ............ giorni prima della scadenza del contratto.
ln caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che
hanno giustificato la transitorieta, il contratto s'intende ricondotto alla durata
previstia dall'articolo 2, comma 1, della legge n. 43'll98. ln ogni caso, ove il locatore
abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo
adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data
in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1,

della legge n. 431/98 o, in altemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei
mensilità dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

È

\{

Allegato "B"

La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 3 (Esigenza dél conduttore) (4)
Ai sensi di quanto previsto dall'Accordo lre le orcanizzazioni dei proprietari e degli
inquilini della Provincia di Foggia depositato il .................... presso il Comune di

le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria
in quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'unita immobiliare
per un periodo non eccedente i ............ mesi per il seguente
motivo: ................ che documenta allegando al presente
contratto
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AÉicolo 4 (Canone)
ll cenone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito
ta le o(ganizzazioni dei proprietari e degli inquilini e depositato il ......-.........
presso il Comune di ......................, è convenuto in euro..-..................,. , che il
conduttore si obbliga a conispondere nel domicilio del locatore owero a mezzo di
bonifico bancario, owero................. in n. ......... rate eguali anticipate di
euro ...,.............. ciascuna, alle seguenti date: ...............,...
(4)

ll canone sarrnon sarà aggiornato ogni anno a richiesta del locatore nella misura
massima del 75olo della variazione lstat verificatasi rispetto al mese precedente
quello di inizio del presente contratto (4) OWERO ln applicazione dell'art.3, co.'l 1 ,

D.Lgs.23l2011, il locatore dlchiara di optare per il regime fiscale della 'cedolar€
secca'. Pertanto, per tutta le durata del contratto e, mmunque, fino alla eventuale
revoca di tale "opzione", il locatore rinuncia espressamente alla facoltà di
richiedere qualsiasi aggiomamento del canone. L'eventuale revoca dovrà essere
comunicata nei modi espressamente previsti dalla Legge e comunque entro il

di ogni anno. ln caso di revoca dell'opzione, il canone,
come sopra convenuto, sarà aggiomato ogni anno, a richiesta della locatrice ed a
partire dall'anno su@essivo a quello della comunicazione di revoca, nella misura
del 75% della variazione ISTAT verificatasi rispetto al mese precedente quello di
inizio del nuovo regime fiscale. f4,

AÉicolo 5 (Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore
versa/non versa (4) al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso,
quietanza) una somma di euro ............... pari a n. .........mensilità del
canone (6,), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali,
riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di locezione. ll deposito
cauzionale così costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello
stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligaz ione contrattuale.
Altre formè di garanzia: . ... . . ....... (4)

AÉicolo 6 (Oneri accessori)
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori,
allegato G all'Accordo Tenitoriale e al decreto emanato ai sensi dell'articolo 4,
comma 2, della legge n. 431/98.
ll pagamento degli oneri anzidetti deve awenire - in sede di consuntivo - entro
sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (il suo amministratore o l'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
lnsieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

AÉicolo 7 (Spese di bollo e registrazione)
Le eventuali spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico
di entrambe le parti in ragione del 50o/o ciascuna; le eventuali spese per le ricevute
conseguenti, sono a carico del conduttore. (7)
ll locatore prowede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore.
Questi conisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle otganizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8 (Pagamento, risoluzione e prelazione)
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ll pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puÒ
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia
il titolo. ll mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola
rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilità del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto selvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge n 392n8.
La vendita dell'unità immobiliare locata non costituisce motivo di risoluzione del
contratto.

Articolo 10 (Recesso del conduttore)
ll conduttore ha facoltà di recedere anticipatamente dal presente contratto previo
awiso da recapitarsi mediante lettera raccomandata almeno ptirna. (8)

Articolo 11 (Consegna)
ll conduttore dichiara di aver visitato l'unità immobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'uso convenulo e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. ll
conduttore si impegna a riconsegnare l'unita ammobiliare nello stato in cui l'ha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna,
altresi, a rispeftare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così
come si impegna ad osseryare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. È in
ogni caso vietjato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590
del Codice civile, di quanto segue:.

owero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

AÉicolo l2 (irodifiche e danni)
ll conduftore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione
ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
consenso scritto del locatore.
ll conduttore esoneE espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni,
diretti o indiretti, che possano derivargli da fatti non dipendenti dal locatore
medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei seNizi.

AÉicolo 13 (Assemblee)
ll conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare
locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle
modalità di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri seNizi comuni.
Quanto stabalito in materia di riscaldamento e di condZionamento d'aria si applica
anche ove si tratti di edificio non in condominio. ln tale caso (e con l'osservanza, in
quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)
iconduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietà o da
almeno tre conduttori.

AÉicolo 9 (Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore
e delle seguenti persone attualmente con lui conviventi:
Salvo patto scritto contrerio, è htto divieto di sublocare o dare in comodato, né in
tutto né in parte, l'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per
la successione nel contratto, si applica I'articolo 6 della legge n.392178, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

AÉicolo 14 (lmpianti)
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ll conduttore - in caso d'ìnstallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata
- si obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il
locatore, in caso di inosservatua, auloizzelo a far rimuovere e demolire ogni
antenna indaviduale a spese del conduttore, il quale nulla può pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa
del DPR n. 412193, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11,

comma 2, dello stesso.

Energetica redatto da in data
, relativo a quanto oggetto del presente atto e di essere edotta

della sua validità decennale e della necessità di un suo aggiornamento ad ogni
intervento di ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che modifica la prestazione
energetica dell'immobile stesso;

Articolo 16 (Accesso)
ll conduttore deve consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola -
ragione.
Nel ceso in cui il locatore intendesse vendere l'unità immoblliare locata il
conduttore deve consentire la visita all'unità immobiliare una volta la settimana, per

il'":" 
ol" 

ll" l": ":o:::::":"ll'.2t""tM'oppure 
con re sesuenti modarità:

Articolo 17 (Commissione di negoziazione paritetica)
La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'art. 6 del decreto del Ministro
delle lnfrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze, emanato ai sensi dell'Articolo 4, comma 2, della Legge 431/98, è
composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzaz ioni
firmatarie dell'Accordo Territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente,
del locetore e del conduttore.
L'operato della Commissione è disciplinato dal Regolamento, Allegato E, al citato
Decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligaz ioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 18 (Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai
fini della crmpetenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui
locati e, ove egli più non li occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di
segreteria del Comune ove è situato I'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non puÒ aver luogo, e non puÒ essere
provata, se non con atto scrifto.
ll locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i

propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto da

locazione (legge n- 675/96),
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392178 e n. 431/98 o comunque dalle
norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo tenitoriale.

AÉicolo l9 (caratteristiche dell'immobile e determinazione del canone)

AÉicolo 15 (A.P.E.)
ln conformita all'art.6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modificato da D.1.4
giugno 2013 n. 63 di attuazione della direttiva 201Ol31lUE,la parte Conduttrice da
atto di aver ricevuto dal Locatorè in data odierna I'Attestato di Prestazione
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Le parti contrattuali e le OO.SS. che hanno prestato la loro assistenza durante la
stipula del contratto si danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione è
stato determinato tenendo conto:

- della zona in cui è ubicato l'immobile: ( zona ......... ... )- della Fascia di oscillazione del canone: ( fascia .......)
- dei seguenti elementi essenziali: ...........................
- dei seguenti elementi non essenziali:
- della superficie convenzionale dell'immobile che risulta essere di mq.: ..
- della class€ energetica dell'immobile: (classe: ..............)

Altre clausole

Letto, approvato e sottoscritto
.......,ti........

ll conduttore ...

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui agli articoli '1,2,3,4,5,6, 8, 9, 10, 11,12, 13,14, '15, 16 e 17 del
presente contratto.

ll locatore .

ll conduttore ..

Pet prestata assistenza

L' assoc ia z io ne de i p rop ieta i
inquilini

l'associazione degli

(1) Per le persone fisiche, ipoftare: nome e cognome; luogo e data di nascita;
domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita lva, numero d'iscizione al Tribunale: nonché nome,
cqnome, luogo e data di nascita del legale npprcsentante.
(2) L'assistenza è facoltativa.
(3) Ripoftare i dati catastali dell'unità immobiliare: Foglio, Pafticella, Sub, crasse,
categoi a, re nd ita catasta le.
(4) Cancellare la pafte che non ,rleressa.
(5) La dunta minima è di mesi uno e quella massima è di mesi diciofto-
(6) il deposito cauzione non puÒ essere superbre all'impoio di una mensilità del
canone per contratti fino a sei mesi, non superiore a due per contratti di durata fino
a diciofto mesi.
(7) lmposta non dovuta in caso di adesione all'opzione fiscale "Cedolare Secca".
(8) ll conduttore ha diritto di recesso con prcawiso di 30 giomi se la dureta del
contrafto è inferiorc a mesi sei e di due mesi quando la durata è tino a diciofto
mesi.

Sodall
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Allegato C

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA PER STUOENTI UNIVERSITARI
(Legge I dicembre 1998, n.431, articolo 5, comma 2)

come da accordo territoriale del ... ... ...

lULa sig./ soc. (1) .............-...di seguito
denominato/ a locatore (assistito/ a da (2).............. ............. in
persona di
.-......... ) concede in locazione all alla siq. fi)
ai sig. ri (r)..........
................di seguito denominatol al i conduttore/ i, identificato/ a/ i mediante
(3) . .. ....,.............
(assistito/a/ i da (2) ..................-.............in persona di..........................................),
che
accetta/ no, per sé e aventi causa, l'unità immobiliare posta
in ........................ via....,..,...
...................n. ....... piano ....... scala .,.... int. ....-.. composta di n. ........vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori (indicare quali:
solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ),
riportata nel nuovo N.C.E.U (3) .. ................
non ammobiliata / ammobaliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
La locazione è regolata dalle paftuizioni seguenti-

AÉlcolo I (Durata)
ll contratto è stipulato per la durata di ...........mesi (5),
dal ....................a1 ................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova
automaticamente per uguale periodo se il conduttore non comunica al locatore
disdetta alrneno tre mesi prima della data di scadenza del contratto.

Articolo 2 (Natura transitoria)
Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5,
comma 3, della legge n. 431i98, tra ..................... depositato
il .................. presso il Comune di le parti concordano che la
presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha
l'esigenza di abitare l'immobile per un periodo non eccedente i.......................
frequentando il corso di studi di ................-..............presso I'Universita
di ....................................

AÉicolo 3 (Canone)
ll canone di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo di cui all'articolo 2 è
convenuto in euro ............- , che il conduttore si obbliga a
conispondere nel domicilio del locatore owero a mezzo di bonifico bancario,
owero ...........-......,.........., in n. .............. rate eguali anticipate di
euro ..-...,..........ciascuna, alle seguenti
date:.................... .................. ... ..... (4)

ll canone sarà/non sarà aggiornato ogni anno a richiesta del locetore nella misura
massima del 75% della variazione lstat verificatasi rispetto al mese precedente
quello di inizio del presente contratto (4) OWERO ln applicazione dell'art.3, co.1'1,
D.Lgs.23l2011, il loc€tore dichiara di optare per il regime fiscale della "cedolare
secca'. Pertanto, per tutta la durata del contratto e, comunque, fino alla eventuale
rcvoca di tale 'opzione', il locatore rinuncia espressamente alla facoltà di
richiedere qualsiasi aggiornemento del canone. L'eventuale revoca dovrà essere
comunicata nei modi espressamente previsti dalla Legge e comunque entro il

di ogni anno. ln caso di revoca dell'opzione, il canone,
come sopra convenuto, serà aggiomato ogni anno, a richiesta della locatrice ed a
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partire dall'anno successivo a quello della comuniczione di revoca, nella misura
del 75% della variazione ISTAT verificatasi rispetto al mese precedente quello di
inizio del nuovo regime fiscale. (4)

AÉicolo 4 (Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/
non versa (4) al locÀlorc (che con la firma del contratlo ne rilascia, in caso,
quietanza) una somma di euro ......................pari a ...................mensilita del
canone (6), non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali,
riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di locazione. ll deposito
cauzionale msì costituito viene reso al termine della locezione, previa verifica sia
dello stato dell'unità immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione
contrattuale.
Altre forme di garanzia: ..........-........ (4)

Articolo 5 (Oneri accessori)
Per gli oneri accessori le parti Fanno applicazione della Tabella oneri accessori,
allegato G al decreto dei Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con
il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensa dell'articolo 4, comma 2,
della legge n.431/98 e di cui il presente contratto costituisce I'allegato E.

ll pagamento degli oneri anzidetti deve awenire - in sede di consuntivo - entro
sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri
di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente) der documenti giustificativi delle spese effettuate.
lnsieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 6 (Spese di bollo e di registrazione)
Le eventuali spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico
di entrambe le perti in ragione del 50% ciascuna. Le eventuali spese per le ricevute
conseguenti, sono a carico del conduttore. (z)
ll locatore prowede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore.
Questi conisponde la quota di sua spettanza, pari alla metà.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle otganizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto rnedesimo.

AÉicolo 7 (Pagamento, risoluzione e prelazione)
ll pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non puÒ
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del condunore, quale ne sia il
titolo. ll mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola ratia
del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articoloss della legge n. 392n8.
La vendita dell'unità immobiliare locata non costituisce motivo di risoluzione del
contratto.

AÉicolo 8 (Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del
conduttore. Salvo patto scritto contrario, è futto divieto di sublocare o dare in
comodato, né in tutto né in parte, I'unità immobalaare, pena la risotuzione di diritto
del contratto.

AÉicolo 9 (Recesso del conduttore)
ll conduttore ha fracoltà di recedere dal contratto, previo awiso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... ... .... Mesi (8) ptime della scadenza.
Tale facoltà è consentita anche ad uno o più dei conduttori firmatari ed in tal caso,
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dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri,
ferma restando la soliderieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
crnduzione.

Articolo l0 (Consegna)
ll conduttore dichiara di aver visitato I'unità immobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'uso convenuto e - così - di prenderla in mnsegna ad ogni effetto col ritiro
delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. ll conduttore si
impegna a riconsegnare l'unità immobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si ìmpegna altresì a rispettare
le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così come si impegna ad
osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. È in ogni caso vietato al
conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitranti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590
del Codice civile di quanto segue: ...-............
owero di quanto risulta dall'allegato veòale di consegna. (4)

Articolo 11 (Modifiche e danni)
ll conduttore non può apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione
ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
consenso scritto del locatore.
ll conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni
diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore
medesimo nonché per intenuzioni incolpevoli dei servizi.

AÉicolo 12 (Assemblee)
ll conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare
locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle
modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto sùabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica
anche ove si tratti di edificio non in condominio. ln tale caso (e con I'osservanza, in
quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)
iconduttori si riuniscono in apposata assemblea, convocata dalla proprietà o da
almeno tre conduttori.

Articolo 13 (lmpianti)
ll conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna telèvisiva
centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin
d'ora il locatore in caso di inosservenza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla può pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa
del DPR n. 41293, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11,

comma 2, dello stesso DPR.

AÉicolo 14 (APE)
ln conformita all'art. 6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modifìcato da D,L. 4

giugno 2013 n. 63 di attuazione della direttiva 2010131|UÉ,la parte Conduttrice dA
atto di aver ricevuto dal Locatore in data odierna l'Attestato di Prestazione
Energetica redatto da in data

relativo a quanto oggetto del presente atto e di essere edotta della
sua validità decennale e della necessità di un suo aggiomamento ad ogni
intervento di ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che modifica la prestazione
energetica dell'immobile stesso;
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Articolo 15 (Accessi)
ll conduttore deve consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola -
ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unità imrnobiliare locata, il conduttore
deve consentire la visita all'unita immobiliare una volta la settimana, per almeno
due ore, con esclusione dei giomi festivi owero con le seguenti
modalità:.. ................ (4)

AÉicolo 16 (Commissione di negoziazione paritetica)
La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'art. 6 del decreto del Ministro
delle lnfrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze, emanato ai sensi dell'Articolo 4, comrrE 2, della Legge 431/98, è
composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive otganizzazioni
firmatarie dell'Accordo Tèrritoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente,
del locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione è disciplinato dal Regolamento, Allegato E al citato
Decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

AÉicolo 17 (Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai
fini della competenza a giudicarè, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui
locati e, ove egli più non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di
segreteria del Comune ove è situato I'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non puÒ aver luogo, e non può essere
provata, se non con atto scritto-
ll locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocemente a comunacare a tezi i

propd dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di
locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti ranviano a quanto in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392n8 e n. 431/98 o comunque dalle
norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli 2 e 3.

AÉicolo 18 (caratteristiche dell'immobile e determinazione del canone)
Le parti contrattuali e le OO.SS. che hanno prestato la loro assistenza durante la
stipula del contratto si danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione è
stato determinato tenendo conto:

- della zona in cui è ubicato I'immobile: ( zona ............ )- della fascia di oscillazione del canone: ( fascia .......)
- dei seguenti èlementi essenziali: ...... -....................
- dei seguenti elementi non essenziali:
- della superficie convenzionale dell'immobile che risulta essere di mq.: .-

- della classeenergetica dell'immobile: (classe:..............)

Altre clausole

Letto, approvato e sottoscritto
t4...._..........

ll locatore ll conduttore
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A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti
specificamente approvano i patti di cui agli articoli 1 , 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 del presente contratto.

ll locatore........
ll conduttore....

Per prestata assistenza

L'associazione dei proprietari l'associazione degli inquilini

NOTE:
(1) Per le persone frsiche, riportare: nome e cognome; luqo e data di nascita;
domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, part a lVA, numero d'iscizione al Tibunale; nonché nome,
cqnome, luogo e data di nascita del legale rapprcsentante.
(2) L'assistenza è facoltativa.
(3) lnsedre i dati catastali dell'immobile: Fqlio, P.lla, Sub, categora, crass6,
rcndita catastale;
(4) Canccllare la pafte che non inferessa.
(5) La durata minima è di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.
(6) deposito cauzionale non potrà esse/s superbre all'impoio di una mensilità
del canone per i contrafti a sei mes,, non supeiore a due per i contnfti fino a tre
anni.
(7) lmposta non dovuta in caso di adesione all'opzione fiscale "Cedolare Secca".
(8) ll conduttore ha diritto di recesso con prcawiso di due mesi. Tale faaltà è
conentita anche nel caso di l@azione a piit studenti.

As!€3!ot€
Dott
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ALLEGATO D

TABELLA OI\IERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUT'TORE

ASCENSORf,
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZ IONAMENTO,
PRODUZIONE A,CQUA CALDA, ADDOLCIMEI{TO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refiattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua
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AUTOCLAVE
Installazione e sostituzione integrale dell'impianto o di componenti primari
(pomp4 serbatoio, elemento rotante, awolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria
Imposte e tasse di impianto
Forza motrice
Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori
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IMPIANTI SPORTTVI
Installazione e manutenzione straordi naria
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per Ia manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCEI{DIO
Installazione e sostituzione dell'impianto
Acquisti degli estintori
Manutenzione ordinaria
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISNO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATII'I
Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato e per
I'accesso a qualunque alfio genere di dato informativo anche via cavo
o satellitare
Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato e per I'accesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMTJNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colome di scarico
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condotti e pozzetti
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni
lnstallazione e sostituzione di senature
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attezzi utilizzati
Installazione di aftrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide
e altro materiale di anedo
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
Manulenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario
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Rifacimento di chiaYi e serrature
Tinteggiatura di pareti
Sostituzione di vetri
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutore di elettricità, del cavo,
dell'impiarto citofonico e videocitofonico e dell'impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima.
premi, ferie e indennità varie, anche locali, come da c.c.n.l.
Materiale per le pulizie
Indennità sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola
Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA
Spese per I'assunzione dell'addetto
Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
ferie e indennità varie, anche locali, come da c.c.n.l.
Spese per il conferimento dell'appalto a ditta
Spese per Ie pulizie appaltate a ditta
Materiale per le pulizie
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia
Deratlizzzzione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEI'E
Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore
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