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PER LA CITTA DI CROTONE

ACCORDO TERRITORIALE

Stipulato ai sensx dell’art. 2, comma 3, della Legge 9 dicembre 1998 n. 431,
e del D M Infrastrutture 16 gennaio 2017 - Accordo Territoriale

U TRA

- Confedilizia Crotone rappresentata dal Presidente Dott. Antonio D'Ettoris

- Federproprieta Crotone Jrappresentata dal Presidente Avv.Luigi Macrillo;

- ASPPI Catanzaro-C

Presidente nazionale

- .SUNIA Calabria, rag

rotone-Lamezia, rappresentata da Avv.Dario Fabiano su delega del

On.le Alfredo Zagatti;
E
ypresentata dal Segretario generale Antonio Spataro e dal responsabile

SUNIA di Crotone, Dott.Francesco Carrabetta;

!
= SICET Crotone, rappresentata dal Segretario generale Domenico Perziano;

- UNIAT Crotone, rap3

- ANIA Calabria rappr

regionale, Emanuele

- che nella citta di C
per i canoni di locazione cor
D.M. Infrastrutture 30 dic
CONFEDILIZIA

- che in data 16 gem

presentata dal Presidente Alberto Morandi;
esentata da Avv.Giuseppe Cavaliere su delega del responsabile
Cannistra.

PREMESSO
rotone, ad 0ggi, risulta sottoscritto e depositato 1’ Accordo Territoriale
1cordéti, perfezionato, ai sensi della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del
embre 2002, in data 14/03/2003, da SUNIA, SICET, UNIAT E

naio 2017 & stato emanato il decreto del Ministro delle Infrastrutture e

dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze, in attuazione dall’art. 4,

comma 2, della richiamélta

legge 9 dicembre 1998, n. 431, il quale ha recepito i contenuti della

convenzione nazionale sottoscntta dalle organizzazioni sindacali dei proprietari e degli inquilini,

maggiormente rappresentat

ivi a livello nazionale, relativa alla disciplina dei nuovi accordi

1
territoriali per i contratti concordati di locazione;

- chediventa pertanto necessario recepire le previsioni del nuovo D.M. e di provvedere alla

stipulazione di un nuovo A

precedentemente stipulato.

Accordo territoriale per la citta di Crotone, stipulato ai sensi dell'art.2 comma 3,

ccordo territoriale per il Comune di Crotone in sostituzione di quello

Lomumne ai Crowne

|n.431 e del D.M. Infrastrutture 16 gennaio 2017

N. 0032445/1 del 24/05/2018 - 12:59
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SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
i ART. 1
e La premessa forma parte integranie e sostanziale del presente atto.

Il precedente accorde

sostituito dal presente Accor

Il territorio del Com
del D.M. 16 gennaio 2017, v

I

fasce di canone).

gr

1 confini tra le aree si

ART. 2
D territorial¢ del 14/03/2003,richiamato in premessa, ¢ integralmente

do, con validita per il territorio amministrativo del Comune di Crotone.

ART. 3

ane di Crotone, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2,

i

iene suddiviso in aree omogenee come da allegato A (Aree comunali €
intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

ART. 4

Per le aree omogenee, come individuate ai sensi dell’articolo precedente, sono definite le

fasce di oscillazione dei can:

Il canone mensile d1<

oni come da richiamato allegato A (Aree comunali e fasce di canone)

ART. S

locazione di ogni singola unitd immobiliare sara determinato dalle parti

all’interno delle fasce di oscﬂlazmne ‘di cui all’allegato A(Aree comunali e fasce di canone),

tenendo conto delle prev131om dell’allegato B (Elementi oggettivi dell’immobile per la

determinazione del canone) e sard aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti e

i
i

i

comungque non superiore al 75% della variazione Istat.

ART. 6

Nella determmazmne del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore

massimo delle fasce di osci

contraenti, assistite — a loro

clementi oggettivi e dei ¢

)

d
\

1

Accordo territoriale per la citta di Crotone,

illazione di cui all’allegato A (Aree comunali e fasce di canone), le parti

richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali, terranno conto degli

riteri di cui all’allegato B (Elementi oggettivi dell’immobile per la

stipulato ai sensi dell'art.2 comma 3, della Legge 9 dicembre 1998
n.431 e del D M. Infrastrutture 16 gennaio 2017




determinazione del canone) nonché della superficie di calpestio utile calcolata secondo i criteri

indicati nell’allegato C (Calcolo della superficie per la determinazione del canone).

Ry

ART.7

Per i contratti stipulati con compagnie assicurative, enti privatizzati, enti previdenziali,

fi

Comune di Crotone, ovvero soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietda immobiliari,
intendendo per grandi proprietd immobiliari al fine del presente accordo per la citta di Crotone, i
detehtori di oltre 15 unita immobiliari abitative come individuati nell’art. 1, comma 5, del D.M. 16
gennaio 2017, il canone, deflmto con le modahta di cui agli artt. 2, 3, e 4, ¢ agli allegati A), B), e C)
del presente Accordo Temtorlale verra determinato, d’intesa tra le parti sottoscrittrici, da apposrco

i

accordo integrativo.

&3

ART. 8
Per i contratti di loc azione di natura transitoria di cui all’art. 2 del D.M. 16gennaio 2017 ¢

o

p0351blle stipulare il contratto tipo solo in presenza di comprovati motivi di transitorieta posti a base

dello stesso € allegati al conjtratto

Per i contratti di cui {al presente articolo — per i quali le organizzazioni stipulanti concordano
I’applicazione della medemma tabella degli oneri accessori — vengono individuate le seguenti
fattispecie a sodd1sfacnnento rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori.

Fattispecie di eSIgenze dei proprletarl
- quando il proprietario ;lha esigenza di adibire entro diciotto mesi I’immobile ad abitazione

propria dei figli o dei geénitori per uno dei seguenti motivi:

- trasferimento temporanéo della sedé di lavoro;

- matrimonio dei figli; | |

- rientro all’estero; {

- destinazione dell’lmmobﬂe ad abitazione propria dei figli per ragioni di studio, esclusivamente
per gli immobili ublcatn in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

- destinazione ad ab1taz1one propria de1 figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto

di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio

dell’alloggio di SCI'VIZIO.

ﬁ
Accordo territoriale per la C‘lttﬁ di Crotone, stipulato ai sensi dell'art.2 comma 3, della Legge 9 dicembre 1998
1 n43le del D.M. Infrastrutture 16 gennaio 2017 :
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- qualsiasi altra esigenza spec1ﬁca del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.:
Fattispecie di emgeme dei conduttcri
- quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di

residenza; |

- trasferimento temporaneo dalla/della sede di lavoro;

- necessitd di cure o a551stenza a fam111ar1 in comune diverso da quello di residenza e non
conﬁnante con €sso; { |

- acquisto di un abltazmne{ che si renda disponibile entro diciotto mesi;

- ristrutturazione o esecuz;pne di lavorl che rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione
del conduttore; | :

- campagna elettorale;

- matrimonio :
- qualsiasi altra esigenza si)eciﬁca del :conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto _
Si specifica che per la st1pula dei contratti di cui al presente articolo & sufficiente la
sussistenza di una tra le emgc;nze prima indicate in capo anche a una sola delle parti contraenti.
Le parti contrattuali stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando I’allegato
tipo di contratto e potranno éssere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni sindacali.
Per i contratti di locazmne di natura transitoria si applica il canone calcolato come previsto

dagli articoli 2, 3,4,5¢ 6 del presente accordo
‘, |
~ ART.9
I canoni massimi delil’alloggio sociale in applicazione dell’articolo 2, comma 3, del Decreto
22 aprile 2008, sono 1nd1v1duat1 all’mterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto

delle agevolazioni pubbhche comunque. erogate al locatore.
Tali agevolazioni cost1tmscon0, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1,
comma 7, secondo penodo del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una

riduzione del canone mass1mo come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente

Aecordo.

Accordo territoriale per la cltté di Crotone, stipulato ai sensi dell'art.2 comma 3, della Legge 9 dicembre 1998
' n.431 e del D M. Infrastrutture 16 gennaio 2017
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Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste dal presente

accordo.

Per gli oneri accesson si applica qua.nto prev1st0 dall’articolo 4 del D.M. 16 gennaio 2017 ¢

dall’allegato D (Tabella onerl accesson)

i

z;
i
|

 ART.10
Per i contratti regolat1 dal presente accordo e dagli accordi integrativi € applicata la tabella

degli oneri accessori allegato D (Tabella oneri accessori) al presente atto.

| .~ ART.11
L’attestazione prev1s‘£a dagli artlcoh 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5, del D.M. 16
gennaio 2017, ¢ r11asc1ata da una  organizzazione della propricta edilizia oda una dei
conduttorifirmatarie del presente accordo anche con le modalita previste dall’articolo 6, comma 3,
del D.M. 16 gennaio 2017, tram1te la elaborazmne e consegna del modello allegato E (Attestazione
di rispondenza ex D.M. 16/2.1/2017) al presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al

Regolamento allegato E) al ricMamato D.M. 16 gennaio 2017.

| ART. 12
Per I’attivazione delia proceduré prevista dall’art. 6 del D.M. 16 gennaio 2017 e dagli

articoli 14 del tipo di contrfatto allegato A) al medesimo D.M. 16 gennaio 2017 (allegato G al
presente accordo), del tipo d1 contratto ;’allegato B) al gia richiamato D.M. (allegato H al presente
accordo)e del tipo di contr%ttto allegaté C) allo stesso D.M. (allegato I al presente accordo), si
applica quanto stabilito dal I%egolamento allegato E) del D.M. pil volte sopra citato.

Per I’avvio della pr(;cedura la parte interessata utilizza il modello allegato F (Modello di

richiesta) al presente accordo.

ART. 13

|
Accordo territoriale perla cltta di Crotone, stipulato ai sensi dell'art.2 comma 3, della Legge 9 dicembre 1998
;n.431 e del D M. Infrastrutture 16 gennaio 2017
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I1 presente accordo con gli allegatl di cui alle lettere A, B, C,D,E F, Ge H che
costituiscono parte mtegrale e sostanz1ale dello stesso, & depositato con le modalita previste
dall’articolo 7, comma 2, del D.M. 16 gennalo 2017.

Esso ha durata di anm tre a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza c1ascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di
provvedere alla convocazmne per l’avv10 della procedura di rinnovo.

Trascorsi 1nut11mente 30 glorm dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria
iniziativa alla convocazmne ‘

In presenza di spec1ﬁche e rllevantl esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da
motivare nella richiesta, ogm orgamzzazmne firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente
aderente, pud richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre
modifiche e integrazioni. «

Nel caso di mancatai convocaz1one da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I’Organizzazione istante puo procedere d1 propria iniziativa alla convocazione.

il presente Accordo res in v1gore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

Crotone, il 2, % ’3\ %'{%

Confedilizia Crotmie

Federproprieta _ASPPI

S o

v:a I Gulr:, 19- 88100 (mnzm
C.F.: 97074890795

wWw. asppkatanzaro com c
ERAZIONE REGIONAL
R P50 SUNIA CALABRIA

| 22 - 88100 CATANZARO
\/"a_l%‘ases?:r:xogm 77841 - 770323

T ‘F @u@macalabna@gmancom

ANGIA CROTONE

4 mzam Morandi)
- UNIAT A.N.LA.

@, ('?M ‘Qpﬁ.‘ ASSUCIALIONE NAZNDNALE INDLMLIN ASSEGNATARI
: 2 A COMITATO REGIONALE
- ANIA w sl WREAN AT

U e

- SUNIA

- SICET

i

Accordo territoriale per la c1tta di Crotone, stlpulato ai sensj d X I ‘comma 3, della Legge 9 dicembre 1998
‘ n. 431 e del D.M. Infrastrutture 16 gennaio 2017
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Prot. 1805008.doc
Roma, 23 maggio 2018

Con la presente si attesta che l'avv. Dario Fabiano € il responsabile pro-tempore della
nostra struttura di Crotone ed e delegato da Asppi Nazionale alla firma degli accordi ex
Legge 431/98 nel Comuqe di Crotone e negli altri comuni della provincia.

In fede

[l Presidente Nazionale Asppi
On. Alfredo Zagatti

ASPPI ASSOCIAZIONE éiNDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR! SEDE NAZIONALE

00183 ROMA VIA APPIA NUOVA § tel. 06 4465706 FAX 064441025 E-mail: direzione@asppiit www.asppi.i



 Sindacato Nazionale Inquilini
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Prot. 12/18 Del 23/05/2018 |

Io sottoscritto Pietro Romeo, nato Catanzaro il 02/06/1978, segretario provinciale della -
Feder,casa di Catanzaro e (’:mmne delego il responsabile Cgil Sunia di Crotone, preg.mo -
Francesco Carrabetts, nato a Catanzaro il 14/12/1969 ,a ra ppresentarmi nelia firma per e
Vaccordo territoriale di Cmtene che sl terrd-giorno 24 c.m. - :
Catanzaro 23/05/2018

o Sﬁ‘%rﬁt&i 0 provinglal

‘u:ﬂm;rm Proy ms.mh, — Via Niso 21723 a}€$§&§ Roma

4

6/78851344 — 06778349908 — fax 06/78851380
WWW, Euim ~casa.it - posta elettronica: infolufeder-casa. it
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" ALLEGATO B | 9{@,

ELEMENTI 6GGETTWI DELL'IMMOBILE
PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

. j
riscaldamento autonomo;

impianto di videosorveglianza o sistema di sicurezza o di allarme;

impianto antincendio;

antenna centralizzataf o impianto satellitare;

ascensore;

citofono o Videocitof;)no; :

aria condizionata o c}iimatizzata; ‘

doppi servizi; “

doppi infissi oppure yetroc’amerd o infissi antirumore;

box ; |

posto auto assegnatog;

cantina, sottotetto o siofﬁtta (unof a scelta);

cortile o giardino usoi comune;

giardino a uso esclus:ivo con supérﬁcie di 80 mgq. o oltre;
doppio ingresso;

portiere; ‘

linea telefonica e ADSL 0 preseﬁza di Wi-Fi libero;

stabile ultimato o corfnpletamenté ristrutturato negli ultimi 10 anni;
certificazione energe?:ica dell’appartamento categoria A/B/C/D;

porta blindata e/o ﬁﬁjestre blindate;

cucina con finestra: ljuce e veduta;

presenza di balconi d terrazzo;

vicinanze alle fermate di linee di trasporto pubblico (non oltre i 100 mt.);

vicinanza ad autorinfesse o garage custoditi (non oltre i 100 mt.);

palazzina non superibre a quattrd piani, con un massimo di tre appartamenti a piano;
strutture di superaménto di barriere architettoniche.

All'interno del canofie minimo e massimo, ¢ per l'esatta determinazione dell'ammontare del

canone effettivo, si tiene conto degli elementi sopra indicati.
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Per tutte le zone non si pud raggiungere il canone massimo se l'immobile non possiede i due

elementi caratterizzanti, considerati fondamentali: ascensore, oltre il terzo piano, e riscaldamento

autonomo o centralizzato.

Per essere classificate come _abitazioni normali, negli immobili devono essere

obbligatoriamente presenti,’ nei sei elementi complessivi minimi, i due elementi qualificanti

costituiti da certificazione énergetica ¢ate,qoria A/B/C/D e ultimazione o ristrutturazione dello

stabile negli ultimi venti anni.
Per le unita immobiliari complefamentc arredate con mobilio efficiente e non degradato, e
con elettrodomestici compleitamente funzionanti, i valori del canone di locazione pofra aumentare

fino a un massimo del 15%. .

11 canone di locazione individuato sara diminuito di una percentuale pari al 20% per alloggi
situati al piano seminterratb — abitabile, e del 15% per quelli posti oltre il terzo piano senza

ascensore.
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CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE / L?Ié/l q
i : v/"} ;

1

La superficie totale da ‘considerare per la determinazione del canone effettivo ¢ data dalla superficie

dell'immobile aumentata della supérﬁcie degli adcessori calcolata nella misura percentuale di seguito elencata:

Accessori da cj‘;onsiderare f Misura pﬁercentuale
1 | posto macchina in autorfmesse uso éomune 20% di quella utile calpestabile
2 .balconi, terrazzi, cantihé 20% di quella calpestabile
3 | posto auto coperto ‘: 50% di quello assegnato
4 | posto auto scoperto 40% di quello assegnato
5 | superficie scoperta uso ésclusivo 20% di quello assegnato
67 superficie condominiale a vérde 10% di millesimi di proprieta
7 | box auto “ 65%’ di quella utile calpestabile

La superficie dei};, vani con altezza media inferiore a m. 1,70 & conteggiata al 20%.
Per gli alloggi con superﬁcie interna compresa tra mq. 50 e mq. 70 la superficie puod essere aumentata del 15%
€, comunque non oltre i mq. 70. ‘

Per gli alloggi con superficie interna inferiore a mq. 50, la superficie pud essere aumentata del 20% e,

7%_

comungue, sino a un massimo di mq 50.

Paii]
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- ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE | |
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile -
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

ASCENSORE ‘

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi "

AUTOCLAVE d

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
pompa, serbatoio, elemento rotante avvolglmento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di 1mp1anto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degh impianti di suoneria e allarme

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione d1 impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di 1mp1ant1 spec1a11 di allarme, sicurezza e simili

!

oot OoQrr o

orraorfacrorr

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE

ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori :

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

IMPIANTI SPORTIVI i

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per puhzla e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

oo -

ol
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IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori L. | :
Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, 1spe21om e collaudi

IMPIANTO TELEVISIV O

Installazione, sostituzione o poten21amento dell’impianto televisivo
centralizzato

Manutenzione ordinaria dell’lmplanto televisivo centralizzato

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzettl j;
Sostituzione di marmi, corrimano, rlnghlere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni
Installazione ¢ sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,

armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armad1ett1 per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

PARTI INTERNE ALL’A?PARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario !
Rifacimento di chiavi e serrature
Tinteggiatura di pareti
Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di afpparecchi e condutture di elettricita e del cavo

e dell’impianto citofonico € videocitofonico
Verniciatura di opere in legno e metallo:
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento

PORTIERATO :
Trattamento economico del portiere € del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.nl
Materiale per le pulizie
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

anutenzione straordinaria'della guardiola

o

a farfoCrra oot
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L10% C90%

L10% C90%
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PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie f :

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva :

Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE | ‘
Spese relative al servizio, co;rlpresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore

araoaocacaorraoaor o
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ALLEGATO E

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017

- premesso che

A) il Sig. veviiiiniiiiiiiinnannad ..CF........... residente a ........... N VIa/PZa covvieeininiiieieeieeneanne
n. ..... nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .......co.oevinenn.
in Via/lP.za.........ccooeennne . ., piano.... int...... , con contratto stipulato con il Sig.
......................... CF.: re51dente Beeeerennn N Via/Pza . coooiiiiiiiiiiniiiiiiininnn,
11 TR e decorrenza il ceenenn. , registrato il.......... aln...... presso 1’Agenzia delle Entrate

.../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per
’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilita, i seguenti elementi:

0, in dlternativa, in caso di richiesta congiunta:

B)il Sig. cooviiviiiiiiiininninn, LCF.: ... residentea........... in Via/P.za cooooviivininnininniinenns n.

.. nella qualita di locatore e il Slg .......................... CF.: i residente a ........... in
Vla/P 7: H UL A n. ..... nella qualita di conduttore dell’immobile/porzione di
immobile Sito @ ....ccevneennene. in Via/Pza. i n. ....., piano.... int...... , con contratto
stipulato il ........ooeeenne e decorrenza il .......... , registrato il.......... al n...... presso 1’Agenzia

delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato
richiesta per l’attestazmne ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti
elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’> Accordo territoriale

| Superficie calpestabile appartamento mq 7 , =mq

Autorimessa singola: mq. X eeeenen =mq

Posto macchina in comune: mg. X ....... 7 | =mq

Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. ). ST ) =mq

Superficie scoperta in godimento esclusivo: mgq. X eeenes =mq

Sup. a verde condominiale (quota MM) mg. X .ionnnn =mgq
TOTALE SUPERFICIE Mgq.

2
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ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

4 6800600808008 0300000808csTonT0s0sII soessvessovneassessosase

............................................................

...............................................................

stesessesstsesraessarerosssoseseraciestentonssarecetasecoen

ZONA TASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /I
ELEMENTI E PARAMETRi n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato €

CANONE '€ MQ/MESE ﬂ X mq =€ mensili =€ annuo
Tutto cid premesso, 1’Organizzazione............... , come sopra rappresentata, sotto la propria

responsabilita e sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali, ‘

ATTESTA

che i contenuti economici e inormativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........

A) 11 dichiarante p. ’Organizzazione

.................................................

..................................................
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ALLEGATO F ﬁé/ ,

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA
PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/1/2017)

Il/la  sottoscritto/a _f; i ., CF.:
3 residente  in via/piazza
_n , SC. , int. __, cap , mail / mail pec
‘ .. telefono ) cellulare
conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra
indicato, ovvero in ; A via/piazza n.
,sc. __ ,int. _ ,cap , con contratto di locazione abitativa:
= agevolato;
* transitorio;
» studenti umversr[arl
= libero, ex art. 2, comma 1, L. 431/98;
= exart. 23, D.L. 133/2014 come convertito in legge (c.d. Rent to buy);
= altro .
sottoscritto in data /1 / e registrato in data /1 / per la durata di __
anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. ] : >
CF. : residente  in
via/piazza f ; _ n.__,se.__ ,int.__,cap , al canone
mensile di Euro f- ‘
avendo interesse ad avv1are la procedura prevista dall’articolo ........del contratto di locazione per

questioni inerenti:

- interpretazione del contratto;
- esecuzione del contratto; :
- attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
- canone di locazione; |
- oneri accessori; ;
- variazione dell’lmposmone fiscale sull’immobile;
- sopravvemenza di elemento che incide sulla congruita del canone;
- cessazione della locaz1one
- condizione e manutenzione dell’immobile;
- funzionamento degli impianti e servizi;
- regolamento condom1male
- altro ‘
e fa presente quanto segue (da descnvere obbhgatonamente)

CHIEDE



2

4

alla  Organizzazione | dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia
, quale firmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/1/2017, depositato indata _/ /  /
presso il Comune di : che, valutata ’ammissibilita della presente
istanza ed indicato il neg021atore proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art. 3 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/1/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di
quanto previsto dagli artt. 6' 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comumcazmne al locatore/conduttore della presente istanza si indica 1’indirizzo di cui
alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

i Firma
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ALLEGATO G

i LOCAZIONE ABITATIVA
w(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

II/La sig./soc. (1) ........ et e ietsesteeesnreeneenntonssentenatentanntertesaeetetesotiatetrnetraseatennas di seguito
denominato/a locatore (ass1stlto/a da @) i ererirerseeeenaaess cerereseenaas in persona di
................................. ....) concede in locazione al/ alla $ig. (1) ...ueeieieieninrniearaeeenenenrnnarenenns
di seguito denominato/ a conduttore identificato/ a MEdiante (3) .....cevrevrrerrrerereereereeeeeeeeeeeeens
(assistito/a da (2) ........ O R T 0Tc10) 1 | R ), che

accetta, per sé e suoi aventi causa,

Punita 1mmob111are POStA IN iiveviviniiiiiiii s Vi ceeveiiiiiiienineenns 1 TN piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accesson (indicare guali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comung 0 meno, ecc. )

D R R R R R R X R R R N R N R R R

..........................................................................................................................

non ammobiliata / ammoblhata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

una porzione, dell’unitd | immobiliare posta 1IN ...coveveiiiiiiiiiinn via
........................... ... .. piano ...... scala......... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altre51 del seguenti elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
modo (5) .iiiiiiiiiiiiidiiiiiieaeees eeerrenesetertesanens S ceves
non ammobiliata / ammoblhata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali 1dent1ﬁcat1v1 dell'umta E1119110101 1T ) (<SP O PPPRN
b) prestazwne energetlca .............. eeeasereeeeretsersteteesesncrecasatetersssintstatateatatatsasiearitanaenan
C) SiCUrezza IMPIANt ..iv.ivieiiiiiiiiiiii i it sa s s s
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre c.ocvveniiiiiinnnnnn

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

I1 contratto ¢ stipulato per laduratadi....ccoevnennnnns anni (6), dal ................. ) N R
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire 'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della cominicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la dlspomblhta dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cu1 al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilitddell'ultimo canone di locazione corrisposto.



Articolo 2 1
(Canone) W ,

A. 11 canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra

.............................. fherevesiverenenibaaeanen., € depositato il ............. presso il Comune di
.............................. veesseeeeens 5 Ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra .......(7) in
data ....... , € CONVeNuto iN €Uro ......vvverereernneen. , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo:di bonifico bancario, OVVEro.........c.eveereerinneennrenn ,in n.
......... rate eguali anticipate di euro ................. ciascuna, alle seguenti date:
.............................. rrrreeeenieeernnenesnnee (4)

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, ¢ convenuto in €Uro ......cciveuvvuvrerenranne , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO.eernnerinnseersnndensesnnnenann in n ... rate eguali anticipate di euro
Ceteeesrereeeterassanans ciascuna, alle seguenti date .......ccoeviernieenenes O @

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato annualmente nella misura
contrattata del .......... i»...,che comunque non puo superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso 1n cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
. (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligajlzioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
eeefeevenieesanesuiensaasans par1 ;R mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’allegato A. ‘

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
, ”J))agamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non




an

Articolo 10
(Modifiche e danni) 7,

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati

. - ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. :

Articolo 11
(Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in: condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice icivile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

: (Impianti)
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni dilegge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs n.
192/05, con particolare: riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. ‘

Articolo 13
(Accesso)

1l conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti ~ modalita:

.........................................
.................................................................................

....................................................................................................................

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenepti a_lle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore. o

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

)
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non 1i
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
inrelazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

ARTe ClausSOle: ..uuvviiiviiiiiiiiiiiiiricariinneneneasenasasn Ceeeeesasesreetarencaneinttsenseneeneenann

€ e e e e s e ettt ettt sietttttettseasissioissorsetneesessssssssssecssersisssssrasensesacsssccsssassenssoesninne

Illocatore ...ccouvvnnnnn. hetieseseseerenstetennnnnes

Il conduttore ..........

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione),9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (dccesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) € 15 (Varie) del presente coniratto.

Tl locatore ...cvevveeneene eterieretanereasienaannnns

II conduttore ..... eerans rtrerneenrasenes rereeeens

NOTE

(1) Per le persone fisiche; riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice ﬁscglc‘e. Se
il contratto & cointestato a piil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legalerappresentante.




(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avrd ’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢& di anm tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione; la facoltd di richiedere I’aggiomamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- e di cui il presente contratto costituisce I’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ..o

D) SPESE ASCENSOTE .uvvvivivennernannnennenicnnne

¢) spese riscaldamento ...,....cociiiiiiiiiinnan

d) spese condizionamento ......c.cceievnienennns

=) I TR SO PR SN

2) ceenn eeteteatetreeseevetaettetatentnasasernsebens . o
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel

regime di utilizzazione delle unit3 immobiliari o di interventi comportanti modiﬁch.e agli impiar‘lti, si risex:va il
diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione temp.es'tlva e mo’flvata
al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a
quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto. '

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iimmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 didetta legge. '

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €UIO .....eeeeeeervennsennn. , da
corrispondere in ........,... rate alle seguenti scadenze:

Al e CUIO iviiniiainiieiseuretesersesessasesasesasacnsanonsnsssenens

al o, 1751 { o AN creesiaenens Crereesreacacens ersesareeseaens .

al i EUID fivinivincnsnrncnnionrasesssnsesessssansnssasansorsnsssnsone

Al i BUTO iuuineieseeninncnsiasesnsantnsonsessassessssassisessannsnses s

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, Bimestrale, trimestrale, ecc,

(13)  Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

II/La sig./soc. (1) ettt ter e et s n et iaae e n ey er e re e a s enans di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) co...evevuvenenenenns inpersonadi....ccvveieiiniieniiiiinneinnn )

~concede in locazione al/ alla sig. (1) ..vevuvevureniiinieiinieriineeeeennnnnns di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a Mediante (3)......ueenieiirieniieeeereeeeernsenerreneneeneneen (assistito/ a da
) T N Persona di vuuveiiiivieiiiniineenereeannnns ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I’unitd immobiliare postain .......cceceeuveerneerenennnn. VI cieiinineinrrrenieennnnnenns 1. ....... piano
...... scala ...... int. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

COMUNE O IMEIO, BCC. ) uueuresretureneansncnsesanssssanasnssnessssssssenssnsnssnssessssensuesesssssnssnssenese

non ammoblhata/ammoblhata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta In  ..oeiiiiiiienn, via
............................ n........ piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
-cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
OG0  (5)  friuiieniiiiiiiiietueeeuuaeerauseeesseteaseaeerannsertnsesnsssesssssestsnssssunssssnsessnscessnessnsoneen
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi del'unita iMIMOBIATE : ... .ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeieeessneesaseeens
D) Prestazione ENerZetICAI. .. ccuruiieeieriirirnnererreenerrensesssresesansesrensenrasaesessnerssansassnsmmsnssnne
¢) sicurezza impianti ...........ceeeniin hefeeretastie ettt e et e e e ta s sa et e e p s e e saneareans evane
d) tabelle millesimali: proprieta.......... riscaldamento ..........acqua...... altre ....ooooeinniiiinns

Lalocazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato ‘ per la durata di ..........coconne mesi/giorni (6), dal ............. al
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna

....................

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

(A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrast_rutture-:
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
I’Allegato B - e dall'Accordo territorialetra ... oooovveiiiiiiiiiiiiinnnn deposita’go L
presso il Comune di ...icccooennen. , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra.......... In
) dlchlara la seguente esigenza che giustifica la trans1tor1eta del
, e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,

sssstesscassacosnsseyeseassEEE T aY

sansrsussaseesissastesrsrss st




B) Ai sensi di quanto pr‘évisto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale L1 ¢ T R
depositato il ............. presso il Comune di ........ccoeen......... » ovvero dall’Accordo integrativo
“sottoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha ° natura transitoria per il seguente
motlvo ...........

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata ‘prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4,5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98. “

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in altetnativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilitd dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata Dpari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. 1l canone di 10cazione & CONVENULO IN CUIO .u.eeerevenreeevsseeseeeoeeeseesesinnenns , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO tivinnnvineeeenncnnsanes easnreanaisessoesannnssn I 1+ 1« TN rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: ........ocuviuiineenrevenneneanns RRRRRON ()

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... in data......... , & CONVENULO ifl EUTO .eveeveererererreeresseneenn, , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
heevrssassentriaan ,inne o, rate eguali anticipate di euro ...........ccc.cu... ciascuna, alle seguenti
date: .iiiiiiiiiiiiiianiann, Vhetsisevensensaetares @.

(1l periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Cc.n caﬁone di locazione, secondo quantb stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge

n. 43171998, ¢ convenuto iN €UIO...........eeevsseneennes , che il conduttore si obbliga a corrispondere

nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario OVVEr0........oveeeeeneueeeenensn, , in n.

Ceererasaeenes rate eguali . anticipate di euro ........ verenenieieas ciascuna, alle seguenti date:
..................................................... “

' (I periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di  euro
............................. ... pari an. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di ZAranzia: ........ccoouuriiuitiiiiiiiiieeee e )

Articolo 6 . f‘)j/} :k

{(Oneri accessori) U/ :

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.
- Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone 6 di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

. iy
Ar(t(n;;l)o 9 \/ }\’UJ

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attalmente . con  Iui  CONVIVENt:  .ovovveveoveeeerie
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I’unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della ‘legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte

costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ................... Cerreeaen prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato T'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Tl conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso ¢con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SEBUL!...cviiiiniiiiiiiii i/ di quanto  risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

© Articolo 12
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
(Assemblee)

II' conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di ‘condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(11 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
1n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

D O R R R R LR LR T ey (4)

(Il secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispe:ctiv.e
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla  base  delle  designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. .

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

%M/%L
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Conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

Larichiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. X

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
. (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li occupi o comunque detenga,
presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.
Il'locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgsn. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile,
dalle leggi n. 392/78 € n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa
ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

AT CIAUSOIE .evvvniiiiiiin ittt et e et st e e aar s e e e et e e e e tan e e e eannnanes ban Letto,

approvato e sottoscritto

1OCAIOIE  iiviiniiiiniiiinieneirieeennnss RIS | |

conduttore ....... tersresensieseatensastnsencanenaanane

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9 (Uso), 10
(Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

I110CALOTE .evvevvernnieineiiirineiinses e e e et e v eaaes n

conduttore tesertsseitesierent ittt e areeyan s e bans
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Da' "presidenza" <presidenza@pec.confabitarecalabria.it>

A "sunia inquilinato” <sunia@pec.cgilcalabria.it>

Cc Mfrancescoali70@gmail.com" <francescoali70@gmail.com>

Data mercoledi 23 maggio 2018 - 22:07

i: sottoscrizione accordi territoriali Crotone

@]

Py

Buonasera,

come da accordi con il sig. Francesco Ali, in allegato inoltro lettera di adesione e sottoscrizione degli accordi
territoriali per il comune di Crotone da depositare presso il comune in data 24/08/2018 nonché tutti i file da

voi inoltrati inerente I'accordo e relativi allegati . Tutti i documenti sono firmati con firma digitale

Cordialita

Con

Arch. Giovanni Malara
Presidente Confabitare Calabria

Via F Sbaire 6 -89133 Reggio Calabria
mail giovanni.malara@confabitare.it
tel/ffax 0965-1816692 - 3486799695
Web Site www. confabitarecalabria.it
Web Site www. confabitare.it

- Le informazioni contenute in questa comunicazione trasmessa via e-mait

sono da intendersi, ad ogni effetto RISERVATE E CONFIDENZIALL Nel
caso in cui non foste destinatari, siete pregati-di comunicare immediatamente
il disguido, reinviando la e-mail ol mittente ed eliminare la copia pervenutaVi.

. Yorrete astenerVi dal riprodurre.la presente con qualsiast mezzoe-dal diffondere,

in qualsiasi forma
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