ACCORDO TERRITORIALE PER LE LOCAZICN! AD uso
_ ABITATIVO PER IL COMUNE DI CASTELLANETA.

In atfuazmne de!la Iegge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Decre (G

del 16!01;‘201? del Ministro delte Infrastrut'ure e dei
"Trasporti di concerto con il Ministro dell’ Economlaedeile :
. Finanze, pubblicato su GU n. 82 del 15/03/2017.
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le Assoclazioni degli Inguilini:

- SUNIA CGIL Taranto. . ... Sig. Luigi Lamusta

-. SICET CISL Tarante Brindis! Si'g. Celiandro Massima
- UNIAT UIL Taranto - Avy. Edgardo de Belﬁis

- LINIONE INQUILIN%.Tara_ntb Awv. Tiziano Olivella

- ASSOC CASA Taranto Sig. Carlo Angotti

g le associazioni della proprieta edilizia

- ASPPI | Awv. Federica
fﬂ}

Santacroce _
- CONFEDELIZIA Tararito | Avv. Massimo De
Filippis o - : .
. FEDERPROPRIETA' — Avv. Roverto Prete
- UPPI - Avv. Ciro Paris|

| CONFABITARE — -~ Awv. Bruno Giovanni '\ /

APPC Avvy Eman Uele 1\-/
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PREMESSA
- L'ambito di applicazione del presente accordo e costituiio
dal territorio amministrativo del Comune di CASTELLANETA.

Le parti ritengono necessario individuare condizioni
contrattuali da inserire nellAccordo in attuazione della legge
431/1998 e dei D.M. 186 gennaio 2017 che tengano conto delia
specificta del mercato abitéﬁm della provincia Jonica e
nell'ambite dei principi stablliti dalia legge, si prnpoﬂgana in
particolare | seguenti obiettivi:

- favorire Fallargamento del mercato"degli immobili attuaimente

—r

sfitti @ 'accesso alle lgcazioni per | settori sociali che attuaimente
ne sono esclusi e fronteggiare il disagio abitativo;

- avviare a soluzione il problema degli sfratti pér finite locazione,
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti;

- contribuire alla soluzione del-.'-broblema sfraiti in particolare quelii
per morosita incolpevole promuovendo fa irasformazione dei

contratti  in corso  in nuovi contratti. a canoni pil sostenibiii

la

atiraverso, anche misure di garanzie € sostegno per
corresponsione dai canoni;

- far emergere il marcato nero ed irregolare deli*affitto;

- migliorare |9 statc manutentivo degii immobil! in conformita alie

rorme sulla sicurezza, sul risparmio energeticc e delf'acqua e

slilla tutela deila salute; _
- ricendurre alla legalitad il mercatn degli affitti laddove risulia
SOMMErso e irregolars.

oarti riconoscono I'mportanza delle Amministrazioni Comunali

ﬁﬁi divulgare e favorire le tipologie -::c-ntrattual_i del presenie
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agevolata oltre a quella gia prevista a livello nazicnale
(Convenzione Naziconale del 25 ottobre 2016) accompagnata dal
riconoscimento delle attestazioni di conformita dei contratti alla
‘normativa  vigente e ai parametri del presente accordo attraverso
_delibere e protocolio d'intesa, da concordare previa convocazione
successive da parte dei Comuni della provincia Jonica di tutte le
-asssociazichi firmatarie del presente accordo. '

~rp AR

NORME GENERALI
Gggetto _
[l presente accordo disciplina i contratti di'lnqazione_degii immchili
ad uso abitativo previsti dalt’art. 2, ccmmé 3 e delf'ar. 5, commij 1
e 2 Legge 431 del 09 dicembre 1998 e del Decreto del Minisiro
deil Infrastrutiure e tras.porfi di concerto con il Ministro
defEconomia e delie Finanze del 30 dicembre 2002. |

Durata

il presents accordo térritoria_le, in attuazione dell'ar.2, comma |
3 delia legge 431/98 e del D.M. del 16 gennaic 2017, -sostituisce ﬂ;@
ad ogni  effetto di legge ed integralmente quello depositato

pressc i Comuni della Provincia Jonica in data 08 settembre 1589

i qua!i_rimarranno applicabili ai soli contratti stipuiati, tacitamente \
rinnovati ¢ proragat sotio la lore vigenza.

i presente accordo ha la durata di 3 anni a decorrere dal giorno

— e puccessivo a quello del deposito e restera in vigore fino alla

% gottoscrizione di un nuovo accordo.
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potra chiegere ai Comuni di provvedere alla corwvocazione per
'avvio deila procedura di rinnovo. Decorsi inutilmente giorni 30
dalla richiesta, ciascuna delle Drgani'zzazioni firmatarie potra
- procedere alla convocazione. |
i caso di specifiche e rilevant: esigénzef di verifica dei ?
contenuti  delfaccordo, oghi  ~ organizzazione firmataria %;,
-deilaccordo  potra chiedere al comune di convocare le pani &
firmatarie per introdurre eventuali modifiche ed integrazioni. In
casc di mancata convocazione da parte dei Comuni e
decorst giorni 30 dalla richiesta, l'organizzazione istante pud
pnrocaedere alla convocazione delle altre eorganizzazioni firmatarie
dell accurdo
Il presente accordo potra essere modlflcato a maggmranza
esclusivamente dalle Organizzazioni Sindacali delia proprieta &
degli inguilini firmatari nonché dai suoi rappresentanti pravinciali

In data 16 gennaio _2G1? e statc emesso Il decrete dei

Ministro deile infrastrutture e dei Trasporti di ccsncer_fo cen i
Ministro dell'Economia e delie Finanze indicato in epigrafe, in
aftuazione di quanto previsto dall'art. 4, commaz della Eeggeg
dicembre 1998, n. 431, pubblicate su G.U. n. 62 uet 151’031’201?

In daia © settembre 1899 & stato sot“oscrit'c- M{:cordc
Territoriale per i Comuni della provincia jonica dalle associazicni
cegli inquilini e le associazioni delie pmprieté edilizia atiualmente
vigente in attuazione della legge 9 dicembre, 1998, n. 437 e del
decreto del Mimistro dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999 del

,- creto del Mmastm delle Infrastrutture e dei Trasporti del 30
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Nazicnale tra il Ministero dellinfrastrutture e dei trasporti e le
organizzazioni degli inquilihi e della proprieta edilizia, il cui
contenuto @ da ritenersi parte integrante del presente 'acc:c;rdd;
pertanto si rende necessaric provvedere aIIa stipulazione di un

nucve accordo territoriale per i comuni della provincia Jonica.

individuare condizioni contrattuali che tengono conto della
specificita del mercato delle locazioni nei comuni delia
provincia Jonica e, nelambito dei principi stabiliti dalla iegge,

2
-
Tanto premesso, le parti suindicate ritengono -necessario :%_

nroponendo gli chiettivi come di seguito indicati.

Per tuttc guanto sin gui esposto, i firmatari del presente accordn

CONVENGCNO E STIPULANO QUANTG SEGUE
- Suila importanza che s.ano mantenuti | benefici fiscali & che
siano riconosciuti solo a coloro che apphchera*'mo hcrrettameme il
presente accordo, _
- ¢i ‘operare per garantire _ri'sors'e continue statali, regionale e ¢
cornunali ber lincremento e la manutenzione degli alloggi di
edilizia residenzigle pubblica: |
- sulla necessitd di proseguire i suddeiti obiettivi curando la
diffusione dello strumente contrattuale di cui-allart.2, comma 3,
legge 431/98 e alla verifica della sua corretta applicazicne come
revistc éja% DM, 16/01/2047 di cui agli art. 1 comma 8, art. 2
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CONDIZIONI GENERALI DA APPLICARE A TUTTE LE
TIPOLOGIE DI CONTRATTI REGOLAT! DAL PRESENTE
ACCORDO. '

i parametri di canone indicati nel presente accordo tengono corito
del manienimento deil’'opzione fiscale cosiddetta “cedolare secca”;.

. di cui allart.3 Decreto Legislativo 23/2011 e ss.mm. in favore dei
locatori. _ |

Laddove le predetie agevolazion: fiscali venissero eliminate o
ridotte in modo consistenti, le organizzaziori firmatarie del
presente accordo convengono sulla necessita di rendere i
valori del carone adoftato nelle fasce di oscillazions al fine di
Heguilibrare le posizioni gelle parti coniraenti. A tal fine, in caso
dovesserg essere revocate o ridofte le agevolazioni fiscai le
organizzezioni firmatarie del presente accordo si impegranc &
chiedere al Comune la convocazione delle parti 'ﬁrmatarié,
OVVErc a procedere diréttamente alla convocazione per
concordare e depositare unaccordo integrativo.

CONTRATTI AGEVOLATI Ty
(ART. 2, COMMA 3, L. N. 431/98 e D.M. 16/01/2017) %

| ZONE OMOGENEE -*

| territoric amministrativo del Comune di CASTELLANETA & stato
in piti zone, come stabilte dalle tabelle GMI
wepnsultabile sul sito dellAgenzigegelle _Engrﬁﬁ)aa cul si fara
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Le tre zone omogenes pér il Comune di CASTELLANETA seno:

riferimento solo ed esclusivamente pef*
"individuazionefaccertamento dell'ubicazicne dellimmobile mentre
per la determinazione dei canoni si dovwra fare riferimento solo ed
esclusivamente al'a tabella riepilogativa del presente accordo.

ZONA OMOGENEA 1 — “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO”
'ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALENVia Verdi, Tedesco.
Y commercioc, _'def mercato, fasano,
p.dei capiello, ospedale, mancini.”
ZONA OMOGEMEA 3 - “CENTRALE/! Via Roma, Piazza
Umberto” | _.
ZOKA OMOGENEA 4 - “PERIFERICMRESTO DELL'ABITATO

gy WY T

iZona ' ‘ Stadio, Parco Valentino)
ZOMA  OMOGENEA .5 -  “SUBURBAKAJARITATO
CASTELLANETA :_ MARINA, 2ona
cdstier'a, pineta della Regina”
ZONA OMOGENEA 6 - “ SUBURBANA/RIVA DE| TESSALY %
ZONA OMOGENEA 7- “ EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 1 -

Territorio Comunale

extraurbano- : - aleune locaiita,

zirrificio, orzanese, | | pineta delia

regina” L %‘g\

METODO D! CALCOLO E DETERMINAZIONE. DEL CANONE

CONCCRDATO _
Hear mascuna delle suddette zone,, omogenee come sopra .
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individuate si conviene di determinare valori minimi e massim! del
canone, espresso in euro mensili per ogni metro guadro -_utiié,
come da tabelia riepilogativa (con relative n°3 fasce in ogni zora)
che si allega come parte integrante del presente accordo.

. Taii valori sono stati determinati anche avuto riguardo, per quanio.
ocCorTa;

- alle attuzli condizioni locali del mercato degli affitti; -

- ai canoni di locazione in generale corretti su piazza;

- alla complessita e difficolta di individuare in concreto marcate

differenze {ra le specifiche aree individuate, stante una cera
omogeneita su piazza dei valori locative; |
- alie agevolazioni fiscali, come ad oggi specificamente esistenti (a
favore del locatore e del condutiore, ciascuno per guante di sua
competenza), introdotte da ta!e_"-nnhmativa per ie partt contraituali
private che intendono -ricorrere alla contrattazione del c.d.
“seconido canale” {previsto dali'art. 2, comma 3 legge 431/19S8),

- al fatto che pare opportunc, nello spirito della riforma individuare
per ogni area le - relative subfasce di oscillazione dei wvalori
individuandeo elementi oggettivi di riferimento.

i vaiori minimi e massimi delle fasce di cui al presente accordo
nen subirannio alcuna variazione per tutta e durata deliaccorde
medesimo, salvo aggiornament! Istat nella misura del 75% del

dato e falta eccezione per lipotesi di variazione dell'imposiziore

fiscale sull'immobile locato previo nucvo accordo irtegrativo da

sottoscrivere da parle delle agsociazioni firmatarie del presente

aocordn.
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Il canone sara determinato in base a:
- Libicazione {zona omogenea},
- - Mumero dei parametri di seguito indicati,
. - Superficie calpestabile deil’alloggioc; |
- Durata del contratto come specificato nel presente accordo a
“pagina 19 | | - T T
-~ Cendizioni particolari di cui a pagina 11 del presente accordo; ot
--Condizioni generali dello stabile e deil'alleggio di cui a pagina 13
del taresente accurdo
‘Qualora non sia stato adottato il D.Lgs. n. 23 del 14, marzo 2011
denominato "Cedolare secca’, il canone poira essere aggicrnato é_:
annualmente in misura contrattata e comungue noh superiore al
75% della variazione iSTAT. L'adeguamento del canone decorrera \%
dal mese successivo a quello in cui ne viens fatta richiesta dal '
locatore. " |

PARAMETRI .

La combinaziong tra la Iccazmne e la’ superfce delialloagla
dellunits immobiliare consente di individuare tre distinte fasce di
oscifazione |
lirdividuazione della specifica fascia di oscillazione dei 'v_al_ori CLi
avare riguardo per la determinazione del canore di locazione &
effsttuata in relazione alla presenza dei parametri di seguite

indicati {precidandosi che gli elementi si considerano solo se

ihataliali & gpese del proprietario);
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S

¢ Ascensore

" e Riscaldamento autonomo o centraiizzato
¢ Porta blindata ¢ cancelio e doppi vetr
"= Condizionamento.

» Area verde condominiale o esclusiva

" e Daoppl servizi

» Vasca id fnmassaggio

s Filodiffusione audio

S
@ impianto videocitofono - | | | | §
e Canting . : :

¢ Attico, Balcone o terrazzo | | _

» Costruzione campletamente' ristrutturata: negli utimi  cinque

“anri dalla deccrrenza del cuntratto gi locazione

s Allacciamento gas metano

¢ Altoclave efo riserva idrica

« Porlierato

.é Assehza di barriere architettoniche
= Antenna centralizzata

e Alloggio nucvo efo compietamente ultimate e abitabili eniro

dieci dalla stipula da! confratto di acquistc.

= Impianrto anticendic condominiale

¢ Imipianti aletrrice 5 norma certificate

a [mpiario di allarme

B Cassetta sicurezza o cassaforte



» Costruzione post 1990

i canone effettivo verra quindi individuato nell'ambito delia:

~ FASCIA A quahdo sono present si'no'.a B parametri;
FASCIAB quando sono presenti da 7 ad 8 parametri;
FASCIAC quando soric presenti da '10_ parametr in
poi, -

| SUPERFICIE DELLALLOGGIO _

'Si ritiena opportuno definire 'convenziunaimente, pér quantc pcssa
accorrere, il congetto di metre quadro utile, cid pef un'avvertita e
difusa esigenza di chiarezza delle future parti contrattual! private.
A tal fine, le parti kanno concordate di calcolare al 100% i metri
quachi relative alla superficie mperta dellabitazione; al 25%
cantine, soffitte, balconi e térrézzn; al 10% aree 2 verde.

Al fine dei calcolo delia su;:;arﬁcie- e consentita una 'to?!er*_anza del

7% In pid o i meno.

Agli appartamenti con  superficie éuperinre al: mg 130 sulla

sccedenza si applica una riduzione del 10% sul valore della fascia

gda riconoscere.

Per gii immobili cnh superficie inferiori a 38 mg. la supetficie

poira assere incrementata del 20% sino al magsimo di mq. 38 :
Per gii immobili con superficie inferiort a 3% ma. ia superficie
potra essera incremgntata del 15% fino a un massimo di 55 mq.

Hertznto la superficie aumentata non gotra superare il limite di 38

1) q. per a fascia sino a 38 mq. e di 55 myg. per que'ila di 95 mq. |
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Mzl caso di jocazione di porzione dellimmobile, il cancne
dellinterc  appartamento sara frazionatc in proporzione alla
superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti - .;?_,,_

e servizi condivisi,

 DURATA CONTRATT! &
| contratti di jocazione avranno la durate minima di anni tre (3) e ?
si rinnoveranno automaticamente di ulteriori due (2) arni, come
per legge. in assenza di disdetta. | canoni di locazione relative a'
contratti di durata superiore ai ire (2) anni, potranno essere
incrementati neila misura massima per lintera durata contratiuale,
secondo ie percentuali di seguito riportate:

s Clel S% per i contratti con durata di anni 4 + 2 anhi; :
a del 7% per i contratti con durata di anni 5 + 2 annj; '

» del 8% per i contratti con durata di anni 6 e piis anni;

L'aumenic nelia misura di cui sopra sara mantenuto anche per il
periodo di proroga biennale

Gli aggrornament! istat non saranno applicati ne! pericdn' dal
quarto al sesto anna. Dal seitimo anno ai canoné potranno éssere
applicati gl aumenti ISTAT nella misura del 75%. |
CONDIZIONI PARTICOLARI DI VARIAZIONE DEL. GANONE
\ SONCCORDATO |

bne  individuate e seguenti ipofesi nelie cuali canone,

tarm nato come niei punti che pre_.c:e e, polfs;, gsg&re oggetto
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°: .. abitative ammobiliate si conviene guanto segue. | R

di uiteriore varazione. - -
Le percentuali soitcindicate dovranno essere sommate e po
applicate una volia soltanto sui valori della fascia di riferimento. -

Nel caso di stabile in condizione di degrado, | valori deila FASCIA
A mrrispc‘ndenti alla zona omogenea di -appartenenza
| -saranno ridotti del 5% _

Ne' caso di stabile in condizione di pregic i valori delia FASCIA C
wrrispnndénti afia zona cmogena -di appartenenza éaranno_'
aurnentati del 5%;. |

Per gii immobili di cut all'art. 1, mmmé 2, lett. A 1.434/88, nonché
per quell compresi nella categeria A7, le fasce di oscillazione dei

Pk i via W

canoni di cui alle aree dov'e ubicato I'immobile subiranno nei
vaiori, minimo e massimo, un aumento del'8% a valere per
Vintera durata contrattuale. | _ |

Ove sia locato un apparta_nientn ammobiliato, a cura e spese
cdella parte iocatrice, le fasce di psdillazione dei canori di cui'a'{le--
aree dov'é ubicato limmobile, subiranno nei valor, minimo e

massimo, un aumento fino al 30% a valere rﬁer 5_’inter'a durata
contrativale. | )

Ne: caso di appartamento parzialmenie arredaio talé aumentg
sara finre al 13% a valere per lintera durata contrattuale. |

Al fini delia variszione del canone concurdatp relative alle unitd

. Par immobi'e totalinente ammobiliato si intende guetlo dotate dei
saguent arredi:
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comprendare:

- Forno a gas o a rete elettrico; - Lavelio; - Frigorifero; - Lavatrice;

. - Tavoio con minimo guattro sedie;

. Camera da leftc: Vano  completo e funzionale che ‘deve
. comprendere:

- Letto con rete e materassi; - Comodine con luce ver posto; -

’

Armadio efo guardaroba con due o tre ante; - Cassetliera; - Sedia.

Soggiomo fpranzo: Vano completo e funzionale che deve |
- comprendere:
- Poltrona efo divano; - Tavolo con sedie; -Crederniza.

ot T ey

Bagne:  Vanc completo e funzionale che deve comprenders:

- Sanitari complett { we, bidet, lavandino, '\.f_asca 0 doccial;, -
ACCESSOr] cdmpieti {mnbile' porta oggetti, specchic, porta
asciugamano e porta sapone) |

Ingresse.  Vanon completo e funzionale che deve comprendere’
- Mebile porta nggetti @ documenti; - Appendi abiti.

Tutte le camers devono essere prowviste di idonez illuminazicna }
eiettrice. _ ' ]

Un immebile g'intende parziaimente arredato guando € dotato di

parte degli arredi innanzi indicati trarne quelii del vano cucing,
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CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE E DELL’ALLOGGIO

Uno stabile s'intende in buone condizioni guando ha ie saguenti

-caratteristiche

s || portoneg di acceaed funzionante con adeguato d‘ispﬂsiti_iro.-d_i
 chiusurafaperiura da ciascuna unita immabiliare; | |
? Impianto citofanico funzionante;
o Pavirantazione androne sehza evidenti SCONNESSIoN;
» Rivestiment pareti androne e vano scale senza distaﬁchi di

intonagk

AT ™

e Rivestimento gradini con slzate e pedate senza marmi ¢on

avidenti scennessioni;

Lo

» Presenza di ringniers stabili;

e Finastroni vano scale funzionanti senza proclemi di c:ﬁius_ura odi
infiltrazione d’acgua; | |
» Funzioralita delie porie dl accessc ai locali cﬁndumihia!i {uaniﬁﬁ's
ascensare auteclave, sala riunione, ecc.); _ o

» Facciate sia interne che esterne senza distacchi-o rigonfiament;
di intonaco; |

e A5senza di barriere architettoniche:

= impianii conformi alle normative vigendi

U afloggio s’intende in bueng condizioni guando ha le seguents
caratteristiche

SEDE TRCRINCIALL
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¢ impiante di adduzione e di scarico acqua funzlcﬂanta

“in aumentes & in diminuzione dei medesimo accorde.

{'esigenza fransitoria del locatore efo del ‘conduttore per

oA

(75 - ASSOAZIONE Hﬂlﬂrﬂ;l.fﬁlﬂﬂﬁl:ﬂiﬁ
e SEDF PROMINCALE

. o Rivestimenti varo cucina e bagno senza distacchi . efo

Mancanza, _ |

s Infissi interni ed esterni muniti di dispositivi di chiusura & di.
aserture funzionanti; _ |

e Infissi esterni corredati da avvolgibili o da altri dispositivi di 1

oscuramentc funzlonantl

e impianti igienici presenti neli’appartamenio. .

g T T Y

CONTRATTI! DI NATURA TRANSITORIA
{art. 5, comma 1, L. 431/88 e art. 2 D.M. 16/01/2017)

| centrafti di locazione di natura transitcria hanne gurata nen
supericre a diciotto mesi. | |

Il canche dei contratti transitori ordinari & definito dalle parti
coniraanti ailinternc del valori minimi e maasi"r‘ﬁi stabiliti per le

fasce di oscillazioni del presente accordo, compresa lapplicazione

giustificare ia natura del contratto viene individuata nel seguernte

moodo:

&) Quando il propristario-locatore ha la necessita, provata
documentalments, di adibire entro 18 mesi Pimmobkile ad
apitazione pmpria dsi figii, dei genitori per motividi:

- Trasferimentc temporaneo aetla sede ::1: lavorcs

- Matramomn




A1)
Assuunﬂonfﬁu SN o~ Bhad
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Matrimonio dei figli;

meiivi di salute:
rientro da altro comune ¢ daitestere:; -

f

cessazione del rapperto di Iavbro, gia nota al momento
" dellg stipula deilz locazione, che comporti il riEas_-:iiu deli'alloggio di
servizio; | | '

~ atiesa * di autorizzazione per Ia ristrutturazmne 10

de zmolizione dellimmcbile o amplalmento con ailoggio attiguo:

™

- gualsiasi alira esigenza specifica. del proprietario-
locatore, coliegaia ad un evento certo a data prei" ssata ed .
asoressamente indicata nel contratto.

B} Quando Yinguilino ha la necessita, provata documentalmenie,
al i contratio transitorio a causa di. |

- Trasferimento temporanec della sede. d! lavoro;

- Previsione di trasferiﬁewto per ragioni di Iamro' _

- Gontratto di lavero a ternon determinato in comuns: dwerc;c:- '
ga que'lo cli resldenza

- Acguisto in ccoperativa o da privati di uﬁ'alinggin'ché 3!
rends disponibile - entro18 mesi, dimostrato cen un  attc

preliminare regolarmente registrato o da sichiarazione
deli'ente proprietario; ' |
- Vicinarza momentanea. a parenti bisognosi in Gomuna.
diverso da queliﬂ di residenza e non confinante con e8so; |
Ristruttarazione o  esecuzione di  lavori _r:.:he rendano
Eemperaneamente nutilizzatile ['abitaziche di proprieia ovvero
detenula a cuaisiasi Hiolo del ccncﬁ'uttﬂré;

- campagna sistiorale,




- 15% della superficic scoperta di pertinenza dell’immobile
n godmmento esclusivoe del conduttore Mq
- 10% della superficie conderminiale verde corrispondente alla

Quota millesimale deli*unitd immohiliare o - Mg

Toiule

- - Incremento della superficie conv.le del 20% per immobile
con superficie conv.le parl o infericre 4 38 mq
(comungue sino a un Massimo di 38 mq)
- ‘neremento della superficie conv.le del 15 % per immobile
con guperficie conv.le pari o inferiore a 55 mq

(comunque sino a-un Massimo di 55 mq)
Tatale superficiz canvengionale

Locaziens porgione innnoebile:

- Buperficie convenzionale parte immcbile locata
- Superficic convenzionale partl e servizi condivisi -

Totale

Durata controfinele:

- Tre anni con nnnevo di ulteriort due anni

- Quatiro anni con rimnovo di ulterior] due anni
tincremento carone 4%} ;
Cinque anni con tnnove di ulterior due anni

{incrementd canone 3%)

¢i annl ¢ olire con rinncvo di ulteriori due anni

" <=7 N I E{‘?\*}" SacEle Ll nafiodoke s nmecratn :
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- assegnazmne di alloggio di E.R.P. (Edilizia readenzlale-
subbiica): '

- isgrizioni 2 corsi di studio o formazicne professionale di
. durata'certa o documentabile; _ _'
- gualsiasi alira’ esigenza specifica del cbnd'utiore, collegata

- ad un everto certo a data prefissata od espressamente

|l e

indicata in contraito:

- gfratto e riscrse ecenomiche rion adeguate;

n quest'uitimo caso i contratto dovra essere acempiute, owverc
garaniito dai Cdmune di CASTELLANETA, che si-impegna con la
soitoscrizicne del presenie accordo oppure con 'rr?cclali'la' Ga
'cﬁnmrdare in successive protocollo dimpegne. |

I lecatore ed il conduitore che abbiane necessita di stipulare un
coniratto transitorio debbonc provare -la transitorieta aliegando
Papeosita documientazicne al confratto 2 ciog anche avvalendosi

di dichiarazioni sostitutive dell'atto riotorio efo autocertiticazione,

Per la sticula dai contrattl transitori & sufficiente Lna dellm suddette
emqenze dr una sola delie parti cnntraentl
| contratli di cui al presente paragrafo sono risﬁﬁ'daﬂi_ aila

durata, prevista gallart. 2 comma 1 della Legge 0%/12/1988 n.
| 431, in caso gi inadempimento delle modaiita di corferma delle
esigenze tra"isi.torie stabilite ret tipi di cnntratfo di cui 2! comma §
de! D K. 16/01/2017 {G.U. n. 62 del 15/03/2017), owvera ne! case
ir Gl le F“::ig“m.e a1 fransitorieta venganc meno.

f ASSKUDSNERLIONE SDAGe
SEDE PROVINCIALE
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dei D.M. 16/01/2017. Resta, comungua, inteso che per guanfo
Ten espres'samenfe previsto si fara riferimento alle leggt vigenti e

-agii usi locali. | | - | '- ?

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

[
© (arl 5, commi 2 e 3, L 431/98 eart. 3D.M. 16/0%/2017)
"1 contratti transitori ner studenti universitari hanno durata da sei’
mesi a fre anni, rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta

del conduftore da comunicarsi almeno tre mesi prima. ..Taii
cortratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da

gruppi di stucenti o dalle Aziende per il diritto -alio studio. 1}
conaultore deve essere iscritto ad un corso di laurea o fcrmazicne
post Ia.ur.ea quali master, dottorandi, specializzazioni o
perfezionamenti e non avere la residenza nel comuini della
Provincia Jonica oggetto dal cdn{rai:io._ _ o _
Le parii stipulerannc i contratti di locazione utilizzande
esclusivamente il contratto: ti_pc_éllegata C &b D.M..16 gennaic
2017, prowvedendo ad integrarlo con | dati delle carti deifalloggio,
mmcanda tutti gli elementi e le pattmzmm -::he nanno corsenti to a
determinazione de! cancne. o
Mgl caso di recesso di uno o pi candd*turi F matari in ssresenza

cComLungue, dl almeno uno degi |n|2|alt f*nnduttori & ammesso |

stibenire nei raﬂpar‘c o iﬂcazmne di - una alra persdna che
soss;nde reqmsst! di studente universitario. Iry 1at caso il subentro

dovra essere comunicato per iscritto da parte dei conduttori
niziali e de! conduttore subentrante {guest'uitimo dichiarando
sspressaments . di concscers e acceftare futte ie clauscle dal

contratic) ed il locatore potrd aderir_. I suberltru._semprﬁ 25

_19
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iscritto, effstivando Iz conseguente  comunicazione della
cessione alla agenzia delle entrate. |

Saivo patto scritto contrario, & fat_to" divieto di sublocare o dare in
comodate, né in. tutto né in parte, l'unita immabili'are, 'péna”ia--
risoiuzione di diritto del contratto. | condutteri hanno ia facolta di

.. fecedera in qualsiasi momento dal contratto, ove' sussistano | B
gravi motivi previo awiso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza. Tale facaltd

S~ e

& consentita anche singolarmente ed in tal caso, dal mese
deli'avvenute recesso, la locazione prosegue nei confronti degii
altri, che rimangory soldalmente responsakiii delle cbbligazioni -

Voo

contrattuali, fermo restando la  solidarieta del conduttore

recedente, per i pregressi periodi di conduzione.

CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO
INTEGRATIVO S

| caneni r_néssimi dellalloggio sdcial_e, in:appiicazione déij’_ar‘c._ Z
comma 3 de! Decrefo 22 aprile 2008, song individuat allinterns

delle fasce di oscillazione in misura non superiore ai valori 'degli
immobili - individuati  dalla tipotogia A, | tenuto conto  detie
sevolazionl pubkliche comungue ercgate  al iocatore. - Tali
agavolazioni costituiscono, anche con riferimento & quantﬂ
staoilito  dalfarticole 1._cu_mma 5-6 -7 dei .M. 1884/2017,
slemento oggettive che determina una riduzione del cancne
massime, cé«me individuate nelle fasce i osciflazione stabiite dal
prosorite aceordc. ' |

MNells detinizione di detli cancni si applicano ie mosalits di caicolo

ok
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Pear gli onerl accessori si applica quanto preuiét-_:u_ dail'art. 4 del
D.M. '38;’01:’20'%?

AGGIORNAMENTO DEL CANONE -

Ol cancne di locazione previste nel contratto dl locazione potra
 essere aggmrnato annualmenteﬁ a. partire dal secondo anno, ;u‘
" richiesta scritta del locatore, in misura - contrattata e comungue

non * superiore  al 75% deila variazione Istat dell'indice dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiéga‘ti, verificatasi
rellanno precegente gualora non opti per ia opzione fiscae
denominaie “cedolare secca’, salvo ne! casi iiustrat al paragrafo
“Durats contratti” g paglna 10.

. ONERI ACCESSORI

Par gii oneri accesson e partl faranno a*‘fpiiCEZIDi“E deliz

“TABELLA ONERI ACBESSORE RIPARTIZIONE FRA,
LOCATORE E C@NBUTTQRE_” mnmrd_ata ira Confediiizia e

SUNIA-SICET-UNIAT- registrata il 30 aprile 2014 a Roma
{Agenzia Entrate, Ufficio territorial Roma 2, n. 84".-5!3)

Resta in cgni ¢as0 inteso che per quarto: non Espressamente o

previsto si fa riferimento aglr at. 9 e 10 delia Iemge r. 392178, zi
G ‘6:’01!201? g agli usi locali.

COMPISEIONE DI NEGOZIAZIONE  PARITETICA E.

CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE (art. 6 DM, 18/04/2017)

i 2asc di qualsias controversia che dovesse scrgere in merilo .

ailintercratazions ed esecuzione dai contrafti di cui al presente

aca:urda nonecré in ordine é!"esatta applicazione deli'aﬁcnrdd;

. e
c:!.ﬁ::f:una paria, pr:*“a zi. adire !aumga, ’%lt,d ziar;gaﬂ 40 *:mrr >
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aila apoosita Commissione di Negoziazicne paritetica e
sonciliazione stragiudiz'taie composta dalle associazichi sindacali

- depositarie del presente accordo la guale deciderd entro e non
oltve 60 giorni dalia ricezione deita richiesta.

Per attivazione della pruceddra di ccmcli:az one- sl appiica quanfo

' stabilito dal regﬂlamerlto aflegato E del D. M 18!01!201?

: iy %qa
, }t» i , o »Ga%i;; s@auw“*fﬁw ‘n:r_':-;*. "i{?;?i
!.I:’ A UNIAT - UIL ‘“M \
ﬁmv & :r-L _/1 . P
A RioRfE STOACERD o

i o
-
=
Le parta s*lpulantn adotterranno in separata sede |l regnlamentn sui E '

"u*'nzmnamenm della precltata Comwssnone gfo Centro d %}

Cnrc liaziche.

GEVOLAZIONI FISCALI

Par l'applicazione delle agevolazioni fiscali si applica quanto

stabilito dalla Convenziore Naziohale & dalia Legge 431/98
enttoscfiit& dai Ministero 'deilfe Infrastrutture & Trasgorti e dade__
organizzar mm sindacali della pmprleta ] deq!a 1nqu|lrns o
Il Comure dl CASTELLANETA prenqe atto ol quantm prom&tu_ -
date Organi zzazioni sindacali della prnpneLa e degli inquitini per

uiterioni  agevelazieni in termini di riduzioni imu, si riserva,
coemaoatibiimente con il bilancio di previsione a.nnuale i valutaré la
possiziita di applicare ulteriori agevolazion: fiscall, previa °
prasentazione dt attestazione di cohiormita cosi come prévisto al h
punto 14 del presente accordo.

MODALITA' DI ASSISTENZA E ATTESTAZIONE DEI
CONTRATH | - | |

| contrattl agevolatl di o al 'preser‘:te acéarda 000 PuRico
t*L.iT.a—.,t"l*‘i} previsto daile mrma{ﬁe}F r“atf., p(;;r f"alr"ser:are e

e E oo b



-

regolamentare il mercato delle loqazinn't uso. abitaﬁx’m, e visto le
consistenti agevolazioni fiscali statali & comunali a favore di coloro
“che si avvaigcno di tali contralti, lobiettive delle parti firmatarie del

: presente accordo nonché dalfle Istituzioni Locall e Centraii che
dette agevelazieni vengano concesse asalusivamente a chi stipula
contratto  di locazione in conformita  all'accardo admuna!é
depositato, cosi come previsto dal DM 16 gennaio 2017, sia per il
cancne di locazione sia per quant'altro previste dai contraiti di
lccazione sottoscritti dalle parti. |

et kand

Per raggiungere taie fine :
e L2 gart'i.mntrattuali iella definzione del canone effettivo
possono essere assistite, a loro richiesta, dalie rispetlive
arganiﬂazi@ni " sindacali della propieta’ - ediliziz e  dsi
mndut&qn farmafcars Chezd pr&sente accordo. - |
Le attestazioni previste dal D.M 16 Gennaio 2017 sorio rlascia: 6
congiuntamente o disgiuntaments dalle rispettive crgaﬂizzdz.ﬁna_' =
deila proprieta’ efo degli inguilini, firmatarie del presente accordo,
seccﬂdo le modalita'e tramite lelaboraziore e {:Dhségna det A
mociello di attestazione di cui rispettivamenie agli allegati dei
presente accordo. . o | | |

¢ per | contratti non _agsisfitl, le modalitd di _atte_sta'zime-

. o
di conformitda sono da eseguirsi come pravisto dagli art. 1, </
comma 8, 2, comma 8 e 3, comma § del DM 16 gennaio 2017

sufis base degli slementi cggellivi dichiarati dale . parti
t:m'atraﬁualé, acura a con E’assunziom_di resnonsabilita, da

par*'e di slmens una wganumzm _ -fi_rmataria del ~present&

ACOOPED utnﬂaz?andg as&iuawalﬁen'
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allegafi. L’aitestazicne deve certificare lz rispondenza del
contenuto economico @ normative del contratto al presente

accordo anche con riguardo alle agevolazioni fiscali.

" CONDIZIONI PARTICOLARI D VARIAZIONE DEL CANONE
© Sono individuate le seguenti ipotfesi nell__e__q'uali il _ca'ncnne,-'
determinatc come ai punti che precedono, potré essere oggetto di
uiterisre' variazione in wrtl di elementi da specificare.
aspressamente in contratto. |

l.e percentuali sotio indicate dovranno essere sommate e poi
applicate una volta soitanto sui valori delia fascia di _riferimentt:-.

v W”V“\”‘ﬁ

» Appartamento di'pregio.

Per gli immobile ¢i cul ailart. 1 comma 2, et A L 431_!1933.._
nonché per quelll compresi nelia - categoria AT, le fasce di
oscillaziore dei canoni di cui afle arée dov'é ubicatc Iimimabile

sibiranno nel valori, minimo € massimo, un aumento dell'8% =2

vaiere deltintera durata contratiuzale.
« Appartamenio arredaio o parziaimente arredato.

Ove sia localo un appartaments ammobiliate, a cura € 'spése clell D
parte ivcatrice, le fasce di oscillazione de! cahoni di cui aile are .
dov's ubidétc limmokile sublranno nel valer, minimo & massirr'm‘
un aumento ﬁn'e al SO%IQ.VHEEFE. ner liniara durata contratiuale.

Me! caso df appartamentc:r parziaimente arredaic tﬁle.aumentﬂ

sard fing al 18% & valsre per lintera durata contrattuale.

| .1I.:_1‘. ”r n‘, ,; a.’
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Costituiscono parts integranie di questo Acgordo i segu._enti
aliegati

. Tabella riepilogativa fasce di zora.

._; Altestazione rlspandanza di una snla parte
" '.A“testazlur.e congiinta

Richiesta congiunta i attestazione
Richiesta disgiunta di attestazione
Richiesta di convocazione _t_:nmmi_ssinhe di negoziazicne paritetica

& ccncoiliazione stragiudiziale.

Tabeila riepilogativa fasce di 2@na |
I canoni di lecaziere vengono concordati i _eurﬂ—rnQQmensiIe,
TABELLA PARAMETRI - . _ .

ZOHA CMOGENEA 7- © EKTRAUREANMREG. AGR.N. 1 -

Territoric _ umnunaﬂe

7 J.ﬁ"llﬂdﬁs e
. p'?'l“.ilﬂ"l[.iﬁﬂ'ﬁ

. i Tatinia T!r_,lgr ety
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- pxtraurbano-

. zirrificio, orzanese,

“alcune

pineta

localita,
'de_lia

o raginag”
- |Fascia ‘Fascia A (fino a FasciaB (da 7 Fascia C (da 10 .
 |Oscillazione 6 parametr) ad 9 parametri) . Parametn in -
' _ - . su}
1Semicentrale/ Min. 2,6 Min 3,1 Min 3,5
Ceniro storico ' . _
| - Max 3,0 Max 3,4 Max38
_ ESEMICENTRALE Min. 2,9 Min 3,6 Min 43 -
- Mia Wardi, : -
Tedesco. 1%
commercio, del
. mercaid, fasano, .
- p.del capiilu,- ' '
'_ mancini. . I
CENTRALE! Via | Min. 3.5 Mirn 4.5 Min 5,5
Roima, Piazza . S _ _
Umberto | Max £ 4 Max 5,4 Max 67 =
PERIFERICA/RE ' Min. 2.7 Min 3.5 - Min 4.8
STCDELL ABITA ' : _ '
TG (Zona Stadio, ’ : :
Parco  Puccini, Max 3,5 Max 4,7 Max 86,5 _
ParcoValentipé . |
. SUBURBANAMA | Min-4,7 - Min 5,8 Min 6,8 3
BITATS
CASTELLANETA
MARINA, zona
- costiera, pinetz .
della Regina Max 3,7 |Max 8.5 hMax 7.8
SUBURBANARI |Min. 9,7 'Min 10,6 Min 12,1
'w“ DEI TESSALI |11 106 | . Max 120 Max 144




EXTRAURBANAI Min.28. = Min 34 . Min 4,0
REG. AGR.N. 1 | '
| Territorio
Comunale -
extraurbano -
alcune localita,

virrificio, | C |

|feHa regina | e —g,
Lette - sonfermato e sotloscritto dalie seguenti organiizzazioni %.'

Sindacal;
~ |.e Associazioni degii Inquilini e della Proprigta’

INQUILING

- SUNIA GG_EL Taranto

- UMIAT LIL Taranto

. i‘“ i) }i‘*;* ﬂ“‘j‘"}

1]

- UNIONE INQUILINI




ASS. PROPRIETA EDILIZIA

- CONFEDILIZIA

-
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Allegato 2 -
RICATESTA UNILATERALE DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA
EX D.M. 16/01/2017
COMUNE DI CASTELLANETA

| -

v RS

L K
CIlc  sottoscritto . ..., SUPTOTOIOIN evereriens fribrrreer et ari e aes nate = a
................................ s 2 R

$

residente I .. O TP Lalla via/piazza
[ e s P nella qualita di locatore/conduttore
deil’'immobile/porzione di immobile site it ... alla
ViaPiazza ......... PSP 1 A ieenieeaa L. pilano........
T e, \ cen contratto stipulato con il
OO PP SO
residente . - in o U TR UE U alla
VIAPIAZZA. e SUUTU 1 T TR SRR
con decorrenza dal ... i , m corso di registrazione/gia

regisirato, essendo I termini non ancara scadti,

CHIEDE - _
attestazione ex D.M. 16/01/2017 di rispondenza:del contenuti economici e t _
nortnative  del  contratto  all’Accorde  locale per il Comune .- di f/‘

CASTELLANETA.............. sotfoseritte i data ...,

A gl fine cormunica, sotto alla Iﬁrﬁpria responsabiiita, gh elementi e [ dati ﬂggsttix-'i
deli'immouile € che i} dontralto di locazione & stuto 'stipulam utiliz?audn i o di
contratio allegato al DLM: 16/01/2017. A tal pmpmlm in ordine al coniratto di
| iocazione,. dickiara che 'appartamento & sito In ...........ceo.co.ee. RUST alla
VIRMIAZZA .ooiiie i e [0 TR piano ... ad &
- contradeistinto d?-.i seguentl dati catastali:

sHalterno.............. T (P e

......... 0,
} %‘5'?‘% \' ingocat Ut A9E

o [edearorsifod |J¢lHTsrmrl&

i .
. : *'.ﬁmum ik
mnmﬁanéxsmhcﬂu | | N g
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Aree omnogeneg

ZONA OMOGENEA 1 — “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO” _ [ 1

ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALE/Via Verdi, Tedesco. IV
‘commercio, del mercato, fagano, p-del ¢apieilo, ospedale, mancini.” ] :

_ z
Z0OMA OMOGEMEA 3 - “CENTRALE/ Via Roma, Piazza Umberto” i ] fi—-

ZONA OMOGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO BELL’ABITATQ.{Zﬁna Stadio,

| &
Parco Valentino) _ ' [ ] ‘%
ZONA OMIOGENEA 5 - “SUBURB;&NNABETA_TD CASTELLANETA MARINA, I
zona costiera, pineta della Regina” ' | | 1

ZONA OMOGENEA 6 - SUBURBANA/RIVA DE! TESSALL” | EEE

ZONA OMOGENEA 7- “ EXTRAURBANA/REG. AGR. M. 1 - Territorio -

Comunale extraurbanc- alcune localita, zirrificio, crzanese, pineta della .

regina’

e
i

Saperficie convenzionale immobila:

z
C‘bh o :
S - '.
e

= Ruperficie calpestabile {caﬁ esclusione deile mura, dei palchi morti
e di tutte le aree con altezza inferiore a cm. 240}
.= 30% della superficie autorimesse ad uso esclusivo ¢
- 20% delia superficie u.,l pusto macching in autorimesse

di uso commune - ' . Mg — lk

-~ 25% delia superticie di balcom, terrazzo, cantine ed altri

aceessor stmill

13% della Ee—rf‘ cie scoperta di pertinenza dell’immobile | 4

6.0 | SO e s
K . *, dtgotimeioissivdive del r.:nndutm . : ¥ Wﬂ‘fﬂ“?[ﬂ i
; [RE  Tedurzinne el 4 Vanrhs - EDE b
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k! T
o sm.;;,r MRpLsLRiRi C e 1) :J)




- 10% della superficie condoininiale verde corrispondente _alla
Quota millcsimale dell unitd immobiliare Mq
Toiale ' | ) - Mg =
- Incremento della superficie conv.le del 20% per immobile )
| _.-::nn superficie conv.le pari o inferiore a 38 mqg | f
. {comungue sino 2 un Massimo di 38 mq} . o Mq g
. Incremento aella superficic couv.le del 15 % per immobile g

con superficie conv e pari o mferiore a 55 mq
&

{comunque sino a un Massimo di 55 mq) . | - Mg

Totale superficie convenzionale

Locazione porgione immobhile:

- Superficie convenzionale parte immobilc locata
- Superficie convenzionale parti e servizi condivist

Totale

Paurata contratinale:

==
karad

Tre anni con rinnovo di ultériﬂri due anni
- {mattro anni con rinnovo di ulteriori due anni
.{incrémanto caneneg 4%) ' _ ' . [1]
- Cingue anm con rinnovo di ulterion doe anni |
{incrernento canone 3%) . 1]
. Sei anni e oltre con rinnovo di nlieriori due anni

{incremento canone 7%} ' ' [ ]




~ Esigenza della transitorieta;

- Liocatore:

| . = Conduttore:

e

¢} Contrattc uso transiicrio per student universitari

{riduzione del canone di locazione del 5%) [

Frnmobile di pregio:

AN

Immobile appartenente alle seguenti cateporie catastali
- A/l — A/7 — A8 — A/ (Incremento sui valori minimi e massimi sull’intera

duraia conirattuale 896},

Parvametri; _ |
1} Tipologia A/l ~ A2 - ASF —~ AST = A/G - A9
[

2} Autorimessa singola o posto auto
3} Asoensore
oL
4} Riscaldamentc autonomo o centralizzato
53 Perta blindata o cancello e doppi velri

ae &h.mia
LAY . 4
- SL. CDWMDH&HEF to dﬂ:\g gl uaitars nzer fnnpiini 24 sasepatan
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71 Arca verde condomintale o esclusiva

[ ]
8y  Dopni servizi . o - [ 1
9)  Vasca idromassaggio N B ?v
10}  Filediftusione audio ' T L1 o
11} Tmpianto videositofono | [1 A
12y Cantina ' : | [ ] j%:
133 Attico, Balmne o terrazzo : ' [ 1 ¢
14y Cosir uzione wmplctdmemb nstruttumta negli uitml cngue I
-znni dalla decorrenza del contratio di locazione [.1] ?
15)  Allacclamento gas metano o _ N
16) Autoclave /o riservaidrica - o 1
17)  Portierato - | . 0]
18)  Assenza di barriere architettoniche | [ ] |
19)  Antenna céntralizzata S - 1 "
20y Alloggio nuovo s/o camplefamerte ultimate e .
abitalil; entro dieci dalla supula dal contratto-di acqmatn ' [

[
iy

) impianto anticendio condominiale

e
-3
o

Impiant cletrrico a norma certificate’
23) Impianto di allarme

24} Cassetta sicurezza o cassaforie

25)  Classe energetica cella A aila C

26y Costruzicne pest 19295

11 canonce effettivo verra quindi individuate neli’ambito della:

FASCIA A - _ guando sono presenﬁ sino a.ﬁ-éparame'#ri; N

guando sono presenti da 7 adSparametri; - [ ]

qu&ndﬂ sono presenti aﬂa"bpdrametn inpoi. [ ]

K 8.1, 1.4,
":\.
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IMMORBILE COMPLETAMENTE ARREDATO

{Incremento sui vaiori minimi e massimi sull’intera durata contrativale 30%)

Stato conservaziope arredis : . i

a) Buopo . [ 1
=

- Cucina ’
. Fornoa gaé o g rete elettrico; h | 11
2. - Lavello; | ' 0l
3. FErigorifero; {]
4, 4, T.avatrice; | i1
5. Tavelo con minimo quattro sedie; - i |

Camera da letto
1.Letto con rete & materasst; -:. ]
2. Comodine con luce per posto; -:' _ | []
3. Armadio efo guardaroba con due o tre ante; 11
4, f‘assetnera | o il |
3. Sedid | a [

- Roggiorno /pranzo

1. Poltrona e/o divano; : : [

2. Tavolo cen sedie; _ ' T

3. Credenva. | | [1
- Bagno

. Janitari cmnpleti { WL, 'i:'jidet, iavandino, vasca o doceidy; {1

s o L BhA

L e MR35
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-

porta asciugamano e porta sapone} 1]

. - Imgpresso

1. Mobile poria oggetii e documenti; | _ i

T

-,

| :
| 2. Appendi abiii, ' _ _' : a | g
£

"Tutte le camere devono cssere provviste di idonea illuminazione elefirica.

FTMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO

Uit immobile g'intende parzialmente arredato quando ¢ detato di parfe
degli amredi innanzi indicati tranne quelli del vane cucina, della camera da

lette & del bagno che devono essere sempre presenti, //:l
{Ineremente sui valori minimi e massioi sull’intera durata con trattaale
15%), " |

IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO CON SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 55 MQ

- Aizio conservazicone arredi:

k) Buono _ ' [ ]
_ Cucina ;
6. Forno a gas o a rete eloitrico; ' E i
_?. Lavello; ' | | Bk
8, Frigorifero; ; il
. *If‘: .- 9. 4. Lavatrice; _ i

| 1 UNIAT- TIL
.0, mi8 :
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._I
L

2.
3.
4
5

- Pavimentazione androne senza evidenti sconnessicni;

-Rivestimeiti pareti androne ¢ vano scale senza distacehn di iatonacy; |

Camera da letto

Lelio con rete ¢ materassi; F i
Cemodine con tuce per posto; : i ?
Asmadic o guardamba con due © tre ante; | | j '
. Casseftiera; .' P %
‘Sedia. | L <

. -Sanitari complet! ( wc, bidet, lavandino, vasca o doccia); ] '
Acceszori completi (mobile porta oggetti, specéﬁiu, '
porla asciugamano o porta sapone) {1

Tutte le camere devone essere provviste di idonea illnminazione eletirica (V/&

IMMOBILE ARREDATO LOCATO A STUDENTE UNIVERSITARIO

&) Scrivania presente nella camera da letto - X

CONPIZIONI GENERALI DELLO STABILE

Il portone di accesso funzionante con adeguaio
dizpositivo di chiusura/apertura da clascuna unitd immcbiliare; -

impianto citoforico Tunzionante;

Presenza di ringhiere atalhili; : . - _ i

Finestront vanoe scaie funzionant! senza problemi di

.......

hiusura o di infiltrazione d’acqua; _ [t \

Knnzionalitd delle porte g}@g\fesm ai docall, gondominiall
- . ::f-y"‘k, i
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{vano ascensore autoclave, sala rivnione, ecc.); : | ]

- Facciate sia interne che esterne senza distacchi o rigonfiamenti

di intonaco: ' ' o N
- Assenza di barriere architettoniche; o - B
- Tmpianii conformi alle normative vigenti. - . [ ]

N, Totale parametri presenti

PRIVACY

Il richiedente autorizza a contunicare a terzii propri dati personali in velazicne
ad adempimenti connessi con il ‘i'ap_‘.pﬂ‘i*.tﬂ di locazione (Legge n, 196/2003 e
Reg. TIE €79/2016 ¢ gs.mm.) |

M@@ Tataanca,

i1 nchiedents

| /fa} URZAT- 13,
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Allegato 3
RICHIESTA CONGIUNTA DI ATTESTAZIONE D1 REISPONDENZA
| 'EX M, 16/01/2017 _
COMUNE D CASTELLANETA

Il SOLLOSCHITIO oot e e nato a ?
e
................................ ) PN « & PO OTUPII "§
fesiclent_e e e alla  via/plazza E
.................................... N ..coveee.n..oounella quaiita di lﬂGﬁUl‘EﬁGOﬂdﬁttmu |
aell’immobile/porzione di immobile $ito N .. T .alla
VRAIPIAZEZE «eoereer e SO | R I et plano. ...
it . con contratio ~ stipulato con il
B et e et e e e e e arna 3 R O
residente n e oo e, vl
vinpiazza. ..., e, S T, OTRTRSOT I
con decorrenza dal ................ ST e E1ocorso di registrazionc/gla

registiato, essendo 1 termini hen ancora scadud,

CHIEDE

. W
I’attestazicne ex DM, 16/01/2017 di rispondenza dei contenuti economici ¢
normative del contratio all” Accordo Iocale per il Comune di CASTELLANETA . ... .
sottoseritte Indata ... -

A tal fine comunica, soito alla propria responsabilitd, ali elementi ¢ T dati oggettivi
deli’ immchile e che il contratto di locazione & stato stipulato utilizzando il tipo di

contratto allegate al Db, 16/01/2017. A tal 'pmpasit'é, in ordice a! coniratto di

locazione, dichiara che 1'appertamento &€ sito n ... e
vig/piazza ... e e S R plano
contreddistinte  dai seguenti  dati  catasiali: Fg........... |
........... o cl. e rendita catastale
8004 2, ' ONE

" Ags el i 2 asoemnsiar
gl Tamaiy

fo s ONIAT- L




Aree omogenes

ZONA OMOGENEA 1 - “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO” | |

ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALEVia Verdi, Tedesco. \%

commercio, del mercato, fasane, p.del capiello, ospedale, mancini.” []
ZUNA OMOGENEA 3 - “CENTRALE/ Via Roma, Piézz_a Umberto” ]

ZONA GMDGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO DELL’ABITATO {Zona Stadio,

Parco Valentino) - | - [ 1]

ZONA OMOGENEA 5 - “SUBURBANAJABITATO CASTE_LLAMET;& MARINA,

zona costiera, pineta della Regina” : [
ZONA OMOGENEA 6 - “ SUBURBANA/RIVA DEI TESSALY - I ]

ZOMA CMOGENEA 7- “ EXTRAURBANAIREG. AGR. N. 1 - Territoric
Comunaie extraurbano- aicune ibcalité, zirrificio, orzanese, pineta delia

regina” ) | | IR

Supesficie convengionele mmobile:

s

Superficie calpestabile {con esclusione delle mura, %ei palchi morti

e di tutte le aree con aliezza inferiore a cm. 240)
~ 5% della superficie auterimesse ad vse asclusivo

- 20% dzila superficie del poste macchina in anterimoesse

e U g )

i use commune

- 25% della superiicie di E‘Ja}c_-:'miil terrazzo, cantine ed altel f _
Cfosuanda - -

ascessori simili ot el e el st
' pcampoit pradoele dinaneiy
U A e b LT

N o«
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ay Contratto tre -+ due

k) Contratlo uso trgnsitorio

" - Esigenza della transitorieta:

Parametri:

- Luoeatore:

[ ]

r
Lomd

- Condutiorea:

¢)- Contratte uso transitorio per student universitari

(riduzicne del canone di locazione del 5%)

fnamobile i pregio:

Inzmobile appartenente alle seguenti categorie catastali

- - AST - AJ8 — ASS (Incremento sul valori minimi e massimi sull’inters

duraia contrattucte 8%,

13- Tipologis A/l — A/2— A3 - AT - A8 - A/
L]

2)  Aulcrimessa gingola o pesto auto

'3)  Ascensore

L]

do——Fiscaldaimento AULenomo 0 centralizzato

 ASSOCIATD

]

[ e

et PR L '

_ 8, I8, 1
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"Gillks 24 acsponglar
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6 Condizionamento
(3
7y Area verde condominiale o esclusiva
[]
8y Dopp:i servizl
9} Vasca idromassaggio
10} Filodiffusione audio
11) 'Irﬁpiantd videocitofono
12y Cantina
13)  Attico, Balcone o terrazzo _
'14)  Costruzione c:nmpletamente_rist:‘utmrata negli utimi c-iriqué
arni dalla decorrenza del contratto di locazione
15)  Allacciamento gas metano
16)  Autcclave efn riserva idrica
i7)  Portierato
18} -Assenza di barriere architettoniche

19 Antenna centralizzata

20y Alloggio nuovo efo completamente ultimate e
abitabili entro dieci dalla stipula dal contratto di acquisto. _. ] ].

21} Implanio andicendio caﬁduminialc | _ [

22} Lﬁptanti eletrrice a norma certificate

23 Tomianto di aliarme

24y Casseita stcurezza o cassalorte

23}  {lasse enerpetica della A alla C

26} Costruzione post 1995

1 canone sffetiivo verra guindi individuate nell’ambito della:

-
i (FASCIA A guando song presenti sivg o 6 parametri; |
A y | . auando sgﬁ@gw@gﬁﬁguﬁg A ﬂ@gam&tri* Pl

f 'a' e praeisize 1 T3l ki

ot Tt 2., RT3 .
sunm;aranﬁa@mniaii ﬂmr - m

Y }M-d

_fi/_li;,
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FASCIA C

guando sono presenti da 10 parametri in poi. [ ]

IMMOQBILE COMPLETAMENTE ARREBATH |

(1néremento sui valori minimi e massimi sull’intera durata eontrattuale 30%)

- Stato conservazicue arredi: i

a) Buono | : ' [ 1] &

<

- Cucina '“%—

1. Fornoa gas o a rete elettrico; o | !._ E
2. Laveilo: | [l | 3
3. Frigerifero; | ' A0

4. 4, Lavatrice;

5, Tevelo con minimo qua‘i;tm Sﬁdle

Camera da letto
1. Letto con reie & materassi;
2. Comadino con luce per pﬁsto;
3. Armadic efo guardaroba con due o tre anie;

4. Casssitiera;

5. Sedia.

2 'i'avaln con sedis;

'i Cre denya,

s eem e T LT E GILIMFLTH

e Seggiorne /pranzo

1. . Polirona efo divang;

S 1. 1L g,

g{wfﬁ st U 1Az et i e
bt H!I Paeizathe sesanitane o s
Fr I g mM JH - e YT




I. Sanitari completi ( wc, bidet, lavandine, vasca o doccia); [

2. Accessori complati (mobile porta oggettl, specchio,

porila asciugamano e poria sapone) ' N ?
- Ingresso | | | ' é-—
1. Mobile porta oggetti e decument; ' - | § TE":
2. Appendi abiti, o : R ' ;j'

Tutte le camere devono essere provviste di idenes iHluminazione elettrica. .

TMMORILE PARZIALMENTE ARREDATO

Ur immebile s’intende parzialmente arredato quando & d-::tatﬁ dl parie a
degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vano cucina, della camera da
letto e del bagno che devono eéSe-’x;é sermpre present, |

{Tner&m.entﬂ sui valori minimi e massimi suil’intora durata eunﬁrattuéle

15%).

IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO CQN SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 53 MO

-  Stato conservazione arredi:

) Bunay
- Cucina
- 'l“'-l‘\" ) . " -
0. Fomo a gas ¢ arefe t‘;kﬁm'“‘%n R,
TR ‘”f;'kf'?ﬂxna H5 i o st
7. Lavello; e e e Tyt

i 14 it Ty T g Far;ane
LR IR e

igorifero;

6}7"‘/ \

[y T I, T I




Q. 4. Lavatrice; | I ]

10. Tavolo con minimo guatirc sedie; : P

- Camers da lsbo

|.Letto con rete e materassi; | [ }
2. Comeding con luce per posto; | [ ]
3 Armadio efo puardaroba con due o tre ante; | | i
4, Cassctticra; | | oI
5. Sedia. | B
- Bagao

3. Sanitari completi { we, bidet, lavandino, vasca o doccia);
4, Accassori completi (mebile porta oggetti; specchio,

porta asciugamano & porta sapone) _ i

Tuie te camere devono essere provviste di idonea illuminazione elettrica

IMMOBILE ARREDATO LOCATO A STUDENTE UNIVERSITVARIO

&) Scrivania pregente nelta camera da letto - [ X ]

CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE

- I porlone di accesso funzionante con adeguato. - UNIAT. I,
Tar - - ~ 1 .
dispositivo di chiusura/apertura da ciascuna unitd immobiliare; Pl T
- Imipiarto citofonico Funmcmante | |1
- Pavimentazione androne senzd evidenti SLO"jl*leS"il(}Tﬂ : P ]

- Rivestimenti paretl androne e vano scale senza distacchi di intonaci, [ 1

. = Presernradi ringhj.;ra stamili; ' AR
v erw S SR . iy il
Do | Finestroni vano scale iarlrl onanti senza p;ﬁ; %l Titel ot ol |
s by T ~ delsanng aghesa i e 4 f1
i . .. :- . L5 " M&é‘m |'|'I13.'e"a |s,1..|'|, ?51)1 ,d"u"'.‘ ﬁ IS?\.T u’g r\t;lb 13" i N .
e /é 9_4/ 3 " ” TR i) W
e, - r--” .'! I: (‘tﬂ{{ e )

W ,m Ak H{”Hﬁfﬁ.iﬂ




chiusura o di infiltrazione d’acqua; ' . []

Funzionalitd delle porte & accesso al locali condominiali

(vano ascensore autoclave, sala riunione, ecc.); - : ]

Facoate sla intérne che esterne senza distaccehi o rigonfiamenti

di intoraco; o ' []
- Assenzy di barricre architettoniche; : _ [1
- Tmpianti conformi alle normative vigenti. []

N. Fotafle parometri presents

PRIVACY
I1 richiedznte autorizza a comunicare a terzi 1 DI’GPI’I dati personali in relazione
ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge n. 196/2003 ¢

Reg. UE 679/2016 ¢ ss.mm. }

YT M qane

Il richiedente

. 5 r.l ﬂ ! aq :
ﬂ iz Jn"‘*HJ T ’q;- e assmata

ﬁ,ﬂxmjym |rm| i
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ALLEGATO 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM, 16/61/2017
1 SU RICHIESTA DI UNA SOLA PARTE

L OroAnIAAZzIOne, .ovoiiieereesinsrircssssanninisssesssrsaraniisneene O 8002 I sorvverisiinirnnn., ¥R

firmataria ~ dell’Accorde  Territoriale ﬁer i Comune di

cevvvrsess i eerinereenis seersssoSUPEIALD Tl 4henssivsibinrivivnnss s il persona del Presidentepro-tempore |

PREMESSO ?"

_-_. che il Sig. ,nato s ' i

F, ' . , residente  in alla
Via/P.zena : o ~_, nella qualith @i locaiore/eonduttors
deti'immobile/porzione  di immobile  sito  in . ' , alla

| .

Via/Paza . M. . piano . Int. s C0O contrntio
stipulatn £07 il Nig. ’
L. residente _in' . A
Via/Plsza_ il S . ., .eon decorrenzz
aluk s I vorso i rcg;istl'_:i"ziunm‘gjﬁ registreio, sgsendo i termini mon aneora

scaduti, hz preseniate richicsta per Paticstazionpe ox 1AL 16812017,

- che il richiedente ha Yornite, sottc fa pfnpria Peﬁpﬂnsahilifa 2lls serivente Qrganizzaziene I dati
relativi allimmobile e uila Focuzione necessari per verificare la rispondenza dei congenuti econnmiei e
normativi del comtratts a puante previste dall’Accorde - Territorizle per il Comuae i
aresmessissssssmmrssssscsssosnssontssnsasessonsoSESEHLD I G208 11vevnvvavoracenr.

Tufle ¢id premesso, POrgacizzazione e esresssasareesrerosasssessrnnondth

conte sepra rappresectata, sulla base degli zlementi oggettivi dichiarati dal vichicdente ai fipi E %

dell etleaimenio 4i eventuali-agevolaziond fiscali,

ATTESTA
che t comtensti seonomici 2 normativi del comiratic soipra descritto.e qﬁi‘ allegain mwrispnﬁdmm i
fuanty previsio dullaccords territoriale vigemte » per il .- Comune Ji
PSSO RS 11: 1. LEVJ |- I - - R ' o |
L.’ﬂrgaﬂé;zaziane
Uiig,

GRS ,
Fo g

U g
Py picevitn Wi b Ak S PO
ST

T richiedente




) ALLEGATO 5

A TTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM, 16/01/2017
' SU RICHIESTA DI ENTRAMBE LE PARTI

Lo Orgamiegazionl, ..ooviocoeeseieseeiimieieresisvsmmssssneeees cessesennCOR gede in , it
U T PP PPN 21 sede jm
[N - 1. firmataric dc]_l’ﬁlt:w_n!p-'I‘jckrit_m'iglg.‘._]]t.r.-ii-(!qn’tune
i stipulato il ........ccovmmrmsinanns TisSpetiivamente in persnﬁm.dti'l‘r\tﬁiﬂcnm ?

[EFL 2 11) 1] - OO - ) RO 1y c > 11 (11 11111

- =
FPREMESSD . : - ' g

- ehe il Sig. , mato il

LN . ' . regidenie - in aliz

Via/Poarn , L. , neila qualith i fecatore/conduticre -

deilimmehilc/perzione di - immeobile  site  in . : v ala

Via/P.oza o ML, « pianc . it . enn contraito

sﬁipﬁaiaﬂu (e 1)) if Siw, .

L residente  in . : vy alta
ViaP.a . il S ! L, -::m.i_. decoyreny j
ikal : , in covse di vegistraviome/mia registratn, essendo § termini non sncora s
" seaduli, ha presestale vichiesta per l’attesiug.iuﬁe ex DWML l_timlf_lﬁl."; ' -

- eie il richicdente ha foraito, soito Ja propria responsabilith slia Ec‘i"i?.ﬁ]if{‘ i]rganiu:u.iuﬁ& i dlati i
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Data: 23 marzo 2022, 11:42:45

Da: comunecastellanetaprotocollo @postecert.it

A: TIZIANO OLIVELLA <olivella.tiziano @oravta.legalmail.it>

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: DEPOSITO ACCORDO TERRITORIALE PER LE

LOCAZIONI AD USO ABITATIVO PER IL COMUNE DI CASTELLANETA.

POSTA CERTIFICATA: DEPOSITO ACCORDO TERRITORIALE PER LE LOCAZIONI AD USO ABITATIVO PER
IL COMUNE DI CASTELLANETA. & stato protocollato in data 23/03/2022 11:42:36 con numero
0009188.

Serial ID : mar-23-2022 11:53:24 498E1B4C.00479F82.B65F3173.04F713BF.posta-certificata@postecert.it



