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Con la presente si attesta che

Mittente :

CONFEDILIZIA - APE - ASSOCIAZIONE DEI PROPRIETARI DI CASA
VIA SICILIA, 39/H - 6128 PERUGIA (PG)

UNIONE INQUILINI DI PERUGIA
VIA CAMPO DI MARTE, 8/M - 6124 PERUGIA (PG)
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VIA DEL MACELLO, 18 - 6128 PERUGIA (PG)

ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCCLI PROPRIETARI IMMOBILIARI ASPPI
PROVINCIALE DI PERUGIA _
VIA DELLA MADONNA ALTA, 142 - 6128 PERUGIA (PG)

UNIAT/UIL
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FEDER.CASA - SEGRETERIA PROVINCIALE DI PERUGIA
VIA ANTONIO PIGAFETTA, 21 - 6125 PERUGIA (PG)
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VIA CAMPO DI MARTE, 4/N - 6124 PERUGIA (PG)
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VIA ARTURO CHECCHI, 29 - 06123 PERUGIA (PG)
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Il documento di tipo: Comunicazione
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ACCORDO PER IL COMUNE DI PERUGIA
in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e
del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle

<= ASPPI

|A$SU[IAZI[}NE SINDACALE PICCOL! PROPRIETARI IMAOBILIARI

infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017) (ST
PthUGl - Vla de,l i\/lacpllo 18
L'anno 2018, il giorno 18 del mese di giugno, Tel 075 5808596 - 075 5069837
S
TRA
le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate: COMUNE DI PERUGIA
APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando d
APPC — il presidente provinciale Moretti Claudio # 18 GIU 2018
ASPPI — il presidente provinciale Tonzani Enzo j
UPPI — la delegata provinciale Balducci Giuseppina
ARRIVO
E 2272
i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati: “’ (' > ! e/ CONTE) R
SUNIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina s dell r” = 4% p r':m‘I;

Via Sieil) .,Q;. -~ 06128 HERL:IA
Tell @ Fax 075.5058212
Preaidente: ing. Armendo Frondut

FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta
SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro
UNIAT — la delegata provinciale Montanari [sabella
Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3;
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi
dell’articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune di Perugia, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,

FEDER.CASA

n. 23 e s.m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il ";. e

regime fiscale della “cedolare secca”; AT = U“—
Evidenziato che, il presente Accordo, nell’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si Unione Nabi ’In uilini Ambiente e Territorio
propone di favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili SEDE REGIONALE UMBRIA
attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a

soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita

incolpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari. U.P.P.I.

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giusepplina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Folig

Tel. 368 3351068 - giuseppinabaldudci

Sveey Gt

Tutto cid premesso e considerato

il.com
L/‘\/

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
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Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a [ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLt PROPRIETARI IMAOBILIARI
Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del Tol. 0755004344 - Fax 178 789

territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita E-mail: asnoi.perugia@iiseali.it
immaobiliare, nonché della volonta negoziale delle parti. )’L«—@wﬁ—"7

2. Ambito di applicazione
| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle ) . o
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del Sl IPNLA Frov.ie
Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017; '

3. Termini di validita dell'accordo locale it e
Il presente accordo depositato con le modalita previste dall'art 7 comma 2 del DM Tel 075 ’5-965686 075 5069837 !

16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successivo a quello del SCEH

deposito.

Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale -

debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito A C.

presso I'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pud I PRESID E PROVLE
procedere alla verifica dei contenuti dell’accordo. Pertanto, mediante motivata (Dott o\Morettl)
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova JiaA.Checetfi, 20-Tel.075/5736441

76128 PERUGIA

convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione. ST
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Via Ct
comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per I"avvio
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

4. Obbligatorieta dei tipi di contratto CONEL 1 v 1 ‘
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti Ass, dillc i i, WA [
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le Via 'S'_‘G'*'S : N | 4
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B) iﬁ"\’si’l

e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

B. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione
Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte

in base al numero degli elementi caratteristici dell'immabile. FEDER.CASA
Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi Avv. Marta|Serpoll
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di Sepretatio Reghunpie dell Qmbrls
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente \ o QSK /\/

aggiornato in base alle variazioni accertate dall'lSTAT dell'indice dellaumento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

6. Individuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono

individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali @@ .

(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali, . T = U"_

E;C')’ e denominate nella seguentecmanlersa: . Unuiine Naziongle/ lhefuifini Ambiente e Territario
ZONA CENTRALE (ex Zona 1 - Centro Storico) SEDE 1ONALE UMBRIA

» ZONA SEMICENTRO (ex Zona 2 — Semicentro)

» ZONA PERIFERICA (ex Zona 3 — zona periferica)

» ZONA DELLE FRAZIONI (ex Zona 4 — zona rurale)

Per I'individuazione delle suddette zone/aree omogenee si fa esplicito riferimento
alla cartografia allegata, quale parte integrante, al precedente accordo del comune Giuseppina B2
di Perugia depositato in data 28/09/2000 prot. 74595, come modificato dagli yia C. Battisti, 81 @“gno p—p.
accordi depositati in data 04/11/2010, prot. 0207340 e in data 12/11/2015, prot. n. e 368 3351068 - giuseppind \
2015/0196963.

Pl
PRlETAR'I \MMOBIUAR!

UNIONE piccott PRO

Svee 't Gye.
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Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considererd l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali & stato
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per
cui il territorio comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce all'Allegato 1).

Elementi oggettivi dell'immabile ai fini dell'individuazione della sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate

con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell’'immobile:

a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra;

b) ascensore per unita immobiliari situate oltre il 2° pianao fuori terra;

¢) impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;

e) doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

g) interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

h) porte blindate;

i) wetri termici;

j} abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi
sociali;

k) appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78;

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

n) immobile unifamiliare (casa singola);

o) conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo
contratto;

Per I'applicazione del punto f) & sufficiente |'esecuzione di almeno due categorie di

opere tra quelle elencate; per l'applicazione del punto g) almeno una.

Per gli immobili costruiti negli 15 (quindici) anni, anteriori alla stipula del presente

accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canaone, gli elementi

di cui ai punti f} e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei

lavari & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato

di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comunque

accertata.

Calcolo superficie convenzionale

La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione

del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli

immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze dell’lUmbria e

pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel Il trimestre

2014 (con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori

a mq 46 e per superfici tra mg 46 e mg 70 continuano a valere le stesse

maggiorazioni di cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici

maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una

superficie utile da considerare comunque non inferiore a mq 100.

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE DI PERUGIA paginan. 3 di 8
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10.

1.

a) 20% (venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e
scoperti), cantine ed altri accessori simili;
b) 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole;
c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di
USO COMUNE;
d) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza
delllimmobile in godimento esclusivo del conduttore;
e) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’'unita immobiliare.
E’ detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70.
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra
superare la superficie netta dell'immabile. Il calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comungque valido entro una tolleranza di pilt o meno il 3 per cento
della superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratto.
Determinazione del canone di locazione
Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immabile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi
di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato:
ZONA CENTRALE:
Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraQe 3;
Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;
ZONA SEMICENTRO E PERIFERICA:
Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraO e 3;
Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso trad e 5;
Suh fascia 3 - un numero di elementi superiore a 5;
ZONA DELLE FRAZIONI
Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra O e 3;
Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra4 e 5;
Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 5;
Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade l'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazione nei limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.
Il canone di locazione concordato tra le parti, dovrd essere compreso all’interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per l'accesso alla sub-fascia, il canone concordato dovrd essere sempre inferiore e
mai pari al valare massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Immobile arredato

Quando l'alloggio & arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti
possono concordare una maggiorazione dei valori delle sub-fasce fino ad un
massimo del 25% (venticinque per cento) a valere per I'intera durata contrattuale.
Quando 'immaobile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E’ facolta delle parti di
concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 (uno) e il massimo
consentito, solo nel caso di alloggio parzialmente arredato.

Maggiore durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stahilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalitd di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo

del 9%.
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12.

13.

14,

15,

16.

Classe energetica

Quando I'unitd immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque
per cento) e del 3% (tre per cento) se I'immobile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se I'immobile & in classe G si applichera un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 9,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di
immobile, la superficie convenzionale massima dell'intero appartamento é
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La superficie
convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente, La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile all'appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie convenzionale massima
dell’immobile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile la
verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:

a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni,
allegando  anche separatamente al contratto, la  planimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti;

b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche

Con 'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con l'indicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all’articolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negli stessi del preawviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalitd di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con
Iindicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e all'art 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, e
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definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le

fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente

essere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a

ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del

conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipula
del contratto di locazione, dovrannao riferirsi ai seguenti motivi:

A) Esigenze di transitorieta del locatore

a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare I'immobile ad uso
abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il
secondo grado in linea retta;

b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con
finalitd pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare l'immobhile all'esercizio delle attivita dirette a
perseguire le predette finalita;

¢) quando I'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
debha essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la
permanenza del conduttore sia di ostacole al compimento di indispensabili
lavori;

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista lintegrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

¢) previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di
lavoro;

d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;

e) assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;

f) quando il conduttare ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se
possibile, da idonea documentazione;

g) acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi;

h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore;

i) impegni collegati con campagne elettorali;

j) incarico professionale a termine;

k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla hase
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.

In particalare, le modalita di assistenza sindacale consistono:
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a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
all’art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle
esigenze transitorie definite;

b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in
un eventuale procedimento giudiziario.

17. Contratti transitori per studenti universitari

18.

19,

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il
contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C), integrato con l'indicazione
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili
per lo stesso perioda. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di
studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preawviso di risoluzione da parte del conduttore/i non
superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999
ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte
drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza.

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con |'applicazione dell’articolo 9
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto
stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di
appartenenza.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio
2017.

Accordi integrativi grandi proprieta

Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprieta immoaobiliari (per tali sono da intendersi le
proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di pit di 80 (ottanta) unita immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
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migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

20. Riparazioni ordinarie e straordinarie
Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017.
Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

21, Attestazione hilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017
Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita
al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e
guanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti.
Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro
richiesta, dalle rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei
conduttori.

2. Le attestazioni previste dall'art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5
del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da
una organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria
del presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e
consegna del modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al presente
accordo.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all’esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire l'autoritad giudiziaria, puo ricorrere all'apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI
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ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI PERUGIA

ZONA CENTRALE ﬁéj &Spp'
SUB - FASCE [RSSCIATIONE STAACAE PICOLI PROPRIETER] IAMOBILAR]
MINIMO MASSIMO Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Tel. 0755004344 - Fax 17827197
£€3500 ol 1 il E-mail. asooloerudia@iiseallit
) £63,00 € 85,00 = ——
P

ZONA SEMICENTRO

SUB - FASCE

MINIMO

TAEITID PERUGIA =

€£30,00

SuUB1

SUB2

SUB 3

€43,00

€52,00| €67,00

ZONA PERI

FERICA

SUB - FASCE

MINIMO

MASSIMO

€25,00

SUB 1

SUB 2

SUB 3

€ 40,00

€49,00| €60,00

ZONA DELLE FRAZIONI

SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUBL1 | SUB2 | SUB3
€ 22,00
£ 35,00 | €45,00| €55,00

a deli\/lacolio 18
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PERUGIA - Allegato 3)

ACCORDO PER LA STIPULA
DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO
COMUNE DI PERUGIA

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

persona di I

L'Organizzazione  .....ccee , in

Organizzazione.....nns in persona di...... firmatarie dell’Accordo

territoriale per il Comune di Perugia depositato il

premesso che

Bl 1l 8. swmwaawmnsss 1ol residente a in Via/Pza
............................ n. ..... nella qualita di locatore e il sig. ..ccoovcririiiinieee. CF
........... residente @ .oooveeer. iN Via/PZa woocvvcereseeveeeemeenes N Nella qualita di
conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ... in
Via/P.Z8u e n , piano.... int...., con contratto stipulato il

e decorrenza il al n....presso

I'Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i termini
non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per |'attestazione ex
D.M. 16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, quanto

segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI
NECESSARIE PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE
CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mq.

2. RIPORTARE I’ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI
DELL’IMMOBILE Al FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB

FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ

ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € /
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CANONE CONCORDATO:
MENSILE: €
ANNUALE: €

Tutto cio premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base degli .

elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di

eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di
cui sopra, i contenuti del contratto sopra descritto corrispondono a
quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di .

Perugia depositato in data...........

il proprietario

p. I'Organizzazione
dei proprietari

| 0L PROPRIETARL MMOBILIER
ASSOCIAZIONE SINDACALE PICC A

ia del Macello, 21 - 0612
\'lg? %??550043 44 - Fax 1782719789

E-mail: asppi.perug%

(Dott. Clauidio Morettl)
ViaA.Checchl, 20 - Tel.075/5736441
08123 PERUGIA

il conduttore

p. I'Organizzazione
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MODULO DI RICHIESTA PER I’AVVIO DELLA PROCEDURA
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

Il/1a sottoscrifto/a
, c.f.

residente in
via/piazza n. , 8c, , int.
, cap , mail / mail pec
, telefono ,
cellulare , conduttore/locatore di immobile
sito  all’indirizzo di  residenza sopra indicato, ovvero in

via/piazza
N (R 111 , cap , con contratto di locazione
abitativa:

0 agevolato,

[0 altro
sottoscritto in data [ / e registrato in data /] /
per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore
Sig./Sig.ra/ 5
CF _ residente FEDER.CASA
in via/piazza n. Awv. Marta Serpolla

, Sc. , int. , cap , al canone mensile di Euro Segretario Reﬁ““““}"”“‘?&
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del /
contratto di locazione per questioni inerenti: ° 0
[J interpretazione del contratto; Unione N:I iongld Indiln UIL

. IO - . .
0 esecuzione del contratto, It & Teitoiio
SEDE REGIOMALE UMBRIA

0 attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
[0 canone di locazione;

[] oneri accessori;

0 variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

[1 sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

O cessazione della locazione;

[J condizione e manutenzione dell’immobile;

0 funzionamento degli impianti ¢ servizi, U.P.P.L.
. UNIONE PICCOLI P
[] regolamento condominiale; ROPRIETARI IMMOBILIARI
Gluseppina Balducci

[0 altro
e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’ Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data /I [/ presso il
Comune di che, valutata ’ammissibilita
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del
citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
si  indica  Dindirizzo di  cui  alla  premessa,  ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

SPPl

[ASSOCIAZIONE SINDACALE PIC(L TONE SINDACALE PLCCOLI PROPRIETAR IWAOBIUIAR Rl

\ia def Jai Macelio, 21 -

Tel, 0755004344 - l—ax1762?1< f AL
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W

06128 PERUGIA
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Moretty)

075/5736441
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ViaA.Checchi, 29 - 1%|

08123 PERUGIA
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Via C. Battisti/8
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Segretario Regionale dell'Umbria
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PERUGIA - ALLEGATO A)

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 )

di seguito denominato/a locatore

UG SIESEE (B) cosmmmmmsiossiumsioiss b sibieirness nosasns anataoss
(assistito/a da (2) e 1N PEISONA i v ) concede in locazione
al/alla sig. (1) v
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) vooviieecieceecieireiens
........................................... ), che accetta, per sé e suoi |
3

(assistito/a da (2) -...ccccoovevveeeeneeenn.in persona di

aventi causa,
s M sz DIAAE scala ...... int.

via ...
ei seguenti elementi accessori

A) I'unita immobiliare posta in ...
composta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi d

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )

(1;\)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. p
Via Canb
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ..o, 1V = S M. o PIANQT ST MG 55400
vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti

...... scala ...... int. ..... composta di n. .......
elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune
il cui utilizzo é regolato nel seguente modo (5)

0 meno, ecc.)
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. @ ﬁﬁp@!
a) estremi catastali identificativi dell'unitd iImmOobIlare 1 ..o s reeons @%%&%&@ﬂ{%%&ﬂ
.......................................................... Tel, 0755004344 - Fax 17827 (?:
E-mail: asppi.perugia@tiscali.it

Y-

c) sicurezza impianti .....cocceeineeeennnn,
] 1 SR 7

.... riscaldamento .......... acqua ...

d) tabelle millesimali: proprieta .....
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. ol JIN i.: R SRRV ) fe
il Seg Akia
Articolol CRISTINA PIASTRELLI
- PERUGIA - Via del Maceilo, 18
ke Tel 075 5006586~ 075 5069837
.................. anni (6), dal .......ccccce... @l v, @ alla prima A.
IL P »
'RESID ROV.LE

Il contratto e stipulato per la durata di
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di
(Dott. Claydyo Moretty)

due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi ViaA.q {
o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile ) 0813‘3:29#91.075/573644'
alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga PERUGIA
biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero
per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata
da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il
contratto é rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla
data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il

£
Q
g
e - . . . :‘%
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto g
disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di e g’
locazione corrisposta. S %” 3
3€%
il i R
. o, 0=
Articolo 2 o K8 2 %
(Canone) e ;:g a9
(L=
‘

IONALE UMBRIA

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
e depositato il ... presso il Comune di
(7) in data ... , @

/

168 355 106¢

UNIONE PIccor] PROPRIETARI IMMOBILIAR]

, ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra

convenuto in euro ............... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del g
N el . . . el
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEro......eeeienns , in n. ... rate eguali k=
anticipate di eurg .........c........ ciascuna, alle seguenti date: ... e (4) > _
FEDER.CASA é)’ﬁ@t \ Q ;
Ao (.
Avv, Marta Sefpolla
egretario Regional¢ dell'Umbria >
\ s o ' R "



Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
che comunque non pud superare il 75% della;

ogni anno nella misura contrattata del S
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare seccavgs dnHa Prop
1a SJEI

per la durata dell’opzione.(8)
B. Il canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
impaorto che il conduttore si obbliga a

di  bonifico bancario,
ciascuna, alle

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro
locatore ovvero a mezzo

corrispondere  nel  domicilio  del
I W s rate eguali anticipate di euro

OB O n it
seguenti date .. sl
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
, che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
i . P— &
S

contrattata del ...
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8)

Articolo 3 30 I T
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) PERUGIA Via del I\flaccllo 18
Tel 075 BOOESR6~- 075 5069837
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di eur o 9'
mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni m3 gL IAT IL
niAmbiente e Territori

che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almen

anni o superiore. |l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa

verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. sﬁpi
[ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETAR MOBILIARI

Parl & s
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione salye Nogionds
' DER

Eventuali altre forme di garanzia:

Articolo 4
(Oneri accessori)
E-mail: aspoi.perugia@tisc
e
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto ’
;5 i e als R
IL PRE CA

SI FROVLE

16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro

dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998
i i, per la gquota parte di quelli -
. ] aA.C hi, 29. Tol, 075/5736
06123 PEHUGIA

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti
condominiali/fcomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suoc amministratore o I'amministratore condominiale,
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella dl
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese di cui al presente

(12) di euro........... , salvo conguaglio.

articolo, il conduttore versa una quota

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)
E 3
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore = 5
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al § é,%
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e al’Amministratore del 5 . E: g
& : ; = 'g b
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98. ESS é
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia Ef- Gz ‘§
. A K n 0 .C
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) a g gs8
D 8¢ &
_ S&am
Articolo 6 o .2 .
o oY
(Pagamento) g8
[19)
=2
o
= el
2 2

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
2

pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonche di quant'altro dovuto, ove
free; G

di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo

Segretario Re| iona‘e dell'Umbria
{

quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.
FEDER.CASA
Avv. Mprta Serpolla i
' ~ Nal . ﬂ

ALE UMBRIA

Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Tel. 0755004344 - Fax 178 QTE%

(Dott, Claygy Morett )

73644




Articolo 7
(Uso)

persone attualmente con Ui CONVIVENLT o

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per la
PRES]

(Dott, Clandio Moretty)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
successione nel contratto si applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito dﬁ.l,l
ViaA.Checohi, 20 - Tel, 075/5735441

06123 PERUGIA

sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.
Articolo 8

(Recesso del conduttore)
E' facolta del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
j AUE PICCOL PROPRIETARI iAMOBILIARE
ASSOCIATIONE SINDAC Wﬁtl GIA

raccomandata almeno tre mesi prima.
Aeticalo® Via del Macello, 21
14 el vl y & b7 b
Yol 0755004344 - Fax 1782_719 £
Eomail: aspoi.perucia@iisealii
= - =

(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso

convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare@ @
a 1 1
PIuNIAT 01
e 1? ilipi Ambients e Territori
Gl

nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegn
n
ALE UMBRIA

altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal cas
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservalll@“’f@ Nazio

deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere attiSEDE R

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immohiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di

Codice civile di guanto segue: i
Via

consegna.
Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna madifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore,
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

Ass. dafla py,

incolpevoli dei servizi.
Articolo 11

(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle = £
” 4 z » - : P - £ " < Q
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. ‘ o =
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti :CSJ @En :
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni s._23
. . . iy A . . Py T
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, & é‘ 3 3
- 5 % . oo, m
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. . a 5’ & S 5
«fzo3
7 qa .9
Articolo 12 SESES
B % 8 A
(Impianti) a .3 Rk
o G
(%)
g
w
s \&
3 &
i

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla

FEDER.

1 Avv. Marta Serpolla
e etario\Regio le dellwr'!hria —
\ / - 2t
/

pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n
A




192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

t ; . ——ry \ AN\
manutenzione SSUIT ﬂ! Vi
Articolo 13 CRISTNA PHASFRELLD
(neeessol PERUGIA - Via del Macello, 18

Tel 075 5085586 - 075 5060837
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Cammissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle B_a——;—' =
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti

alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, A. P
rispettivamente, del locatore e del conduttore. IL PRESID oV
L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto. WaA[go“' Claudio Morettl'LE |
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni * hGOGhJ.29-Ta|_gy5,5m1
contrattuali. 06123 PERyQ)A

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15 : SEDE RpG,
(Varie) \ e

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non i
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove @ situato l'immobile

locato. FEDER.CASA
Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, se non con Avv. Marta Sgrpolla

atto scritto. retario Reglonalg del|'Umbria
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali %
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (Decreto Legislativo n. 196/03). 09 /

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
definito in sede locale.

AIFE ClAUSOIE: e b s s

JJiLIZ|

A5 dollg Prod s w o A .
Letto, approvato e sottoscritto la SIr':r'Ifo m}fd”m doila Proy dAPE
- UWig- 6 8 PER =

[ IOCATOIE s

[ cONAULLOTE ..ooviiiiiiiriirre e e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.
1OCALOTE coree oo vssveeeese U.P.P.L SL L @\ﬂ ek
[l conduttore ....cccccevinnee UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Gluseppina B3l ‘ucci
Via C. Battisti, 81 - Fbligno

Tel. 368 3351068 - giuseppi al 7&.{@gmail.com
Wiv
!f ~




CRISTING
PERUGIA - Via d

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale

rappresentante.
(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e

sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.
ViaA

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di

riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

él i\/llace.-ilo‘ 18
Tel 075 5005586-- 075 5069837

dio Mo
.Chsocm. 29. Tﬁl mm)
06123 Pgﬂﬂgﬂsmuﬂ

decreto legislativo n. 286/98. ﬁspiﬁgﬁmm
710U PROPRIE
FSOUNIONE SIDACALE ? %nuam

|Ccou ?
ol Macelo, 21 -0

4) Cancellare la parte che non interessa. ia del Macello,

. p \1%? %??5 5004344 - F%?Jgﬁgég:&g =
¥ - asppl.perugiaet

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condE /;3—}—#’7 _

servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il
canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.
Unione Nazjo

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell'Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, CooperatQEDE
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei

conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un
periodo di tempo corrispondente alla durata dellopzione, la facolta di richiedere
I'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la
variazione accertata dall’lstat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

Uapplicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché

delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe-dta] E
contratto. (155, dellg P;ﬂprie
Via Sicilia,

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(11) Per le proprietd di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare |a seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del canduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
emanato dal Ministro delle

base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi

dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
I'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano
di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo

wﬂ/ UIL
ilini Ambiente e Territerie
|
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amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:

a) spese enerali v e

b) spese ascensore ... @ @ﬁ@@l
c) spese riscaldamento .....ccceeieiiiiienis ASSOCIATIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETAR! IMAOBILIAR

d) spese condizionamento .....ccccoeeevene. Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

©) rvrurrerersnee e s ssrssrerenss Tel. 0755004344 - Fax j782?19789

F) coeereeeeeee e E-mail: asppl.perugiaietsLe

= [ Fr el

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di IL PRESH-:) :
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti vi (Dott, ¢iq A ROV,LE
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese “A-Checcm.zs-ran,a;’g;;‘;ga
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi 06123 PERUGIA e
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione

intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la

Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro

delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai FEDER.CASA

sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate Avv. Marta Sefpolla
all’articolo 14 del presente contratto. Segretario Regionalq dell'Umbrla

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di
tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro wocoeeeeveerrennn., da
corrispondere in ............rate alle seguenti scadenze:
al v BUEO

| T (11 (D RN RN R D
U

- UIL

| T - || T ’ : AT
salvo conguaglio. Unione Nazi i Wte e Territorio
SEDE éG ALE UMBRIA

(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

I Seq y
CRISTNWAPIASTRELLI
PERUGIA - Via del Macello, 18

Tel 075 5085586 - 075 5069837

N\ | O\g .

U.P.P.I. (’” 4 o >

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI Ip
gti@gmail.com

Giuseppina Balduc,
Via C. Battisti, 81 - Fo
Tel. 368 3351068 - giuseppinabal



PERUGIA - ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

<= ASPPI

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) ASSOCITIONE SINDACALE PICC PICCOLI PROPRIETAR! 1K 1MM(]BI[IA

Via del Macello, 2 del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

H/La SIE/SOC. (L) oo ss s s anens di seguito denominato/a Tel. 0755004344 - Fax ”82719t78t9
locatore (assistito/a da (2) ...cecrevcenns IN PEFSONA i wovireieerrreireenrirensene, ) concede in locazione E-mail: asppi. p?ﬁ?gﬁﬁil

al/ alla sig. (1) oo di SEEUItO denominato/ a conduttore, identificato/ a JZ e '
Medigite {3V ansmms s (assistito/ a da (2) .o in persona di QC,JL Ji !

... ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in .. WA semmasapamssan . e PIANG s scala
...... int. ..... composta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti
elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE 0 MEND, €CC. } i e 1A)

non ammoblhata/ammobillata {4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ... e Vi@ L [RUUSIURTURTURE § T
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quall. solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)
b SO A T P RS A e S (1B)

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : .....
h) prestazione ENergetiCa. ... e
¢) sicurezza impianti ...
d) tabelle millesimali: proprleta ... Tiscaldamento .......... acqua ...... AIrE s

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .................mesi/giorni (6), dal ........... 2| [
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2

(Esigenza del locatore/conduttore) (4) Unione Nazionl : n

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro del’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di
contratto costituisce l'allegato B - e dall'Accordo territoriale tra

depositato il ... presso il Comune di .o , ovvero dall’Accordo |ntegrat|vo
sottoscritto tra ....... in data..... (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta
del contratto......ccocevevvinveeveennnn, € che documenta allegando .o veiiccesvecnen

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall'Accordo Territoriale tra...............

depositato il .......... presso il Comune di ....ooiviinnes , owero dall’Accordo integrativo
sottoseritto tra ....... in data..... (7), le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ...... e quanto al conduttore da ....... in persona di ........... che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
motivo...

(Hpresente art.'cofo non si apphca ai contratti con duraia bario mferrore ai 30 giorni)

U.P.P.L
Articolo 3 UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina B, uccl
Via C. Battisti, ligno
Tel. 368 3351068 - giuseppi er@gmallcom

CRISTI
PERUGIA - Via del Macello, 18

Tel 0755005586 - 0756 5069837

—

e P

IL. PRESID PROVLE
(Dott, Claudto Moretty)
ViaA. Checchi, 29-Tq), 075/573644-
06123 PERUGIA

f}; biente e Territorio
SEDE R ALE UMBE!2

FEDER.CASA,
Avv, Marta Serpplla
egretario Regionale dell'Umbria

Ses o

T —




= ASPPI
[ASSOCZIONE SINDACALE FICEL PROPRIEAR AHOBITARY
Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA;

(Inadempimento delle modalita di stipula)

Tel. 0755004344 - Fax 1782719789
-mail: asppi.parugiagil Wt
Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n. A

431/98, nel caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall’art. 2
commi 1, 2, 4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle C%—“U{
Finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.

(OV. iy

l""‘g_
gretaiio

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza Qﬁﬁﬁ f}lTﬁﬁl.ﬂLﬂflaF
2 g i ip : s ; s UGIA - Via del Mace C‘)‘ g
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato TEIE%K5 5085586 - 075 506982

motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale
uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)

A. Il canone di locazione & convenuto N BUID ....wciieieeiereeeveneneaens , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero . ,inN. . rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguentldate et seneresesneneeea (&)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo
territoriale depositato il ....... presso il Comune di ........., ovvero dall’Accordo integrativo (7)
sottoscritto tra....... in data........., & CONVENULO N UK .vveieciie i, , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OwWero ......c.ceeerer, N N. ... rate eguali anticipate di euro e, ciascuna,
alle seguenti date . ..(4).

(Il periodo B non si apphca nei contratn con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, FEDER.CASA

della legge n. 431/1998, & convenuto in eur........ , che il conduttore si obbliga a Awv. Marta/Serpolla
corrispondere nel domicilio del locatore owvero a mezzo di bonifico bancario B Regioonie del[Udbits
[DLA7/=] s TP , inn. . rate eguali anticipate di euro ... ciascuna, alle
seguenti date: . SR ... (4)

(Il periodo C non si apphca nei contratti con dumta pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro

. pari a n. .. mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttlva d| interessi Iegall riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1l deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Baranzia: ... e (9) U.P.P.
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR), MMOBILIARI

Articolo 6 Giuseppina Bald

(Oneri accessori) i Bt ?1 ]
Tel. 368 33510§8 - giuseppinab

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al e
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro =3

dell’'economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui




ASPPI

-

' \F PICCOLLPROPRIETAR) AOBILI
[ASSOCIAZIONE SINDACK UG

. o ' Via del Macello, 21 -0 2 4
1 s 3 cornt, 1 pagament e T(leL 0755004344 - Fax 17827197

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli E-mall: asppi.perugi iscall.
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione )7"“2’_—7,7

specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere

visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o CCJU% 41, < | TV . i

I'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese 1R _

effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annualg, il conduttore versa CRISTHA f] tﬁ"ﬁELL’

una guota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto PERUGIA - Via del Macello, 7
Tel 0765 BE - Q75 5069

dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica,
acqua, gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota.....(11) di euro...........,
salvo conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7 U
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all’ Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. I
mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone
(nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), FEDER.CASA

costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n Avv. Marta Sefpolla
392/78. Segretario Regionald dell'Umbria

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
seguenti persone attualmente con lui conviventi:

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, I'unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel
contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della

sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988. @
Articolo 10 R = U"_
(Recesso del conduttore) Unione Naziopal ii Ambiente e Territorio
o _ - . _ o SEDE NALE UMBRIA

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ......coeeveverncnaens prima. ~ L

(Il presente articalo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) (51, < ) C

U.P.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI ==
Giuseppina Balducci A

Via C. Battisti, 81 - Folign
Tel. 368 3351068 - giuseppinabald ucci



< ASPPL 5

e

(ASSOCTRIGHE SINDACALEPICOL PROPRIECARI HAAQBILIA,

Rrticold 11 Via del Macello, 21 - 06128 PERUGH
(Consegna) Jel, 0755004344 - Fax 1782719761
E-mail: asppi.peiugnﬁ@scall-it

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta W e
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto cal ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 1 i
I'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il S ley) ‘jﬁ TELL
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello cRISTIMA | et Sf%jﬁi‘ g
stahile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente PERUGIA - Via d?‘gg%%bgg :‘
contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E Tel 075’5"'5ﬂﬁ?:‘85

in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare
molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590

c

del Codice civile, di QUANLO SEEURI...ccvwmrerereerecrnreecnenecnenneenn/ i qUANtO risulta dall'allegato L (132531 PROVLE
verbale di consegna. (4) Viaa, Chec.:cgik;lg‘?;% 'Aod;rettt)
Articolo 12 _
(Modifiche e danni) \ A

Il conduttore non pud apportare alcuna madifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condeminiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stahilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove FEDEjt’A
Avv. Martg Serpo,

- w . . la
si trattr‘ di eldl-ﬂm'o non |nlcon§qm|n|o; In tale caso (.e con Ios_sgr\fanza, in qu‘ar]tol aE)pllcabl!l, egretario Reglofale ddilUmbria
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in

apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) ® ©

Artic?lo 1‘4 Unione Nazipn Theaili Ambiente e Territario
(Impianti) SEDEY ALE UMBRIA

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si

obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di

inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del

conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del

d.lgs n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la

durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di

controllo e di manutenzione. u.P.P.L

. | | | l o - . ' - OBILIARI
(Il presente articolo nan si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) UNIONE PICCOL DROPRIETARI i
Giuseppina palducci

Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinaba dyjcfl

Articolo 15
(Accesso)

? —
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo g‘\ Q/'C,] C)Q p
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. A\ L
A e
'g, 5
[ !
il
AN



adel Mace ollo, 21 28 PER
\'I%I 07550043 a4 - Fax 17827 19 789

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso  E-mail: asppl.oar "3‘“ ;;ﬁa" =
anticipato del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno ?ZM
due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ~

. (4).

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

CRISTIA RELLI
. Y Gt = i e viace
Articolo 16 f-fia%*%%’g@a@g@%@ 075 5069837

(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro delleconomia e delle finanze,
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

Le parti, ai sensi dell'art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per
accertare le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni .
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non
li occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato
I'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, se
non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

ALEEE ClAUSOIE cotivie ettt ev e et s e e en bbb s s s

Letto, approvato e sottoscritto

I IOCALOTE wevrererecrrreevereesvesesssnsesssnssnssnaenses SEDE\REGIONALE UMBRIA
[IelaTi1e 11 ] de] (- nermmoR—————e——————_

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di
transitorietda), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri
accessori), 8 (Pagamento), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche
e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

FIOGALORE ...

[ CONAUELOTE coerereer e eeeves e eereeeseersien s b\@f__ T @/\0 ¢

U.P.P.L.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

ing Baldueei . «QL/‘MN)
81 - Foligno
}FEZW‘ICi@gmall.com

~




=2 ASPPI

[ASSGCRIGHE SOACALEPICCOL PROPRIETART HMOBILAR]
NOTE Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e T‘é‘:g‘gﬁ%gggfp;?1%&;3}’%
codice fiscale. Se il contratto e cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di )_4 = |

tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, =

numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale . !_“\ LA
rappresentante. : Vo

Frov.id
greario '

CRISTINN.BIASTRE
(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e pELHLJém e c-:r f\fﬁaceﬁcgm%fg
sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. Tel 0755 - 075 506983
(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie A .
parziale relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del IL PRES' - B C.
comune di riferimento. (Dot L‘laudt MPROVLE
s 0 Morett]

) ‘ VIaA.CheochJ.29-TaI.075/57:ia441

(2) L'assistenza & facoltativa. 06123 PERUGIA

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98. \

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra |'uso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che

il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. FEDER.
Avv. Marta
(6) La durata massima & di mesi diciotto. segretario Regionafe delllUmbria
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, W
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori). T T
( IL""-’-\L‘E“ |
) o S5, dﬂ"ﬂ Prop” APE
(8) Massimo tre mensilita. Via Sigilia
Tel. o 128 PERUGY
Presidente: 5.5058212

(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungque per gli immabili posti in edifici
non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che
in base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministra delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
Iallegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore
dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con
il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di
seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per
quanto concerne il riparto delle relative spese:
a) spese generali ......... U.P.P.1. (_%J\ e 1 C’)\ D ]
b) spese ascensore UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI =
Giuseppina Balducci

Via C, Battistl, &1 - Foligno /*
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducei




== ASPPI
MSlSO(WlUNf SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI]
¢) spese riscaldamento ......c.ovveeenenes Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

o Vi o O S 0T Tl 0755004344 - Fax 17827 19789
d) spese condizionamento ........ccoocevnee. ] Lo\ E.rall: &spi! . ;
SAf Fise, SHOOSALDIE g : asppl.peru
) oo g Fise. SO Pul oGl

La locatrice, escluslv_amen'Fe m_ .caso.d| interventi (?d‘Ih.Zl auto.ri.zze?ti o} C?t Ivanazmn_i catastali o d'! P U 4 F—J‘PDV =
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti e | etayio
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese cRIS ' A ngﬁELLE
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi “\Via del Macsllo, 18]
. . - ; 9 - PERUGIA Via 075 506983
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione g 075-5 Z

intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire

la Commissione di negoziazione paritetica di cui allarticolo 6 del decreto emanato dal IL PRES] RE(,. |
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle (Dott. Claudto MPRO\LLE :
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita ViaA, hmﬁl,m-Tel.D;Sj}eS% ‘
indicate all’articolo 14 del presente contratto. 08123 PERUG)A !

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi

di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato,

secondo quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al

rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che

quest'ultima sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal

consuntivo precedente. E' in facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior FEDER.CASA

importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo N  AwLNoHSseia ‘
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo retatio Reglinale def'l C/ﬂ L

quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo guanto
previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di Uro ..., da
corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

Al cnamemnnnaBlIE panamrrnsr s

= OOV =1 | { s ISR

Al i BUTO i

Al eetceeiieeees BUTD it ee et saes s siarn e e s s

salvo conguaglio. Pm"dﬂr.lt;/n

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

@
UNJAT~ UIL

Unione Na iosg iligf Ambiente e Territorio

SED

NALE UMBRIA
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U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR]

Giuseppina Balducci B j
Via C. Battisti, g1 -|Foligno qy\ ’(L#L’N o

Tel. 368 3351068 - giuseppjna Wmil.com



Prov.ie

eLario )
CRIS T =LY

PERUGIA - Via del Macello, 18
Tal 075 50086~ 075 5069837
PERUGIA - ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

7 T e T di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
(3)ciinen iNnpErsona di vveeceececinciins ) concede in 10€azione a (2) oo

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ..coooovevvevcniniccennns

(assistito/ a da (3) .cceveeenin persona di oo ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unita immaobiliare postain . ..o via .. SRS  PRSYRON o 1) [o o scala ... int.
..compostadin. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dej seguentl elementi accessori
{|nd|care quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )
.(1A)
non ammobmata/ammoblllata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immaobiliare posta in ... via ... sivessocisivns Maamveses PIANG e SCAlA
...... int. ..... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altre5| dei seguentl elementl
accessori (|ndicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno,
ecc. } il cui utilizzo é regolato nel seguente modo (6)

................................................................................................. (1B)
non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. @ ﬁ&ppﬂ
[ ASSOCIAZIONE SINDACALE PICLL GNE SINDACALE PICCOLI PROPRIETAR! IKAOB (MMOBILIARY

el Macello, 21 - 06128 06128 PERUGIA

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ..o Via de
5004344 - Fax 17827
b) prestazione energetica: T%'_f?;‘:h ﬁasppi perugiag\é;ﬁ%

c) sicurezza impianti ... T Er—— )_,
d) tabelle millesimali: proprleta .. riscaldamento .......... acqua ... AlFE svanasamns S0

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. CON;
Ass. dolly Proprieig
Viﬂ f .a
Articolo 1 Td

(Durata) P fBBldanta

Il contratto & stipulato per la durata di . riesi (7Y, dal o .||

.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale perlodo
se l| conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolla

Articolo 2
(Natura transitoria)

rio Remyde ‘Umbria

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra .. s GBPOSIEALO Il presso il Comune di

L le partl concordano che Ia presente locazione ha natura transitoria in quanto il
conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di

|8 e — )
-
Articolo 3 —" N'az | . UIL '
(Canone) Ambiente e Territorio
SEDE H ALE UMBRIA
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
e depositato il ... presso il Comune di
.., ovvero dell”accordo integrativo sottoscritto tra ...... (9) in data ..., &
CONVENUEO iN BUrO ..oceeveeeeevnnn. , Che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OWero......c.ciieenne.. o 1) o rate eguali
anticipate di eUro ....cverenens ciascuna, alle seguenti date: .....ococeveeeeerinns UBLP e

UNIONE PICCOL| PROPRIETARI lMMOBILIAR! 6\ e":. L @/\ /
Giuseppina Ba!duccl >
Via C. Battisti, 81 - fo gno

Tel. 363 3351068 - giuseppinalal ci@gmail.com /H@L:f‘f/

.



IL PRESIDEM{E PROVLy:
. WaAfgott Claudts” Moretty)

: - hecchi, 20- Tel,075/5736441
Cod. Iiise. 94005440544 08123 PERUGIA

Limmobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unita

immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. @ %@@pi
s : HAHOBILIAR]
Articolo 9 5350 dﬂi? i zﬂnﬁﬂi 2((0“ PRquEamlg"El"-HJ 1A
(Recesso del conduttore) Te? 0%5 5004344 - Fax 1782719789 [

E-mail: asppi. p%ﬁfp@ﬂsﬁ;_ﬂf =
Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera /©
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o piu dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli
altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ...

b 00 ) I (fr & 5/
- St pINSTRELLI
F\g;:;;;nla{j cm% Viad il Maf E;o 18
[ _{U A
R & eS8t - 075 5060837

[l conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ... s eeset i ssesieseessessnenen.OVVETo di - guanto  risulta

dall'allegato verbale di consegna. (5} ‘}L d L) UZL-?: - APf
ia Sigifi mw
Articolo 11 Prosidante/y. 1 0?5,5053212
(Modifiche e danni) y - Armando Frondis
Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.
FEDER.
Articolo 12 Awv. Marta EVPOHB

egretario Regionale dell'U hria

.\Lk

(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con |'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(impianti)

| conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d‘ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

U.P.P.I S\ —
e UNIONE PICCOLI PROPRIETA OBILIARIC € \ C_j\ﬂ
Giuseppina Balducci

! I T ” UIL Via C. Battisti, 81 -

ini Ambiente e Territario 868 S51058 < Ussppinab @gmail.com < (&d/{/’,’
NALE [ IMBEEIA L

3




Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione. 4;55_:3 ﬁgg@@

. SCSTTIONE SINOACALE PICZOL PROPRIETART HOBILIARI
Articola 14 \a del Macello, 21 - 06128 PERUGIA |

(Accessi) Tel, 0755004344 - Fax 1782719789 P
E-mail: asppi.perugia@tiscali.it ~

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore sy
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abhiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare

['unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con ‘

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ... Ef.)u r\ I’ s V. ie ‘
il -Sebretario
Articolo 15 CRISTINA Pi ELLI
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) PERUGIA - Via del Macello, 18
Tel 075 5ERGES6 - 075 50BIBI7

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai

sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti

alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

I’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

la richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. ~UNFED] 1ZIA -

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onerl. V;; ‘é‘?{g{?;opr:er‘ 1o dolla Prow E;

ol e 8 PE
Presidentg /. 58212
Articolo 16 a0 Frondi
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della

competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li

occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile |

locate. FEDER.CASA

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non con By Marts Salwolin

atto scritto. retario Regional dell'Ur{:r/ia‘

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
AR CIAUSOIR ceronrsmssesaassssvans senanssan FEEEEL R A A SN PSR4 AR AN A AT
Letto, approvato e sottoscritto

S | ——

H1OCATOI® vveceeieiere e s svr e
I cONAUELOTE covveee e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accessori), 7 (Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13
(Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16
(Varie) del presente contratto.

- N\
p \ -
[ 10CALOIE v sresssenemsreenes U.P.P.l. ‘S\' €T\ Q)/\ -
il soniduttares UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBJLIARI . u- i
..................................... . : e -
Giuseppina Balducci — a‘f/}i e
Via C. Battisti, 81 - Faliging 3 ’



l t PI(U]U PROPRIETARI IRSAOBILIAR]
ASSO[lhllONESlNUﬁ(!M S ERUGIA

N N o Via del Mace
coV e, O¥g05440544 Tel. 07550043 44 F"%JJ(EE” 89
NOTE B E'ma“ F’!Q‘ﬁh ner 5
__—_'_'_r—'
}Z",__@.’——’/:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice

fiscale. Se il contratto @ cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le

persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero dlScrlzlon% L_J _ ":'f"i‘—‘/}“}\‘f .
d LW .l

Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. : ‘
S Nﬁ F‘Ez‘l STRELLE

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e SUBERUGA Via del Macello, 18
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. Tel 0765005686 - 075 506983

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
IL PRES]

riferimento. PROV,
Via A(Dngcc (r;,h;;d;? Moretti}LE
(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice 068123 pggﬁff’m’
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le ‘
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data ;
FEDER.CAS

di nascita del legale rappresentante.
Avv, Marta Serpplla

o Regionale dgll'Umbria

(3) L'assistenza e facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

decreto legislativo n. 286/98. ‘-
i dﬂ”ﬂ Pry A
(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui

all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, SEDE
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso
Universita, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati

dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei

conduttori).
(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

(12) Per le proprieta di cui allart. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

8 - giuseppinabald ucci@gmail.com

Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato C - risultano a

carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena B’\\ e —

conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione e oy
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specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prdRlePd Bid i

anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente)
dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza IL p
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:

i — <5 ASPPI

¢} spestACAINIENY soansnes i [ASSUCIONE SNDACALEPICEOL PROPRIETRTRUAOBIARI

d) spese condizionamento ..., Via del Macello, 21 - 06128 PERUGIA

e Tel. 0755004344 - Fax 1782719

: o1, 0755004344 - Fax 17627 19780
..................... e =

g) -
La locatrlce escluswamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di

mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le riuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo
14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo guanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 393/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di

detta legge.
Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare Bl BULD svmnisessiisns , da
corrispondere in .......... rate alle seguenti scadenze:

euro ' B
euro r:;%’;h’ffﬂﬂgﬂéf erjA ‘A'PE
— euro Tol, ¢ ?5128 'Pfﬁm
salvo conguaghu Prealdent 0755058212

g, Armando Frongy

{13} indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

FEDER.CASA s
Avv. Marta Serpolla (o ex | C"’/\ g .
sgretari egmnaledellu brla}L =
i —
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UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci

Via C. Battisti, 81 - Foligno

Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducei: an

r

SED




