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W BEppipanIgia.i AL SINDACO DI SPOLETO

OGGETTO: DEPOS|ITO NUOYVQ ACCORDO COMUNALE Al SENSI DEL DECRETO 16/01/2017,

Trasmesso mediante PEC

Le sottoscritte associazioni maggiormente rappresentative della proprieta edilizia e dei conduttori
APE-Canfedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando

APPC— il presidente provinciale Moretti Claudio

ASPP| - il presidente provinciale Tonzani Enza

SUNIA — il segretatio provinciale Piastrelll Cristina

SICET — 1l delegato provinciale Pampanelli Alessandro

UNIAT — la delegata pravinciale Montanari Isabella

LMIOME INGLILINI — il segretario regionale Ribac Aurel

autorizzano Asppi Perugia a trasmettere mediante pec al comune di Spoleto il nuovo Accordo comunale per
la stipula dei contratt] a canone concordato.
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ASPPI PERUGIN,
Via daf Macello, 21 - 1. 075 a004344

agpbpi.perugia@grmailcorm
il presidente

Lo, enzo tonzan FEF

ACCORDO PER IL COMURMNE DI SPOLETO :Fw = "

- 5 i - [+
In attuazione della legae 9 dicembre 1338 n, 431 & 4reA ‘t @,’;\ o (#
del Decreta 16 gennaio 2017 del Ministero delle

infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017) Ty e

Sl
L'anno 2020, il giorno 30 del mesedl SCEANNA O
TRA LE
le assaciazlonl della proprieta came di seguito rappresentate; Claudis Hmmj.
APE-Confedilizia — i| presidente provinciale Franduti Armando ViaA.Checchi, 20 - Tel, (7548730441
APPC —il presidente provinciale Moretti Claudio 08123 PERUGIA

ASPP| —il presidente pravinciale Tanzani Enzo

E

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati:
SUMIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina
SICET — il delegato provinciale Pampanelll Alessandro
UMIAT = [a delegata provinciale Mantanari Isabella
UNIONE INQUILINI - || segretario regionale Ribag Aurel

Vista la legpe 9 dicembre 1998 n. 431 ¢ successive maodificazioni, concernente la
disciplina delle |ocazioni e del rilascio degli immabili adibiti ad uso abitative pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1938, n. 292, supplemento ordinaro, n. 203/L:

Visto in particolare Part. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che LINIONE

le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la SEDER

durata del contratte, anche in relazione a quanto prevista dall'art. 5, commi 1, 2 2 3; Via ‘ﬁg':.];‘q ; B M
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministera delle infrastrutture e del trasporti avente ad Cod. Fise, B

oggetta: "Criteri generali per la realizzazione degll accordl da definire in sede |acale per ?:"f/
la stipula dei contratti di locazione ad wso abitativo a canane cancordato, ai sensi G .
dell’articolo 2, comma 3, della lepge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di
locazione transitorl e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sens
dell’articolo 5, cornmi 1, 2 & 3 della stessa legge";

Vista che |l suddetto decreto ha approvate la Convenzione nazionale sottoscritta al (i
sensi dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttari maggiormente rappresentative a livells nazionale o

che, pertanto, € necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territariale per

il comune di Spoleto, in sostituzione di guello attualmente in vigare;

Visto I'art, 3, specificatamente 1 commi & e 6-his, del decreto legislative 14 marzo 2011,

n. 23 e s.m.i che, tra I'altro, ha intradotto |a facoltd per |l locatore di optare per il

regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, || presente Accordo, nell'ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
prapone  di favarire 'allargamento del mercato delle locazioni agli immaohili
attualmente sfitti e Paceesso alle |ocazioni concordate ad uso abitativo, per awiare a
soluzione il problema degli sfratti can particolare riguardo a quelli intimati per morosita
incalpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Tutto cit premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANDO QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accordo definlsce le maodalita per la stipula dei cantratti di locazione a
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canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane amogenee dol
territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita
immaohiliare, nonché della valontd negaziale delle parti.

2. Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicana agli
immohili locati ad uso abitativo, tenendo caonto, in guanto applicakili, delle
dlsposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 & del
Decreta del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

3. Termini di validita dell'accardo locale

Il presente accorda depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM
16/01/2007 ha durata di anni 1 {une) a decorrere dal giorno successivo a quello di
deposito presso ['ufficio protocallo del comune di Spoleto.

Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuove accordo comunale
dehitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successiva depasito
presso |'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pud
procedere alla verifica dei contenuti dell'accorda. Pertanta, mediante motivata
domanda, ogni oarganizzazione firmataria pud richledere al comune una nuowa
convocazione delle partl per Introdurre madifiche ed integrazioni. Mel caso di
mancata canvocazione da parte del camune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& |a stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al
camune di provvedere alla convocazione delle Grganizzazioni interessate per fawvio
della procedura di rinnove. Trascorsi inutilmente trenta giornl dalla richlesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria inizlativa alla
convocazione,

Obbligatorietd def tipi di contratto

In conformita alle disposizieni del Decreto Ministeriale 16 gennalo 2017, | contratt
di locazione a canone concordato deveorno obblizatoriamente essere redattl can le
suddette modalitd, ovwero utilizzando esclusivamente i contratti tipa, allegati A), B)
e C}; che costituiscono parte integrante e sostanzlale del presente accorda.

Modalita di calcole per |a determinazione del canone dl locazione

[l canone wviene determinato €/mg/fanno, sulla base della moltiplicazione della
superficie canvenzlonale dell'immoblle con | corrispondenti valori definiti per
clascuna area Urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
In base al numero degli elementi caratteristicl dell'immabhile.

Le parti patranno concordare il canone di lecazione entro i valori minimi @ massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potrd essere annualmente
aggiornata in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell"aumento del
casto della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

Individuazione delle aree urbane omogense

Aj fini della determinazione del cancne di locazione, le aree urbhane omagenee sono
individuate tenendo conto dei wvalori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
{trasporti pubhlici, verde puhhblico, servizi scolastlei e sanitari, esercizi cammarciali,
ect.), e denominate nella seguente manlera:

¥ TONA CENTRALE

¥ Z0ONASEMICENTRO

¥ FONA PERIFERICA

¥ Z0ONA DELLE FRAZION!

Per lindividuazione delle suddette zonefaree omogenee relative al comune di
Spoleto, sifa esplicito riferimento alla planimetria, Allegato 2], che costituisce parte
integrante e sostanziale del presente accordo.

Mel caso che singoli edificl vengano attraversati dalla linea di confine delle arce si
caonsidererd l'intero edificlo Inclusa nell'area owve trova uhbicazione il civico di
ingresso.

Sl precisa che l'indlviduazione del numero delle aree omogence can le quali & stato
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suddivisa il comune, corrispondente all'indicazlone dei valari della sub-fascia, per
cui il territoric comunale interessato & stato suddivisa nelle sole arce urbane
omogenee per le quali & stato indicato |l valore delle sub-fasce all'Allegato 1).

Elementi oggettivi dell'immobile al finl dell'Individuazione della sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate— |

can riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell’ immoahbile:

a) wano con destinazlone cucina con almenao una finestra;

b] ascensore per unitd immobiliari situate oltre il 2° piano fuari terra;

¢} implanti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;

e} doppio bagno di cul almeno uno con finestra e completo di tutt gli elementu
tw.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

f} interventi di manutenzione stracrdinaria Interna di implanti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimentl, paretl e saffitti, ultimati da nan
oltre dieci anni;, documentabilli a norma di legge;

g} interventi di manutenzlone straardinaria esterna di impianti techologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale ¢ spazi comuni interni, ultimati da
non altre dieci anni, documentabili a norma di logee;

h] porte blindate;

i) wetri termici;

ji abitazione sita in un comparto in cui siano presentl almena tre del seguenti
servizi: esercizi commerciali, uffici pubhbfici, aree verdl pubbliche e servizi
saciali;

Ik} appartamento sito in edificio con vetustd inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 annl, cosi come definito dalla L. 392/78;

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

m] edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

n} immobile unifamiliare {casa singola);

o] conferma del precedente conduttare che da almeno dodicl mesi sia in possesso
di regolare contratto di lacazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuove
cantratto;

Per l'applicazione del punta f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di

apere tra gquelle elencate; per 'applicazione del punto g) almeno una.

Per gli immobili costruiti negli 15 {quindici) anni, anteriori alla stipula del presente

accorda, si applicheranna, ai soli fini della determinazione del canoneg, gli elomenti

di cui ai punt f} e g) del presente articolo. 5l precisa che la data di ultimazione dai

lavori & guella risultante dal certificata di abitabilitd o, in mancanza, del certificato

di ultimazione del lavori presentato agh uffic comunali, oppure guella camungue

accertata.

. Caleola superficle canvenzionale
La superficie convenzionale, da cansiderare ai fini del calcola per la determinaziane
del canone, & guella definita nel capitole "Criteri utili per |3 misurazione degli
immobili" contenuto nel listing dei prezzi degli immohili sulle piazze del’'Umbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni rel 11 trimestre
2014 {con esclusione delle lattere b-c-d). Per superfici utili di appartamenta inferiori
a mg 46 e per superfici tra mqg 46 e mg 70 continuano a walere |o stesse
maggiorazioni di cui all'art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici
maggiori di mg 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sinoad una
superficie utile da considerare camungue non inferiore a mg 100,
Alla superficie di cul sopra dovrd essere sommato:

al] 20% {venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e

scopertl}, cantine ed altri accessori simili;
b} 50% |cinquanta per centa) della superficie delle autorimesse singole;
c]  20% (ventl per cento) della superficie del posto macchina inautorimesse di
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10,

11,

12.

usn £Omune;
d) 15% {guindici per cento) della superficle scoperta di pertinenza
dell'immobile in godimento esclusivo del canduttore:
e} 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’unita immabiliare.
E' detratto il 30% (trenta per cento} dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70,
La superficle scoperta in godimento esclusiva del conduttore, nel caleolo, nan potrd
superare la superficie netta dell'immobile. Il calcalo della superficie convenzianale &
da considerarsi comungue vallda entro una tolleranza di pill o mene Il 3 per cento
della superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata
secando le indleaziont di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratta,

Determinazione del canone di locazione

Le partl contraenti individueranna la sub-fascia ove si colloca immobile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immablle stesso di un numero elementi
di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanta di soguito indicato:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra O e 4;

Sub fascia 2 - un numero di elermentl superiare 2 4

Z0MA SEMICENTRO - PERIFERICA:

Sub fascia 1 - un nurmers di elementi compresc traQ e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;

Sub fascia 3 - un numero di element] superiore a &;

ZONA DELLE FRAZIONI

Sub fascia 1 - un numera di elementi compresotra 0 e 3;

Suh fascia 2 - un numero di elementi superior a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordana il canone di
lecazione nei limiti del minime e massimo al mg. stabilito per ciascuna sub fascia,
came ripartato nell'elenco di cui all'allegata 1) del presente accordo.

i canone di locazione concordato tra le parti, dovrd essere caomprese afl'interno del
valore minimo delfa sub-fascia 1 e guello mossima defla sub-foscio cost come
determinata. Mellipatesi in cwi il numere degh elementi coincide con quella minima
per l'occesso alle sub-fasela, I canone concardato dovri essere sempre Inferiore e
mai pard o valore meassimo stabilito per lg sub fascio considerato,

Immabile arredata

CQuando ''mmabile & totalmente arradato, per consistenza e qualitd idonee all'uso
convenuta, hohché con  elettrodomestici funzionanti  (esclusa  lavatrice e
|avastoviglie), le parti possonao concordare una magglorazione dei valori delle sub-
fasce fino ad un massimo del 25% {venticlnque per cento] a valere per lintera
durata contrattuale. Quando I'immobile & parzialmente arredato, la maggiorazione
percentuale potra oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E* facoltd
delle parti concordare |a maggioraziane con percentuali comprese tra I'1% e il 20%.
La percentuale afferente l'immaobile parzialmente arredato & proporzionata al
numero dei vani arredati e deve tenere conto della consistenza e qualita del
maohilio, come risultante dall’'eventuale elenco sottoscritta dalle parti ad inizio
lecazlane.

Magglore durata

Ove le parti contraenti concardino una durata contrattuale superiore a guella
minima di legge, che @ stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
madalita di cui sopra, potra essere incrementata, a partire dal primo anng, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fing ad un massima
del 9%,

Classa energetica

Cuande 'unita immabiliare & ricompresa entro le classi energetiche A 2 B, il canone

ACCORDO CAMALE AGEVOLATO COMUME DI SPOLETO paginan. 4 di B
LEGGE M. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017

ASPPI PERUGIA
Wi del Biocetle, 21 - Tel 0755004344
AHERDLperuoiamorn il cor

[ il presidenis
0Om, QNEG tenzani

T

e -
S kS e

UNIONE
SEDE REGIQ!

Via Campo di Ma



ASPPI PERUGIHA
wia et Wacalio, 21 - Tel. [J?E_nI}M‘S 44
asy pi.;mrugia{liﬁgrnaul.cun"

il presidents
arn. oREo OnEZAn

di locazione, a partire dal primeo anng, patra essere incrementata del 5% (cingue
por cento) e del 3% (tre per cento} se l'immabile & ricompreso entro la classe
energetica C e [ 5 'immoebile & in classe G si applichera un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

13. Locazione parziale

Ferma restando la modalita di caleclo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8} e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 3,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di
immobile, |a superficie convenzionale massima dell'intero appartamento & A
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata, La superficia gl )
convenzianale di pertinenza del canduttarefi & assegnata quindi in proporzione alle*'\(' Q'UI' é )-. Dy
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma del canoni parziali nan §
potra in ogni caso superare il canone che sarehbe riferibile all'appartamento nel . ’J{F

&

= T

— e
e

sug complesso, tenando conto dell'intera superficie convenzionale massima
dell'immaobile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile In
verifica del calcale ed evitare contestazioni, fe parti dovranno:

a) definire in modo preciso lafle camerafe che si affittanc e gli spazi camuni,
allegando  anche  separatamente  al  contratto, la planimetria i, p
dell'appartamento sottoscritta dalle parti; (Dot

by guantificare le spese condominiali, salvo conguaglio. Via A,

14, Unita abitative di particolare preglo /o zone avent! particolari caratterlstiche
Con Maccordo di almena due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietaria ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canane di lacazlone e sino ad un massimo del 20% (venti per centa), per unitd
abitative di particalare pregio efo ubicati in zone avent] particalarl caratteristiche,
Tale accordo dowvrd essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di lacaziene, pena la decadenza dal beneficio.

15, Contratto di locazione agevaolata ad uso abitativo
Ferma restanda la modalitd di calcolo della superficie convenzianale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall'applicazione degli articoli 8,
10, 12, 13 € 14 del presente accordo, le parti stipuleranna i contratti dl locazione di

E

cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allcgato al P —— 1
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con Findicazione della UN “—H\b iN

superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con | dati delle parti e ”:tﬂi}?&
dell'immablle, e tenendo conto per la determinazione del canane di tutti gli 6124 F

elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di Cod. Fist
legge. Dettl contrattl, in conformitd all'articolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possona avere una durata Inferlore a tre annl, prorogabile di due; can
gspressa previsiane negli stessi del preawvviso dl risoluzione da parte del
canduttore/i non superiore a tre mesi. 2

L6, Contratti transitori ordinari

Ferma restando la maodalita di calcole della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) & del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 & 14 del presente accordo, le parti stipuleranno | contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegate al presente accorda [Allegatoe B), provwedendo ad integrarlo con
l'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle partl e dell'immaobile, e tenendo canto per |a determinazicne del canane di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di lepge. Dettl contrattl, In canformitd all'art. 5, comma 1, della legge n.
431798, ¢ all'art 2 del O.M. 16 gennaio 2017, non possona avere una durata
superiore a 18 mesi.

Il cancne dei contratti transitori ordinari, per favorire la maobilita sul territoria, &
definito dalle parti contraenti all'interna dei valor minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo, MNel contratto dovra espressamente
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essere riportato il motive di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a ®

ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del

conduttore. In ogni caso, e esigenze di transitorieta individuate all'atto della stipula
del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguentd motivi;

A) Esigenze di transitorietd del locatore

i) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare l'immeoebile ad uso
abltativa proprio, del coniuge, dei genitorl, dei figl o del parenti entro Il
secondo grado in linea retta;

by quanda Il locatore, persana glurldica, socletd o ente pubblica o comungue con
finalith pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culta intenda destinare l'immabile all'esercizio delle attivita dirette a2
perseguire le predette finalita;

¢} guando "immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
dehbba essere ricostruito o del gquale debba essere assicurata la stabilita e la
permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili
lawvari;

d} quanda 1l locatare ha eslgenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indlcata nel contratto —suffragata, se possiblle, da .
idonea documentazione; Via A"D“‘f- Claudia Morrm;LE

e} guando limmaobile si trowi in uno stablle del gquale & prevista |'integrale . DB‘I‘EE:E&T".WEHM.
ristrutturaziona, owero si intenda operare la demaolizione o la radicale ERUGIA
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immabile sito all'ultimo piano, 1l proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso.

B} Esigenze di transitorletd del conduttore

a) frequenza a corsi di studi efo di formarzione;

b} necessith di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

c) previsiani di trasferimento o trasferimenta, anche temparaneo della sede d
lavora;

d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverse da quella di
residenza;

e] assegnazicne di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooporativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
Con compromesso regolarmente registrato;

fl guandeo il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto - suffragata, se
possibile, da idonea documentazione;

g} acqulsto di una abitazione che sl renda disponibile entro massimo 18 mesi;

h} ristrutturazione o esecuzione di lavorl che rendano temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttare;

i} impegnicollegati con campagne elettorali;

iv  incarico professionale a termineg;

k} qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DK, 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sona assistite da
almeno una assaciazione della proprietd edilizia e da una dei canduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano || supporto fornito In ordine alla effettiva
esigenza di transitariets del cantratta,
In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistona:
a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elence di cul sopra o
difficiimente documentabili ai criteri generall di cui alla Legge 431/98 ed
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all"art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascriziane nel contratto delle
esigonze transitorie definite;

b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimaniale In
un eventuale procedimenta giudiziario.

17, Contratti transitori per studenti universitari
Ferma restando la medalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita

al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione dei articoli 9, P25

10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranna contratti di locazione per
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il
cantratto tipo allegato al presente accordo {Allegato C), integrato con l'indicaziona
della superficie convenzlanale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dellimmohile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e |e pattuizion| previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legpe. Detti contratti, in confarmita all'art, 5§, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mes| e superlore a trentasei, prorogabili
per lo stesso periodo. Passono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppl di
studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsiane negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttare/i non
superiore ad Un mese,

Tall contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
yalidamente conclusl gualora 1| conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconasciuti dalla L. 508/1939
ed erogati pertanto da Accademie dl belle Arti, Accademia nazionale di arte’

drammatica, 1514, Conservatorl di musica e Istitutl musicali parificati, o corsi di |,

specializzazione post laurea in un camune diversa da quello di residenza.

18. canone massimo dell'alloggio sociale e accarda integrativa
Ferma restando la modalith di calcalo della superficie canvenzianale, come definita
gl precedente articolo 8} e del canane che deriva can I'applicaziane dell'articolo 9
del preserite accordo. | canani massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 2, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interne delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolaziani pubbliche comungue
eragate al locatore, Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a guanto
stabilite dallarticole 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuata nelle fasee di ascillazione stabilite nel presente accorda,
Mella definizione di detti canoni si applicano |e modalitd di calcolo previste
all'articalo 9 del presente accorda ma Il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiare al canone medio cosl come determinato dalla fascia di
appartenenza.
Per gli oneri accessori si applica quanto prevista dall’art 4 del D.M. 16 gennaio
2017,

19, Accordl integrativi grandi proprieta
Per le compagnie assicurative, | fondi immobiliari, |e assodazioni e le fondazioni d
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici a
fisici detentori di grandi proprietd immaobiliari (per tali sono da intendersi le
proprietd In capo ad un medesimo soggetto, di pil di 80 {ottanta) unita immobiliari
destinate ad Uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
torritorio nazionale), | canonl sona definit, all'interno dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di pscillazione per le aree omogenee e per le eventuali
aggregazioni di microzane individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad
appositi accordi integrativi fra |a proprieta interessata e le arganizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavola di canfronta per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comungue firmatarie degli accordi territorlall
relativi. Tali accordi  integrativi  prevedono, di norma, speciali candiziani
migliarative per far frante ad esigenze di particolari categorie di conduttori nanché
la possihilitd di maodificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
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possonc individuare valori massimi del canone, all'intorno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicate nella
Gazzetta Uficiale 24 giugno 2008, n. 146,

20. Riparazioni ordinarie e straordinarle
Per quanto concerne la ripartizlone delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di proveedere applicando la “Tabella Oneri
Accessorl” allegata D), del Decreto 16 gennaio 2017.
Per guanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accesszori, la parti fanno
riferimenta alle norme vigenti & agli usi lacali,

21. Attestazlone hilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Mella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accorda,
castituiscona 'unico strumenta per regolare e calmierare il mereata della lacaziono
ad uso abltativa e, tenuto canto delle agevolazioni fiscali statall & comunali previste
per colara che si avvalgono di tali contratti, I'oblettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle |stituzioni centrali e locali deve eszere quello di accertare la conformita
al presente accaordo territariale cosl come previsto dal O 16/01,/2017 di canoni e
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottascritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

I Le parti contrattuall possono essere assistite congiuntamente, a loro
richiesta, dalle rispettive arganizzazione della proprietd edilizia e dei
conduttari.

2. Le attestazionl previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5
del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sona rilasciate alla parte richledente da
Una arganizzazione degli inguilini @ da una della proprieta edilizia firmataria
del presente accordo secondo le modalith e tramite Felaborazione e
cansegna del modello di attestazione di cui all’Allegate 3) al presente
accorda,

22 Cammissione conciliativa stragiudizizle facoltativa

In easo di qualsiasi contraversia che dovesse sorgere in merito all'interpretaziane
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accardo, nanché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriall o Integrativi, ciascuna parte,
prima di adire |"autorita giudiziaria, pud ricorrere all’apposta Commissione di
Megoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'awin della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accorda,

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INGLUILIMI

ASPP] PERUGIA
Vi del Macallo, 21 - Tel. 07550043 44
Aspol. perugiam@ormail.corm —
il presidente D
GgeEci. enze tonzan ( ==t

s
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ALLEGATO 1}

ACCORDC PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI SPOLETO

ASPPI PERUGEA

ZONA CENTRALE Via del Mapello, 21 - Tel, 0755004344
¥ Aasopilperugia@omail.oom

SUB - FASCE il presidents
MINIMO MASSIMO . enzo tonzan
€32.00 suUB 1 suB 2

f € 58,00 € 66,00
ZONA SEMICENTRO

SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
£30,00 5UB1 | SUB2 | SUB3

€38,00| €53,00| €528,00

ZOMNA PERIFERICA

SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
£22.00 5UB1 | 5UB2 | SUB3
€£34,00( £49,00 ) € 55,00
ZONA DELLE FRAZIONI
5UB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUB 1 suB2
e £32,00 €45,00

UNIONE 1

SEDE RE

Via Campo diMarte, 8/M
DB124 PERUGLA

Cod. Fisc. 94005440544

OF %@éﬁ%’é




ASPPI PERUGIA
\ia del Wacello, 71 - 1el 07550043 44 SRR A"EEatﬂ 3]
asibl perugiagamall.com

M5l ACCORDO PER LA STIPULA NH A

2am. enzo tonzan : 1 b i

. : . DEl CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

Rt Qrl. @
I ) COMUNE DI SPOLETO -
Y T '

{\[{ e ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017
L'Organizzaziong ............ , in persona di ... . e | Organizzazione.....oueee. in persana
di......... firmatarie dell’Accorde  territoriale per il Comune di Spoleto depositato
| PO prot

premesso che

B 51 csnanau C.F. ..... residente a ......... TR L7 - R RO — n. ... nella
qualith di locatore e il 5 v, 253 SR residente a ....... in Via/Pza
............................ n. ... nella qualita di conduttore dell'immobile/porzione di immaobile sito a
Spoleto in Via/P.2a. e, f. ....., piano.... int......, con contratto stipulato il ... e
decorrenza il ... , registrato il.......... al n.....presso I"Agenzia delle Entrate .....fin corso di
registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per
Fattestazione ex D.M. 16/01 /2017, dichiarande, sotto la loro responsabilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTARBILI NECESSARIE PER IL
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Mg
Mg

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI QGGETTIVI DELL'IMMOBILE Al FINI
DELL'INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

e
=
SUPERFICE CONVENZIONALE MQt - W Bl A~ Apr
G, AR ah Mt &
ZONA SUB FASCIA boiag ,'L}f*f TiowDyy
- bt Ea R P AN R sl ¥
e Ly a1 11 P
FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € / 075 Befngg " o
7
CANONE CONCORDATO:
MENSILE: € i pe .
. 2 1D
ANNUALE: € UNJONE AN i NG

oudio Maregr
ﬂnﬂ.ﬂhmcm, 24 -Tnf.ﬂ?&.fﬁ?guqﬂ

i i M f: . Ei.g'f | i .E..Z‘.i.nl ' ﬂﬂ‘:ga pEHUG'A




Tutto cid premesso, le Organizzazion| sottoscrittrici, sulla base degli elementi oggettivi sopra

dichiarati, anche ai fini dell’'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANG

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di cui sopra, i contenuti
del contratto sopra descritto corrispondono a guanto previsto dall'Accordo territoriale

vigente per il Comune di Spoleto depositate in data.........prot. n.

il proprietario

p. I'Organizzazione
dei proprietari

ASPPI PERUGIA

Via el Macello, 21 - Tel 0756004349
aspplperugia@grnall,co ,_’-)
Il presidente S —"
GeOm, Brnzo thnzo

),;":-—-"—-*"7 R —

SEDE REGICHLA
Via Campo df Mafte,

by 06124 HERKIGIA

Cod Fise 4085446544

il conduttore

p. 'Organizzazione

degli inguilini




ASPPI PERUGI
yia el Macelle, 21 - Tel. DJ’E_EE[] 434
asppiperugladamail cam
Tl prosidents
peam. enzo fonzan

et @anlt

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA o1 de el g
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA K CONCILIAZIONE Coct, Fisc. 94095440594
(DML 16/01/2017)

1i/1a soltoscriltofa
R N R c.f

residente in
via/plazza - m. 86, int
- cap s mail ! miail pec
i e . lelefono S —
cellulare . conduttoreflocatore di immaobile
sito allPindirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in Spoleto via/piazza

n. _, s, int. _ , cap

, con contratto di locazione abitativa:

O agevolato;
Ll allre
softoscritto in data  / / { ¢ repistrato in data / / foron 0
per la dorata di annifmesi con il locators/conduttore : )
Sig./Sig.ra/ : "
C.F. residenls
in via/piazza n.
. s¢. ., imt. _ , cap . al canone mensile di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........del

contratto di locazione per questioni increndi:

| interpretazions del conlrallo;

C esecuzione del contratto:

M attestaziome della rispondenza del contratto all*accorda di riferimento;
L canone di locazione:;

[ oneri accessori;

| variazione dell imposizione liscale sull’ immobile;

[ sopravvenicnza di clementa che incide sulla congruita del canonc;
M cessazione della locazione;

L condizione ¢ manutenzone dell’inumaobile;

[ funzienamento degli impianti e servizi;

M regolamento condominiale:

L altro . =

g [a presente guanto segue (da deserivere obbligatoriamente):




ASPPI PERUGIA
Via el Macallg, 21 - Tel 0755004344
aspplperugisEgmail com

il presidonte
e, enzo tonzani

frect Qant =’ M B
alla  Organizzazione dei  conduttori/Organizeazione  della  proprieta
edilizia = - quale firmataria dell* Accordo
territoriale sottoseritto al sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. |, -

31 e del DM, 16/01/2017, depositalo in data [/ / { presso il
Comune di Spoleto che, valutata I'ammissibilita della presente istanza ed
indicate il negoziatore, proceda al successivi adempimenti previsti
dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica ¢ conciliazione
stragiudiziale allegato K) al citato DM, 16/01/2017, con accettazione da

parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di quanto N IONE

previsto daghi artt, 6, 7 e § del citato Regolamento. SEDE
Ai fini della comunicazione al locatorc/condultore della presente istanza i

si indica  Dindivizzo  di cui alla premessa,  ovvero Sudd Mg, 02065440554

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pee sopra indicata.

Firmma
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ASPR] PERUGA

Ia dol flacally, 21 - el 075 004344 SPOLETO - ALLEGATO A)
i F:IE”JQILI Ilgl'ﬁ.;]” GO

Il presidento
oM. ahzo tohzan| LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

[Legge 2 dicembre 1928, n. 431, articolo 2, comma 3 ) E
H

. . . . P 364y
I/LE SIESS0E (1) s s 01 SEEUILG denominatofa locatore Gla
(As5istito/a da (2) e e in Persona di v . } concede in locazione
alfalla sig. (1) .- hagd < 0 1
di seguito d:-'nurnlndtu,-"d CCII'IIjUttEIF{-‘ ||:|E'nt|f'cat1:l,"' amediante {3) .. VAL
{assistitofa da (2] o I PERSONE Al e e 1, che accetta, persé e sutr‘l. A
aventi causa, i e, A
A) 'unita Immoblllare posta in . B T M. e PIANGD e, SCANE o int,
..... composta di n. ... vani, ultre cucina e servizi, e dotata altresi dai snguentl eiement[ BCCEE50

(indicare quali: suﬂltta, canting, autorimessa singola, peste macching in comune o meno, ecc. )

. (1A}
non ammobiliata / ammobillata {4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B} una porziche dell'unitd immohiliare posta in . Y, SRS | e+ 121
...... scala ... N ..o composta di h. e vani, UIlrE cucina e 5:—*rv[2| = dutata altresi d|:'| suguunh
elementi accessori (indicare guali: sol‘!itta, canting, autorimessa sinpola, posto macching in comune
o mena, ecc) 0l eul utillzzo & repolato nel  sepuente modo [5)
T —— (18]

non ammabiliata / ammebiliata (4) come da elenco a parte soltoscritlo dalle partl,

AN )
a) estremi catastali identificativi dell'unitd immebiliare e cz}ﬂﬂﬂ.-'\‘ VA=
B prestazione eNErZetiCa o e o eress vesas smsm s smssssenes 5
=
ra AR

Cl sicurezza impianti ..
i} takelle millesimali: prﬂprr:—:-ta . Fiscaldamento ... ac,qua e BIEEE ciiies e

La locazione & regelata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
{Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ... annd (B), dal e @l oo, 2 alla prima
scadenza, ove |e partl non concordino sul rinnove del medesimao, il contratto @ prorogato di diritto di
due annl, fatta salva la facoltd di disdetta da parte del locatore che intenda adibire 'immobile agli usi
o effettuare sulla stesso le opere di cui all'articalo 3 della lepge n. 431/98, ovvero vendere 'immaobile
alle condizioni e con le modalitd di cui al citato articolo 3. Alla scadenza dol periodo di proroga
blennale clascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo 3 nuove condiziani owwero
per la rinuncla al rinnovo del contrallo, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata
da invlare all'altra parte almenc sei mes| prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il
cantratto & rinnovateo tacitamente alle stesse condizloni. Mel caso In cul il locatare abbia riacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non o adlbisea, nel termine di dodic mesi dalla
data in cui ha riacquistato tale disponibilltd, agli usi per i guall ha esercitato la facaltd di disdetta, il
canduttare ha diritta al ripristing del rapporte di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto
disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilith dell'ultimo canone di
locazione corrisposto. UNION Eﬂ Il o

erDE RE

Articolo 2 -Ji;E:ErEPU di

Canane, e12a P
{ J (r.JI Fse. 04 0‘1‘110';"74

Il canone annuo di locaziens, secondo guanto stabilito dall'Accordo territoriale definite tra

. e depositate il e pressa il Comune d

. owvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ...[7) in data ..., &

COMVENUED 1M BUMD weriivreeeniimmsiees , che il conduttore si cbhliga a corrispondere nel domicilio del

locatore owwero a mezzo di bonifico bancario, OVETO. .. s N M e, Fate eguall
anticipate di eurg .. clascuna, alle seguenti date: e e ———— {4



LEPPI PERUGIA
'u'm del ['..'1! gllo, 21 - Tol. D75 5004344
Mel caso in cul 'Accordo territoriale di cul al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornatg™SPREPELGIAEGMaIcom
ogni anho hella misura contrattata del ........, che comunque non pud superare il 75% della ;ﬁ}-,lpr,;_en?ge%tﬁﬁam
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la "cedolare secca™ &7

per la durata dell'opzione.{8) J‘\\@L’ [t__ if'] L

B. |l canene annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, _ % - -
della legge n. 431/1938, & CONVENUTO N BUTD v iMparta che il conduttore si obbliga a \ fard f“ff
corrispandere nel  domicilic  del locatore owwern a merzn  dl bonifico bancario,
OB i R T [ o rate epuali anticipate di eUro o clascuna, alle
sepuenti date |, o ()

Mel case in cui ncl predet’m decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del e, , che comungue non pud superare 1l 75% della varlazione |stat ed
eselusivamente nel case in cui il locatore non abhia optato per la "cedeolare secca®. {(8) iLp

, Doty ¢, '
Articolo 3 Viea, gz Cluuggg H:H Vilg
fi)

{Beposito couzionale e altre forme df goranzia) ('_"M,ll 08124 ng 35;5?%“
A garanzla delle obhligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non verga (4) al a'r a",r',l'
locatore (che con la firma del contratte ne rilascia, in caso, quietanza) una samma, ﬁi‘ﬂ'euhp;h P
............................. parl a i mensilita {9) del canone, neon imputabile in conto ca E!ﬁl.n’-‘rﬂ'.u Al
produttiva di interessi legall, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, 5a|ﬁ&,}.«
che la durata contrattuale minima nan sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. || deposito cauzionale cosi costituite viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unith Immaobiliare sia dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzla:......... (10). ot

"‘I/."J :

Articolo 4
{Onerl accessori}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e del trasporli di concerto can il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetll, per la gquota parte di quelli
condominialifcomuni a carice del conduttore, deve awvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamenta, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specliica delle
spese anzidette o dei criteri di ripartizione. Ha incltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il focatore o il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente, del documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con Il pagamento della
prima rata del canone annualg, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a guella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per le spese di cui al presente

articol, il conduttare versa una guota.....[12) di euro.........., salvo conguaglio. UNIONE
SEDE REG]
: g Campo al ¥
Articolo 5 Vi :ﬁ'lﬁ PE
{spese di ballo e di registrazione) o od Fisc, T

Lz spese di bollo per || presente contratto e per le ricovute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il lacatore provwvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde |a guota di sua spettanza, pari alla metd - & all’Amministratore del
Candominlo al sensi dell’art, 13 Leppe 431798,

Le parli possono delegare alla registrazione del contratto una delle erganizzazioni sindacali chie abhia
prestate asslstenza al fini della stipula del contratto medesimo, [13)

Articolo 6
{Pogamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per onerl accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del condultore, quale ne sia il titolo, Il mancate puntuale
pagamento, per gualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di guant'altro dovuto, ove
di importo pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce In mora il conduttore, fatto salvo
quante previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,
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- o .'- , ‘j f)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile ahitazione del condullore e delle ﬁegugtu ‘yf'*-*[ (i};%
persone attualmente con i canviventi .. e, \ — T3
Salvo esprosso patto scritto contrarie, & fatto divieto di sublocaziane, sia totale sia parziale. Per la =% e
successione nel contratto si applica l'articolo G della legge n. 352/78, nel testo vipente a sepulto della
sentenza della Corte costituzionale n. 4041988,

SEDE RE/
\Via Campo d
Articolo 7 l.]h]_._ 4 [

{Lise)

Articolo 8
{Recesso del conduttore)

E' facoltd del conduttore recederc dal contratto, previo awiso da recapitarsi tramite |ettera
raccomandata almeno tre mesi prima.

Articolo 9
{Cansegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immohiliare |ocataghi, di averla trovata adatta all'uso
conwvenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad agni effetto col ritire delle chiavi, costituendosi
tda guel momento custode della stessa. || conduttare si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare?-,
nello stato in cul I'ha ricevuta, salve il deperimento d'usa, pena il risarcimenta del danno; si impegna,,. -
altresi, a rispettare le norme del regolarmento dello slabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come s impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea del condomini, E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agll altri abitantl dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immoebillare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile di gquanto SegUE! .. ovvero di quanto rsulta dall'allegato verbale di
consegna. -
Articolo 10
{Madifiche e danei) ST,

Il conduttare non pud apportare alcuna modifica, innovaziohe, miglioria o addizione ai locali locatl ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistent], senza il preventivo consenso scritto del locatore,

Il conduttore esanera cspressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possana derivargli da fatti doi dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incalpevali def servizi.

Articolo 11
fAssemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprictario del'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamenta e di condizlonamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza vota, sulle
deliberazioni refatlve alla modificazione degli altri servizi comuni,

Cluanto stabilito In materia di riscaldamento e di condizienamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio hon in condominio, In tale caso {e can 'osservanza, in quante applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea del condominl] | conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
firmpianti}

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televislva centrallzzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativa, restando sin d'ora il locatore, In caso di inosservanza,
autarizzate a far rimucvere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a gualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legpe.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomao, ove presente, ai sensl della hormativa del d.lgs n,




152/05, can particolare riferimento all'arl. 7 comma 1, il conduttare subentra per la durata della
detenzicne alla figura del proprietario nell’'cnere di adempiere alle operazioni di controllo e dj

manutenzione. aﬁaﬁiﬂ’ﬁ}ﬂ [@Elﬂﬁaﬂﬁﬂﬁ%
i Wia et idacelo, 21 - Tel, 07550043 44
Articolo 13 asppi.perugia@gmail.com
{Accessa) == || presidente

. enzoe fonzan

nert @il

Il conduttore deve consentire 'accesso all'unitd immobiliare al localtore, &l suo amministratore

nonché al laro Incaricati ove gli stessi ne abbiana - motivandola - ragione. S

Mel caso in cui il locatere intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare ,.F-"H‘"'if LT
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con R h e
esclusione dei giarni festivi oppure con le seguent rnodalita:

Articolo 14 )
{Cormmissione di negoziazione paritetica e concifiazione stragiudiziale) !
st
La Commissione dl negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle ., =4
infrastrutture e dei trasporti di concerte con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato al 3
sensi dell‘articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territariale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttare,
L'operato della Cormmissione & disciplinato dal Regolamenta allegato E al citato Decreta,
La richiesta di intervento della Commisslone non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comparta oneri,

Artlcolo 15
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degll attl esecutivi, & al fini dolla
campetenza a giudicare, il conduttore elegge damicilio nei locall a ui locati e, ove egli pit nan i
gcoupi o comungue detenga, presso ['ufficio di segreteria del Comune ove € situato l'immaobile
lacato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provala, se non can
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzl | proprl dati persanall
in relazlone ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (Decreto Legislativo n. 196/03).

Per guanto non previsto dal presente cantratta le partl rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n, 392/78 & n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locall
nanché alla normativa ministeriale cmanata in applicazig gge n. 431/98 ed all'Accardo
definito in sede locale.
AIEPE EIAUEEIE o i T s R e P b i e

Letto, approvato e sottoscriito _
I I BCATOME iriiensensssmss s snsss s s s ) : /U\_J

[{ B a T ] 0] R

A mente degli articoll 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano | patti di cu
agli articoli 3 {Deposite caurionale e altre forme df garanzia), 4 (Cneri gocessorl), 6 fPagomento), 9
{Consegna), 10 {Modifiche e danni}, 12 {impionti], 13 (Accessa), 14 (Commissione di negoziozione
paritetica e concifigzione stragiudiziale) e 15 {Varie) del presente contratto,

1 1 oo e ) R S
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MNOTE

{1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale, Se il contratto & cointestato a pit persone riportare | dati-anagraficl e fiscali di
tutti, Per le persane giuridiche, Indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita |WA,
numere d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, lucgo e data di nascita del Iegalf-
rappresentante.

(1A] Indicare estremi depasito accorde comunale, superficic canvenzionale, zona censuariae
sub-fascia in conformita all"Accardo del comune di riferimento, f

{1B} Indicare estreml depaosito accordo comunale, superficie convenzlonale & superficie parziale
relativa al contrallo, zona censuaria o sub-fascia, in conformitd alllAccordo del comune di
riferimento.

[2) L'assistenza & facollativa.

{3} Documente di riconoscimento; tipo ed estremi. Mel casoe in cui il conduttore sia cittading
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.5., ai sensi dell'articola 7 del
decreto legislative n, 286,/98.

(4] Cancellare la parte che non Interessa.

(5] Descrivere |la porzione |locata. Precisare altresi che il conduttore avrd Fuso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore sl riserva |a residua porzione con facoltd dl locarla & che il
cancne di cui all’art. 2 & stato imputato In proporzione alla sua superficie,

(6} La durata minima & di anni tre.

{7} Indicare i sogeetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo {Propricta, Gestore, Cooperativa,
Impresa dii costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Qrganizzazioni dei
conduttori).

{8) Mel caso in cui il locatore opti per Vapplicazione della eedolare secca, © sospesa, per un
periodo di tempo corrispondente alla durata dell'opzione, la facolth di richiedere
Faggiornamento del canone, anche se prevista nel contralte a qualsiasi titole, inclusa |3
varlazlone accertata dall'lstat dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
aperal e impiegati verificatasi nell'anno precedente.

Lapplicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell’|RPEF e delle relatlve addizionali, nonché
delle Imposte dl bollo & registro, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
contratio,

UNIONE ING@
(9] Massimo tre mensilita, 1 ﬂ-,,L_jL' REGI

Via Campe di
06124 PERMGLA
Fise Q41

{10} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia diterzi o altra. -
A fl
{11} Per le proprietd di cul all’art. 1 commi 5 2 & del DM Ministro delle Infrastrutture e doi
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immaobili posti In edifici non
condaminiali, utilizzare |a seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto  emanato dal Ministra delle
infrastrutture & dei trasparti di concerta con || Ministro dell'ecanomia e delle finanze -ai sensl
dellarticolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratte costiluisce
I'allegata & - risultanc a carico dello stesso. DI tale Tabella 1a locatrice e il conduttore dichiarano
di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntiveo, if pagamento degli oherl anzidetti deve avyenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritte di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e del criteri di ripartizione. Ha inaltre diritta di
prendere wvisione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
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ASPPI PERUGIA
amministratore, ove esistente) del documenti glustificatlvi delle spese effettuate. Insieme con il Via del Magello, 21 - Tel. 07550043 a4
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una queta di acconto non S5RRRSrUGAGGMaIL com
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente. _ _”T.IIDEEHSZ'gET'Zf:zanj
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative }‘ f: oL} f
pertinenze al gedimento delle parti e dei servizi comuni @ determinata nelle misure di seguito A A I' C},ﬁ:‘}k{ :

riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in patticolare per quanto I"""' pet
el ; — e
concerne il riparto delle relative spese: ) — -H,.. s
a) spese generali ... s e -
b spEsE A5SCENSOIE .o UNIONE I:N 'L}} ”
£) spese rscaldamento e, SEDE REGION \ :
d] i « condizi i Via Campo !_L_M& f ey he Ee A i
spess condiZIonarmonio i 6124 [PER ; Rk
{-"}I e Fiec t'*?!:' )

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi compartanti
modifiche agll Impianti, s riserva il dirltto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva & motivata al conduttore, Le nuove guote, cosi
determinate, vengona applicate a decorrere dall'esercizio successive a quelle della variazione
intervenuta. In caso dl disaccordo con guanio stabillto dalla locatrice, il conduttore pud adire [a
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articole & del decrete emanato dal Ministro
delle infrastrutture e del trasport di cancerto con il Ministro dell’'econamia ¢ delle finanze aj
sensi dell'articolo 4, comma 2, della lepge 431798, e costituita can le modalita indicate
all'articolo 14 del presente contratta.

Seng interamente a carico del condultore | costi spstenuli dalla locatrice per la fomitura def senvizi di
riscaldamento/raffrescamentofcondizionamento dei quall 'immobile risulti dotato, secondo
guanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al timborso d
tali costi, per la guota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla |ocatrice, per le spese che
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salve conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguarda dall'articolo 3 della legge n, 3592/78, Resta altresi salvo guanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per |a prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eUrD ceveveeieen, 08
corrispandere in ... ..........rate alle seguenti scadenze;

| TN - 1 11 = LT

al BT o et oot eemms s eemet s emans s e re o s s e s

al euro

al....  BUFD ...
salvo canguaglio.

(12} indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13) Mel caso In cul |l locatore optl per "applicazlone della cedolare secca non sono dovute
imposte dl ballo e reglstro, W compresa quella sulla risoluzione,




SPOLETO - ALLEGATO B
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A \ Al perugian il e
{Legge 2 dicermbre 1998, n. 431, articole 5, comma 1) . ” p,.ﬁéﬁ]grﬁ'c ail.corn

0L enzo tonzap

LA SIE500 {1} e e et eemsseenssoeeneeee @1 SERUILG denominatofa /,}'1 U EAné.
locatore {assistiteda da {2) e inpersonsg di e concede in locazione "y
alf alla sig, (1} v 01 5EgLItD denominatof a canduttors, identiflcatof a ‘ber'

mediante [F] e tasslstitof a8 da (2] In persana d

... §, che accetta, per sé e sual aventi causa,

A) I'unita immobiliare posta in . wevla . ceeneenninens Ml e PIANG ... SCB1E |

...... int. ... composta di n. oo vanl olLre cuclna E 5eruizl e dolata altres1 dei sepuentl R
elementi accessori (indicare qudh. solalo, canting, autorimessa singola, posto macching in

COMUNE D MENOD, BCC | i e v LAY

N ammnbullatafammnl:r[llata [41 come da elenco a parte sottnscrltto dalle parti,

B) una porzione dell'unita immabiliare posta 1N e, Vb ;
piano ... scala ... ink ... composta din, ... vani, oltre cuclha e servizi, edotata altresi dei ]
sepuent] elementl accessori (indicare quah. solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc } il cui utilizzo & regolato nel seguente moda (5)
: . [1B)

hah ammublhata,-'ammﬂhlllata [4} come da elencu a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immabiliare 1.
b} prestaziohe energeticat....
c] sicurezza impianti .. s
) tabelle millesimali: pru:rpneta e TiSCAldamento ... CqUA ... = =

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articalo 1
{Durata)

Il contratite @ stipulato per la durata di . —mesifelorni [B), dal . Loal Pt
allorche, fatto salvo quanto previsto dall’ artl:ulu 2 cessa senza blsogno dl alcuna disdetta

Articolo 2 UN]UNi’-I FISQL
{Esigenza det locatore/conduttare) (4] ;J:%Ei%pu i

on124 PR
A) Il locatore/conduttare, nel rispelte di quante previsio dal decrete del Ministre delle Cod FiSC q
infrastrutture e del trasportl di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articalo 4, comma 2, della legge n. 431798 - di cui il presente tipo di
contratto  costituisce l'allegate B - e dall'Accordo territoriale tra

dopositato 1| .. presso il Comune di wo e, , owvero dall’fccorde |ntegratlw

sottoscritto tra ... In data..... (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica |a transitorieta
dal contratho. .oy € che documenta alegando e .

B) Ai sensi di guanto previsto dall'art. 2 comma 6 del decreto Ministere delle Infrastrutture e
Trasporll, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall'Accordo Territoriale tra..

depositato [ e presse | Comune di v, OVYETD dall“m:cnrdu |ntegratwo
sotboscritto tra ... 0 data.... [7), le parti concordano, assistite con il supporto, quante al
Ipcatore da ... in persona di ... e quante al conduttare da ... in persona di w..eee. che |2
presefle locazione ha natura trarsitaria per il seguents
TR NI i i dim s b VG FE WA Sy i e i 4 S i s )

{1 presente articalo non si applica of contratti con durata paril o inferiore af 30 giormi)

Articolo 2 %
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{inadernpimento delle madalits di stipula)

Il presente contralto & rleondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n.
431798, nel caso di inademplmento delle modalita di stipula del contratto previste dallart. 2
commi 1, 2, 4, 5 & 6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’ Economia e delle
Finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431798,

In ogni caso, ove il locatore ahbia riacquistato la disponibilitdy dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerle adlbire ad un uso determinato e non |o adibisca senza giustificato
mative, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha rlacquistalo la detta disponibilits, a tale
uso, il conduttore ha diritto al ripristine del rapporto di locazlone alle condizioni di cul
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431798 o, In allernativa, ad un rlsarcimenta in misura
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

{{l presente articalo non si applica ai contratti con durata pori o inferiore af 30 giarni)

Articolo 4
{Canone)}

A. Il canone di locazione & convenute in eurc . , importo che il

conduttore si obhliga a corrispondere nel d{:mu::lm del Iocatore ovvero a mezzo di bonifico

bancaria, ovvero . ,inmn. ... Tate eguali anticipate di euro
LCiascuna, allc sogucntld-ttc ................................................ (4}

B. Mei Camuni can un numers di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiall
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall"Accordo
territoriale depositato || ...... presso il Comune di ........., ovvero dall’accordao integrativo [7)
sottoscritto tra... .. indata......, & convenutd INBUTD ..iieserees , importa cheil
conduttore si nhbliga 4 corrispnnd:—:re nel domicilio del lacatore ovvero a mezzo di banifico
bancarlo, ovvero . iy NLEE « rate eguall anticipate di eura ... Ciascuna,
alle seguentl daie {4

{if periode B nowm s appnm nef mntmm con dumm parto inferiere af 30 giarni)

C. Il canone di locaziane, secando quanto stabilito dal decreto dl cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 4311998, & convenuto in eUrt..........., che |l conduttore si obbliga 3
corrispondere  nel domicilio del locatore owwern a mezzo dl bonlfico  bancario
[a Tt S O || hig g o repe— rate eguali anticipate di eUrE ... ciascuna, alle
seguenti date: . o ()

{1l periodo C hon si a,upfrm el cum_‘mttr cotl dumm pari o inferiore ai 30 glorni]

UNIONE |

SEDE R

ria Cs o

Articolo 5 Via _E-;.:Il'lll:[:q A

{Depasito couzionale e altre forme di garanzia) Cod. Fiso. ™

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatare {che con |a firma del contratto ne rilascia, in case, guietanza) una somma di euro
................................ pari @ M. .oe. mensilitd del canone [8), non imputabile in conto canoni
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. || deposito
cauzionale cosi costituito viene rese al termine della lecazione previa verifica dello stato
dell'unita immabiliare e dell’'asservanza di ogni obbligazione cantrattuale.

Altre forme di BAranzi!l e rerssserss e erasere s esnseemnssese s ems s e 9

Articolo &
{Oner accessor)

Per gli aneri accessari le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessorl, allegato D al
decreto emanata dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerta con il Ministro
dell'economia e delle finanze al sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 & di cui
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidelll, per la guota parte di quelli .
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla J{‘ﬁ}"ll (\E{-} _(/:
richiesta. Prima di effettuare il pagamenta, il canduttore ha diritte di oltenere l'indicazione ey
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere . {;,L f"'
visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presse il locatore (o il suo amministratore o E/L =
Famministratore condominiale;, ove esistente) dei documenti giustificatlvi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, || conduttore versa
una quota di acconte nen supericre a quella di sua spettanza risultante dal rendiconta
dell'anne precedente. (10) f
Sono interamente a carico del conduttore |e spese relative ad ogni utenza {energla elettrica,
acrua, gas, telefono e altro ...}

Per |e spese di cul al presente articoelo, i conduttore versa una guota...[11) di eurc......,
salva conguaglio.

{f presente articolo non s{ opplica af contratél con durata pari o inferfore oi 30 giorni)

Articalo 7
{Spese di boflo ¢ registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sona a carico del
conduttore.

Il locatare provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all'’Aamministratore del Condominio ai senst dell'art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestate assistenza ai finj della stipula del contratlo medesimao. (12)

{if presente articalo non sf applica ai contratti con durata parl o Inferiore ol 30 giormi)

Articolo 8
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di guant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospesa o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, gualungue ne sia il titolo: )
mancato puntuale pagamenta, per gualungue causa, anche di una sola rata del canone
{nanché di quant’altro dovutg, ave di importo pari almeno  ad una mensilitd del canone),
costitulsee in mara || conduttore, fatto salvo quanto prevista dall'articolo 55 della legge n

39278,
| UNIONE 1 fgu
i SEDE REGIOH
Articalo 9 . SEDE REO
. 6124 FE alf
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L'immaobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore & delle
sepuenti  persone  attualmente con  lui conviventi:

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, 'unitd Immaoblliare, pena la risoluzione di diritto del contratto, Per la successione hel

contratto, si applica |'articolo & della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988,

Artlcolo 10
{Recesso del canduttore)

[l conduttere ha facolth di recedere per gravi motlvi dal contratto previo avviso da rocapitars
mediante lettera raccomandata almeno ... prima.

(Il presente articolo non si applica of contratti con durata por! o inferfore al 30 giarni)
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Articolo 11
fConsegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagll, di averla trovata adaila
all'vso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritito delle chiavi,
costituendosi da quel memento custede della stessa. || conduttore s impegna a riconsegnarg
l'unitd immohiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimente del danno; si impegna, altrest, a rispettare le norme del regolamento dello,
stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presents
contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E
in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possanc recare
molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danne atto, in relazione allo stato dell’unitd immaobkiliare, ai sensi dell’articolo 1590
del Codice civile, di QUANTE SEEUB ..cm e 01 GUANtE risulta dall'allegato
verbale di consegna. [4)

Articolo 12
(frodifiche e doani)

Il conduttore non pud apportare alcuna madifica, innovaziene, miglioria o addizione aj locali
lpcati ed alla loro destinazione, o agli impianti csistenti, senza il proventivo consenso scritto
del locatare.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da opni respansabilita per danni diretti o
Indiretti che possano derivargli da fatti del dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevali del servizi,

Articolo 13
{Assembles)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unit immobiliare locatagh, nelle
deliberazieni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalith di gestione dei
seryizi di riscaldamente e di condiziohamento d'aria. Ha incltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanta stabilito in materia di riscaldamente & di condizicnamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso {e con |'osservanza, in guanto applicakili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea del condomini) @ conduttori si riuniscone in
apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da almene tre conduttori.

{if presente articolo nen 5 applica af contrattl con durata pari o inferfore of 30 glorni)
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Il conduttore - in case d'installazione sullo stabile di aptenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dellimpianto relativa, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuevere e demalire ogni antenna individuale a spese del
conduttare, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomao, ove presente, al sensi della normativa del
d.lgs n.192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, 1| conduttore subentra per la
durata della detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di
controllo e dl manutenzione,

(Il presente articale non 5t opplico of contratli con durato pael o frferfore of 30 glorni)

Articalo 15
{Accesso)

Il condutkaore deve consentire 'accesso all'unitd immaobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ave gli stessi ne abbiano - maotlvandaola - raglone.
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Mel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 'unita immaobiliare, in casc di recesso
anticipato del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta |a settimana, per almeno  —, & Ay
due ore, con  esclusione  dei giorni festivi oppure con le sepuenti modalita: gﬁ‘ @,&..‘\ {}A ".‘-_}fg—f

————

{il presente ortfcola nan sl opplica af contratt con durgta parl o inferiore al 30 giorni) et _.U _""'..-f-"“;

=

Articolo 16
{Cammissione di negoziazione paritetico e concifiozione stragiudiziale)

La Commlssione di negoziazione paritetica, di cul all'articolo & del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con 1l Ministra dell’'economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431798, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rlspettive organlzzazion| firmatarie dell'Accardo territoriale sulla
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per
accertare le condizioni di permanenza o cessazione dei motlvi di transitorieta, 4
L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto. ’
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obblipazion|
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comparta onerl.

Articolo 17
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese |a notifica degli atti esecultivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pid non
[i occupl o comungque detenga, presso 'ufficio di sepreteria del Comune ove & situato
I'immokile locato,

Qualungue madifica al presente cantratto non pud aver luogo, & non pud essere provata, se
non con atto scritto.

Il lpcatore ed il conduttore si autarizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati
persanall in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.gs n. 196/03).
Per quanto non previsio dal presente cantratto le parti rinviano a guanto in materia disposto
dal Codice clvile, dalle leggi n. 392/78 e n_ 431/98 o comunque dalle norme vigenti o dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n, 431/98 ed
all'fccorda territoriale.

PR ) BURBIRNE i imvciimas om0 o AR MO A e O LT

Lelto, approvato & sottoscritto
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& mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le partl specificamente approvano | patti
di cuil agli articeli 2 (Esigenzo del locatorefconduttore), 3 (Cessazione delle condiziont di
transitorieta), 4 (Cononel, 5 (Deposito couzionale e altre forme df garanzial, 6 (Oner
accessort), B fPagamenta), 8 {Uso), 10 {Recesso del conduttore), 11 {Consegna), 12 (Modifiche
e danni}, 14 (impiamti), 15 {Accesso), 16 {Commissione di negoziazione paritetica e
concifiazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

L L T (]

I condubione s s i
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NOTE

{1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cogname; luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢
codice fiscale. 5o il contratto & cointestato a pil porsone riportare i dati anagrafici o fiscali di ;'?l‘a ﬂb’i" g .;"1_'}.!({__..
tutti. Por le persone gluridiche, indicare: ragione socigle, sede, codice fiscale, partita Iva, e
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale T
rappresentante. =

(1A} Indicare estrem! deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e
sub-fascia In conformita all'Accordo del comune di riferimenta.

{1B} Indicare esireml deposito accordo comunale, superficie corvenzionale e superficie
parziale relaliva al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformitd all'Accordo del
comune di riferimenta,

{2} L'asslstenza & facoltativa.

(3} Documento di riconcscimento: tipo ed estremi. MNel caso in cui il conduttore sia cittadine
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articola 7

del decreto legislative n. 286,98,

{41} Cancellare |a parte che non interessa,

(5] Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra "'uso condivisoe di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che
il canone di cui all'art. 2 & stato imputatoe in proporzione alla sua superficie.

{6) La durata massima & di mesi diciotto. TN

"u,, - I'Irl ”..
(7] Indicare i soggetti sottoscrittori doll’Accordo integrative (Propricta, Gestore, Cooperativa, E?I.Q gl
lmpresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprictd edilizia e Qrganizzazioni dei

conduttori).

{8) Massimo tre mensilita.
(9] Indicare fide]ussiohe bancarla o assicurativa, garanzia di terzl o altro.

— E }

{10] Per le proprietd di cul all’art, 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e del UNIU_N_Ei__L_;\]d*
cenE RESG

trasportl ex art. 4 comma 2 della Legge 431798, e comunque per gli immohili posti in edifici ;,E‘E'.t‘#]m e

18 -

non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo: ' 06124

“od. Fisc
Sono @ carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che
in base alla Tabella oneri accessori, allegata D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministre dell'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431798 - e di cui il presente contratto costituisce
I'allegato B - risultanc a carico dello stesso, Di tale Tabella la locatrice e il conduttore
dichlarano dl aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntive, il pagamento degli oneti anzidetti deve avwenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
I'Indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacall - presso il locatore (o1l suo
amrministratore, ove esistente] del docurmnenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con
Il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntive dell'anne precedente.
La locatrice dichiara che |la quota di partecipazione dell®unita immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di
seguito ripartate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare poer
guanto concerne il riparta delle relative spese:
a) 5pese BENerali v
b} SPESE BSCENSOTE v

'
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c] spese Hscaldamento .o SEDE R

d} spese condizlonamento ..., i {,:f;_,"]l_“{ ol
8] Cod, Fisc. S
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La Incatrice, esclusivarmente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobilian o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare |le guote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengona applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con guanto stabilite dalla locatrice, il conduttore pud adire
la Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/38, e costituita con le modalita
indicate all'articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sestenutl dalla locatrice per la fornitura dei serviz
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamente dei quali [immobile risulti  dotata,
secondo gquanto previsto dalla Tabella di cui al presente articale. | conduttore & tenuto al
rimborso di tali costi, per la guota di sua competenza,

Il conduttore & tenuto a carrispondere, a titole di acconto, alla |ocatrice, per le spese che
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a guella risultante dal
consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior
importa in funzione di documentate wariazioni intervenute nel costo dei servizl, salvo
conguaglio, che deve ossere versate entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo
guanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto
prevista dall'articolo 10 di detta lepge.

Fer la prima annualits, a titolo di acconto, tale somma da versare & di BUFO eviieiiinee, 04
corrisponders in .............rate alle seguenti seadenze:

Bl s i BT EY i i oo o P Gk i e
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salvo conguaglia.
(11} indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedelare secca non sone dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla riscluziane.
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SPOLETO - ALLEGATO C

LOCAZIOMNE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
{Legage 9 dicembre 1838, n, 431, articalo 5, comma 3)

1 T di seguita denominato,a’a locatare [assistito/a da
(3} e i1 pETSONA i eseiens e} CONCEdE in locazione a (2] ...
di segmto denominatof a mndutture [dentlf' cato;’ a mediante (4] ... a5 h ¢ ;1‘ Q }g;Q_“
tassistito/ 8 da (3] veveneed 1 PEFSONA Qi vssvvsssvessesrnsien )y CHE accetta per 58 g suoi El'u'E'ﬂtI causa, / =
A) 'unitd immohiliare posta i e, vid ... AL piang ... scala ... int. d‘“%‘*b"”;ff

. Ccomposta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dutah aFtrnsl dei seguenti nFemnntr aAccessori
lindicare quali: sufam, cantina, autarimessa singola, posto macchina in comune o meno, cee. )

e {1A)

e ammom[lata.-"ammohlhata {EJ come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immaebiliare pesta in . - Wi . IRTRISTISII TNy, | LCmmpee piano ... scala
e int. oy composta di ne. vani, oltre cucing e servizi, e Ithdtd d|f|‘t“:l del sepuentl EIEH‘IEMI
accessori [indicare guali: soiam cantina, autorimessa singola, posto macching in comune o meno,

ece. | il cui utilizzo @ regolata nel seguente modo {Ej
. j1B)
non nmmnhlllatafammohllrata {5] came da Elencc a parte soltoscritio datle pardl,

a) estremi catastall identificativi dell'unitd Immobillare i

b prestazione BMEFEEtICA oo e e b e
€] slourezza IMPIARL i e e ke e s e
d] tabelle millesimali: proprieta ... riscaldamento ........ ACHUA weer BENE i

La locarione & regaolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
{Durata)

Il contratte & stipulato per la durata di . mesi (7], dal

.. illa prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo
se |I cundutmre non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non altre tre mesi prima
della data discadenza del contratto.

Articolo 2 ! SEDE REL
{Watura transitoria) Via L;:TEE ‘,Ij, Bt ey
cod. Fise. 94095440544
Secondo guanto previsto dall’Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge 1. 3198, T8 i snami s eens depositata il .. . presso il Comune di
. le parti concordano che |a presente 1EIEd1IDI'IF ha natura transitoria In quanto il
condutture espressamnntc ha l'esigenza di abitare 'immaobile frequentando il corso di studi di

SO =110 OO - | |

Articolo 2
{Canone)

A. |l canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

e depositato il e presse il Comune  di
.., owera dell”accordo Integrativo sottoseritto tra ....(9) in data ..., &
convenuto in Buro ..o , che |l conduttore sl obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvera a mezzo di bonlfice Bancarma, OVVEND.. e ey 01 T, e Fate gguali

(5)

anticipate di BUrd .. clascuna, alle seguenti datel v
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B. Il canone annuo di locazione, seconda quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,

della legge n. 43171928, & convenuto IN BUTD ..o, iIMparto che il conduttore sl obbliga a
carrispondere nel  domicilic del locatore owwere @ mezzo di bonifico  bancario,
OMVENDns s vsssrsemessranssesismeenneny 11 L e TAEE 0EUAl anticipate di euro ......._.clascuna, alle

seguenti date ...

. (5]

Articolo 4
{Ceposito couzionale e oitre forme di goronzia) =

& garanzia delle obbligaziani assunte col presente contralto, || conduttore versafnen versa (5) al P‘ oL T Q\ Q
locatore {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, guletanza) una somma di euro . -
pari @ N, e mensilita del canone {10}, non imputabile in conto canoni e produttiva d| |nteres,5| I

legali, riconﬂsmuh al conduttore al termine della locazione. |l deposito cauzionale cosi costituito :‘; L;':“' T
vieng resg al termine della locazione previa wverifica delle stato dell'unitd immeoehiliare e

dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale,

Altro forme di Zaranzia: ... s s s s s L)

Articolo 5
{Onerf accessori) Vi

Per gli oneri accessor! | partll fanno applicazione della Tabella oneri accessord, allegato O al decreto
emanato dal Minlstro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze al sensl dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 4311998 e di cui il presente contratto
costituisce |"allegato C,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, por la quota parte di guelli
condominiallfecomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giornl dalla Flehiesta, '/ 'ﬁ.,.-",-;_-:._..r
Prima dl effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle :
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramué
arganizzazioni sindacali - presso il lotatore (o il suo amministratore o 'amministratore cundommiale
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insleme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quata di-acconto non supetiore a guella di
sua spettanza risultante dal rendiconte dell'anno precedente, (12)

Sona interamente @ carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza {energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ... i

E
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... {13) di euro.........., salvo :
canguaglio, vl | |
Articolo 6 UNIONE
{Spese di bollo e di registrazione) SEDE B
Yia Camp
n612

3 : 1 i o 544
Le spese di bollo per il presente cantratto e per e ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.  od. Fisc 940954405 |

II locatore provwede alla reglstrazione del contratto, dandone documentata comunicazionz al
conduttore - che corrisponde |a quola di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominic ai sensi dell’art. 13 Leppe 431/98,

Le parti possono delegare alla registrazicne del contratto una delle arganizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai finl della stipula del contratto medesimo. {14)

Articolo 7
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovute anche per aneri accessori non pud venire sospesa o
ritardatos da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titelo, || mancato puntuale
pagamento, per gualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuts,
ove di imparto parl almenec ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 352/78.

Articalo 8
{5}
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L'immobile deve essere destinata esclusivamente ad usa di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrarlo, & fatto divieto di sublocare o dare in comadats, né in tutte né in parte, 'unltd
immobillare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
{Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, provio awiso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima, Tale facalia & consentita anche ad uno o pid dei conduttari
firmatarl ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, |a locazione prosegue nel confronti degli
altrl, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per | pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: i,

Articolo 10
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato |'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'use
convenuta e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritire delle chiavi, costituendosi da
guel momento custode della stessa. || conduttore sl Impegna a riconsegnare I'unitd immokiliare nella
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimenta del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del repolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare |e
deliberazioni dell'assemblea dei condominl. E in ogni caso vietato al conduttore compiers atti e
tenere comportamenti che possana recare molestia agli altri ahitanti dello stabile,

Le parti danna atto, in relaziane allo stato dell'immabile, ai sensi dell'articolo 1590 de| Codico civile
di guanto segue: owverg di o quanto  risulta
dall'allegato verbale di consegna. (5) '

Articole 11
{Madifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innavazione, miglioria o addizione al locali locati ed
alla lore destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti del dipendenti del locatare medesime nonché per interruzioni
incolpevoll dei servizi,

UNIONE

Articolo 12 .
fAssemblee) k-
-"'I.“II
Il conduttore ha diritto di voto, in luopo del proprietario dell'unitd immaobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di Intervenire, senza voto, sulle
dellberazioni relative alla modificazione degli altrl servizi comuni.
Cluanto stabilito in materia di riscaldamento e dl condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso {e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomind] | conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
eonvocata dalla proprieta o da almenao Lre conduttori,

Articolo 13
fimpianti}

Il conduttore - in caso di Installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'implanto relativo, restando sin d'ora il locatore in case di inosservanza
autorizzato a far imuavere e demalire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il guale nulla
pud pretendere a gualsiast titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
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Per quanto attiens all'impianta termice autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del Dulg
192/05, con particolare riferimento all’art, 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzlone alla figura del proprietario nell'anere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articola 14
{Accessi) Fl

Il conduttare deve consentire 'accesszo all'unitd immobiliare al lacatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abhiano - motivandola - ragione. J @LT @D‘Q
Mel caso in cul il locatore Intenda vendere o, In caso di recesso anticipato del conduttore, locar

I'unita immohiliare, questi deve consentirne |a visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: .o

Articolo 15
{Commissione di negoziazione paritetica e concillazione stragivdiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica;, di cui all’articolo 6 del decreto del Minlstro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato al
sensi dell'articola 4 comma 2 della legge 431/58, & composta da due membri sceltl fra appartenent|
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle deslgnazioni,
rispettivamerte, del locatore e del conduttaore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Begolamento allegato al citato Decreto,

La richiesta di interventa della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 16
{Variz)

A tuttl gll effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della™~ «, M
competenza a gludicare, il conduttore elegge domicilio nei lacali a lui locati e, ove egli pia non Ji '
pceupl 0 comungue detenga, presso |'ufficlo dl segreteria del Comune ove & situato 'immobile
locata, '_
fualungue madifica al presente contratte non pud aver |Uogo, & nan pud essere provata, se nan con/
atto soritto.
Il locatare ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunlcare a terzl [ proprl dati personali
In relazione ad adempimentl connessi col rapporto di locazione [d.lgs n. 196,/03).
Per quanta non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 352/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigentl e dagll usi locall
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della lepge n. 431/98 ed apgll Accordl d
cui aglh articoli 2 e 3.
Altre clausole .,
r
i, UNIONE IN
SEDE REG]
Vig Campo di
1 [T 06124 PE
Heonduttare oo

A mente degli articali 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano | patti di cul
agli articoli 2 {Naturg transitoria), 4 (Deposito couzionafe e altre forme i goranzial, 5 (Oneri
accessari), 7 (Pagomento), 9 (Recesso del conduttore), 10 {Consegnal, 11 (Modifiche e danni), 13
{trpiantil, 14 fAccessi), 15 ([Commissione di negozinzione paritetico e conciliczione stragivdiziale), 16
{Varie) del presente contratto.

1 IR o o S
Il conduttore ...
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