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PPipe AL SINDACO DI CITTA' DI CASTELLD

OGGETTO: DEPOSITC NUOWO ACCORDO COMUMALE Al SENSI DEL DECRETO 16/01/2017.

Trasmesso mediante PEC

Le sottoscritte associazioni maggiormente rappresentative della proprieta edilizia e del conduttori
APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando

APPC —il presidente provinciale Moretti Claudia

ASPP| — il presidente provinciale Tonzani Enzo

SUMIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina

SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro

UMIAT — la delegata provinciale Monhtanari Isabella

LINIOME INQUILIMI — il segretario regionale Ribac Aurel

autorizzano Asppi Perugla a trasmettere mediante pec al comune di Citta di Castello il nuove Accordo
comunale per la stipula dei contratti a canone concordato,
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ACCORDO PER IL COMUNE DI CITTA" DI CASTELLO

in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e

del Decreto 16 gennaio 2017 del Minlstera delle
infrastrutture e del trasport (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

'anna 2020, ll giarmnn = £/ delmesedi & £AN AfO

TRA

le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate:

APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando

APPC —il presidente provinciale Moretti Claudio

ASPP| — il presidente provinciale Tonzani Enza I
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i sindacat] degli inquilini, come di seguito rappresentati;
SUNIA — [l segretario provinciale Piastrelli Cristina
SICET — Il delegato provinciale Pampanelli Alessandre
UNIAT — la delegata provinciale Maontanari Isabella
LUMNICHE IMNCLILINI =1l segretaria regionale Ribac Aurel

Vista |a legge 9 dicembre 1998, n, 431 e successive modificazioni, concernente |a
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobill adibiti ad uso abitative pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ardinaria, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata lepge n. 431 de| 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valare del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall®art. 5, commi 1, 2e 3;
Vista il Decretn 16/01/2017 del Ministera delle infrastrutture o dei trasportl avents ad
aggetta: “Criter] generall per |a realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso ahitativo 3 canone concordato, al sensl
dell'articalo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 19938, n. 431, nonché dei contrattl dl
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitart, al sensi
dell'articalo 5, commi 1, 2 2 3 della stessa legge";

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazlonale sottoscritta ai
sens| dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni dalla
proprietd adilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale g
che, pertanto, & necessaria provvedere alla stipula di un nuove Accordo territoriale per
il comune di Citta di Castello, in sostituzione di quella attualmente in vigore;

Visto |'art. 3, specificatamente | commi 6 e 6-his, dal decreta legislative 14 marzo 2011,
n. 23 e s.mii che, tra 'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il
regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, =i
propone di favorire ['allargamento del mercata delle locazioni agll  immobili
attualmente sfitti & I'accessa alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione 1l problema degli sfratti con particolare riguarda a quelll intimati per maorasita
incolpevole e di ricandurre alla legalita Il mercato degli affitti irregolari.

Tutta cld premesso e conslderato

CONVENGONO E STIPULANC QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accorde definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a
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canone concardatn, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del
territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita
immokiliare, nonche della volonta negoziale delle parti.

. Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicanao agh
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicahili, delle
dispasizion| di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, cormima 2, della Legge 431/98 e de|
Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

. Terminl dl vallditd dell'accordo locale

[l presente accordo depaositato con le modalitad previste dall'art 7 comma 2 del D
16/01/2017 ha durata di annl 1 {uno) a decarrere dal glorng successivo a quello di
depasito pressa I'ufficio protocollo del comune di Citta d Castello.

I presente accorda resta in vigore sino alla definizione del nuavo accordo comunale
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo. deposita
prasso ['ufficio protocollo, In presenza di specifiche e rilevanti esipenze, si pud
procedere alla verifica dei contenuti dell’accordo. Pertanto, mediante motivata
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Mel caso di
mancata convocazione da parte del comune € trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocaziane,

Prima della scadenza, clascuna delle organizzazionl firmatarie pud chiedere al
camune dl pravvedere alla convocazione delle Organizzazion] interessate per 'awio
della procedura dl rinnova. Trascorsi inutllmente trenta glorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di prapria iniziativa alla
comvacazionea,

Obhligatorieta dei tipi di contratto

In conformita alle disposizioni del Decreta Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canane concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovwero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati &), B)
e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

Modalita di calcolo per la determinaziene dal canone di locaziona

[l canone viene determinate £/mag/anna, sulla base della moeltiplicazione della
supetficie convenzionale dell'immaobile con | corrispaondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
it base al numero degli elementi caratteristici dell'immaobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valor] minimi e massimi
stahiliti per ciascuna sub-fascia, cosl come espressamente Indicati nella tabella di
cui all'allegato 1) del presente accordo. 1| canone potrda essere annualmente
aggiornato in base alle variaziani accertate dall'lSTAT dell'indice dell'aurnenta del
costo della vita per Tamiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 5%,
Individuazione delle aree urbane omogenee

Aj fini della determinazione del canane di locazigne, le aree urbane omogenes song
individuate tenendo conto dei wvalori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
itrasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastic & sanitari; esercizi commergiali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:

ZOMNA CENTRALE

ZONA SEMICENTRO

ZONA PERIFERICA

ZOMNA DELLE FRAZIONI

Per l'individuazione delle suddette ronefaree omaogenee relative al comune di Citta
di Castello, si fa esplicito riferimento alla planimetria, Allegato 2], che costituisce
parte integrante o sostanziale del presente accardo,

Mel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerard l'interce edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
iNgresso.

Si precisa che Vindividuazione del numero delle aree omogenee con le quali & stato

v WY
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suddivise il camune, corrispandente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per
cui il territaric comunale interessato & state suddiviso nelle sale aree urbane
omogenee per le quali @ stato indicato il valare delle sub-fasce all'Allepata 13,

Elementi oggettivi dell'immohile ai fini dell'individuazione della sub-fascla

Le sub-fasce di oscillaziane, per ciascuna area urbana omogenea, sond indlviduate

can riferimenta ai seguenti elementi oggettivi dellfimmobile:

a}) wvano con destinazione cucing con almena una finestra;

b) ascensore per unita immobiliari situate oltre il 2* planao fuori terra;

c} impianti tecnologici, di esalazione e scarico canformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del| contratto;

di riscaldamento centrallzzato o autanomao;

e} doppio bagno di cui almena uno can finestra ¢ completo di tutti gli elementi
{w.c., bidet, lavabao, vasea da bagno o doccial;

f} interventl dl manutenziane straardinaria interna di impianti tecnologicl e
sanitari propri dell’abitaziane, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non
oltre dieci.anni, documentabili a norma di legge;

g} interventi di manutenzione straordinaria esterna di impiant! tecnalogici camuni
propri dell'adificio, facciate, coperture; seale e spazi comuni interni, ultimati da
non altre dieci anni, documentabili a norma di lepge;

h] porte blindate;

i) wvetri termici;

j] abitazione sita in un comparta in cui siana presenti almeno tre dei seguenti
servizl: esercizl commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubhliche e servizi
saciali;

k) appartamento sito in edificio con vetustd inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78;

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barrlere architettoniche,

m)] edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antislsmico debitamente
documentato;

n} immokile unifamiliare (casa singolal;

0] conferma del precedente conduttare che da almena dadid mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorne di decorrenza del nuovo
cantratto;

Fer l'applicazione del punto f] & sufficiente 'esecuzione di almena due categorie di

opere tra quelle elencate; per 'applicazione del punto g} almeno una.

Per gli immobill costrulti negli 15 {quindici) anni, anteriori alla stipula del presente

accorda, si applicheranna, ai sali fini della determinazione del canone, gli elementi

di cui al punti f] & g} del presente articola, Si precisa che la data di ultimazione dai

lavari & quella risultante dal certificato di abitakilitd o, in mancanza, del certificato

di ultimaziona dei lavori presentata agli uffici comunali, oppure guella comungue

accertata.

Calcolo superficie convenzionale

La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per |a determinazione

del canone, & quella definita nel capitola “Criterl utili per la misuraziono degli

immaohili” contenuto nel listino dei prezzi degll immobili sulle piazze dell'Umbria e

pubblicato a cura delle Camere di Commercia di Perugia e Terni nel 1l trimestre

2014 {can esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferior

a mq 46 e per superfici tra mg 46 & mg 70 continuano a valere le stesse

magglorazianl dl cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici

maggiori di mg 100 si applichera una riduzione del 10% [dieci per cento) sino ad una

superficie utile da considerare comungque non inferiore a mg 100

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommata:

a) 20% (ventl per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi {coperti e
scoperti}, cantine ed altri accessor simili;

b} 50% (cinguanta per cento) della superficie delle autarimesse singala;

c)  20% [wenti per centa) della superficie del pasto macchina in autorimesse di
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Us0 COmune,;
d) 15% (guindici per cento) della superficie scoperta dl pertinenza
dellimmobile in godimento esclusiva del conduttore;
e} 10% [dieci per cento] della superficle condominlale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’ unita immaobiliare.
E' detratta il 30% (trenta per cento] dalla superficie del vanl con altezza inferiore 2
metrl 1,70.
La superficie scaperta in gadimento esclusivo del conduttare, nel calcolo, non potra
superare la superficie netta dell'immobile. || calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comungue valido entro una talleranza di pid 0 meno il 3 per cento
della superficie convenzionale stessa. La supetficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dowrd essere espressamente riportata in
contratto.

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranna la sub-fascia ove si colloca Pimmohile - opgetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immaobile stesso dl un numero elemeanti
di cui al precedente articole 7) corrlspondenti a quanto di seguita indicato;

ZOMNA CENTRALE:

Sub fascla 1 - un nurmero dl elementi compresotrade 4;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiorg a 4;

ZOMA SEMICENTRO - PERIFERICA:

Sub fascia 1 - un numere di clementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e &;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a &;

ZOMNA DELLE FRAZIONI

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementl superiorl a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie canvenzionale, della zana omogenea gue
ricade l'immabile, e degli element| aggettivl sopra elencati, concordana il canane di
lacazlone nei limitl del minimo e massimo al mg. stabilito per ciascuna sub fascia,
corne riportata nell'elenca di cul all'allegata 1) del presente accorda,

i conane di locozione concordato tra e parti, dovrd essere comprese olfinterno del
wilare minimo della sub-fascio 1 e gquello massima delln sub-fascia cosi come
determingta, Nellipotesi in cui il numera degli elementi coincide con quello minimo
per Paccesso allo sub-foscia, If conone concordato dovrd essere sermpre inferiore e
med pari af valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

immobhile arredato

Cuando lMimmobile & tetalmente arredato, per consistenza e qualitd idonee all'usa
convenute, nonche con o elettrodomestici  funzionanti  (escluso  lavatrice e
lavastoviglie), le parti possono concordare una maggiorazione del valori delle sub-
fasce fino ad un maszsimo del 25% {venticinque per centa) a walere per [|'intora
durata contrattuale. Quanda 'immobile & parzialmente arredato, 12 maggiorazione
percentuale potra oscillare fina ad un massimo del 20% (venti per cento). E' facalta
delle parti concardare |a maggiorazione can percentuali comprese tra '1% e il 20%,
La percentuale afferente l'immobile parzialmente arredato & proporzionata al
numera dei vani arredati e deve tenere conto della consistenza e qualith del
mohilio, come risultante dall’eventuale elenco sottoscritto dalle parti ad inizio
locazione.

Maggiore durata

Ove le parti cantraenti concording una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stahilita in 3 {tre) anni, Il canane, caleolato seconda le
modalitd di cul sopra, potrd essere incrementato, a partire dal prima anno, di una
percentuale del 3% {tre per cento] per ognl anno dl aumento fino ad un massima
del 9%,

Classe energetica

Quando F'unitd immabiliare & ricompresa entro le classi energetiche & e B, il canane
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di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% {cingue
per cento) e del 3% (tre per cento) se l'immebile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se I'immaobile & in classe G si applicherd un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzianale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con Papplicazione degll articall 9,
im, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione d
immaohile, la superficie convenzionale massima dell'intero appartaments &
frazionata in base alla superficie di clascuna porzione locata, la superficie
conwenzionale di pertinenza del conduttarg/i ¢ assegnata quindi in proparzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebba riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo canto dellinters superficie convenzionale massima
dell'immohile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile 1o
verifica del calcola ed evitare contestazion, fe porti dovronno:

a) definire in modo preciso lafle camerafe che =i affittano e gll spazl comunl,
allegando  anche  separatamente  al  contratto,  la  planimetria
dell'appartamento sottoscritta dalle parti;

k] quantificare le spese condominiali, salve conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio efo zone aventi particolari caratteristiche

Can Faccardo dl almeno due delle organizzazion| sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttare, si potranno conwvenire maggiorazioni al
cancne di locazione e sino ad un massime del 20% {venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio efa ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dowrd essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio,

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 & 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allepato al
presente accordo (Allegata A}, provwedendo ad integrarlo con Pindicazione della
superficle convenzionale, della zona, della sub-fascia, can | dati delle parti e
dell'immabile, & tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattulzioni previste nel presente accordo, nonché delle dispasizioni di
lcgge. Detti contratti, in conformita all’articolo 2, commi 3 ¢ 5, della legge n,
431798, non possano avare una durata inferiora a tre anni, praragabile di due; con
espressa  previsione negli stessi del preawwiso di risoluzione da pare del
conduttore/i non superiare a tre rmesi.

Contratti transitori ordinari

Ferrma restando la modalita di calcole della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articali 9,
16, 12, 13 e 14 del presente accordo, le part! stipuleranno | contratti Individuall di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il cantratta tipo
allegato al presente accordo [Allegato B), prowwedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzianale, della zona, della sub-fascia, con | dati
delle parti @ dellimmabhile, e tenendao conte per la determinazione del canane di
tutti gli elermenti e le pattuizioni previste nel presente accorde, nonche delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n,
431798, e all'art 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

II canane dei contratti transitori ordinari, per favorire la mohbilith sul territorio, &
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi & massimi stabilit] per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo, Nel contratto dovrd espressamente
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essere riportato il motive di transitorieta che potr riferirsi indifferentemente a

ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del

conduttare. In ognl caso, le eslgenze dl transitorletd Individuate all"atta della stipula
del contratto di locaziane, dovranna riferiral ai seguentl motli:

A} Esigenze di transitarieta del lacatore

a}) quanda il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare 'immobile ad uso
abitative propric, del coniuge, doi genitari, dei figli o dei parenti entro il
secondo grado in linea retta;

bl quando il lacatore, persona giuridica, sacieta o ente pubblico o comungue con
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare l'immobile all'esercizio delle attivitd dirette a
perzeguire le predette finalita;

¢] guando Fimmablle sia compresa in- un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostrulto o del quale debba essere assicurata la stabilitd e |a
permanenza del conduttore sia di ostacolo al complmenta di indispensablli
|avori:

dy guando il lacatere ha esigenza transitoria collegata ad un ovento certg, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

g) quando |immokile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasfarmazione per realizzare nuove costruzioni, owvero, trattandosi di
immabile sito all'ultimo plane, || proprietaric intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per esepuirle sia indispensabile per ragionl tecniche lo
sgombero dell'lmmohbile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

al frequenza a carsi di studi ¢fo di formazione,

b} necessita di cure mediche o assistenza a familiari gresso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

c] previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di
lavaro;

dy contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;

e} aszegnazione di alloggio di edilizia pubhlica o acquisto in cooperativa a presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;

f) quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, 8
data prefissata ed espressamente Indlcata nel contratto — suffragata, se
passibile, da idonea documentazione;

gl acquisto di una abitazione che si renda dispanibile entra massima 18 mesi;

h} ristrutturazionc o esecuzione di lavori che rendang temparancamente
inutilizzabile I"abitazione del conduttore;

i} impegni collegati con campagne elettorali;

ji  incarico professionale a termine;

k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

In applicazione dell’art. 2, camma 5, del D.M. 16.01. 217 le part] contrattuall che
intendana stipulare un contratta di natura transitoria che sia motivata sulla basze
di fattispecie nan previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeneo una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestaneo il supportoe fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratio.
In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:
a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elence di cui sopra o
difficilmente documentahili ai criteri generali di cui alla Legpe 431/98 ed
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all'art 2, eamma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle
eslpenze transitorie definite;

b, attestazione delle dichiarazioni delle part] ai fini della prova testimaniale in
un eventuale procedimento givdiziario.

17. Contratti transitari per studenti universitari

18,

19.

Ferma restanda la modalita di calcale della superficie convenzionale, come definita
al precedente articola 8) e del canone che deriva con "'applicazione dei articeli 3,
10, 12, 12 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contrattl di locazione per
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il
cantratto tipo allegato al presente accordo {Allegato CJ, integrato con indicazione
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con | dati delle parti e
dell'immohile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e e pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizion| d
legge. Dettl contrattl, In conformitd all'art. 5, comma 2, della legge n, 431/98, non
passona avere una durata inferiore a sel mesl e superiore a trentasel, prorogabili
per lo stesso periodo. Possono, inoltre, ossere sottoscritti dal singolo o da gruppi di
studenti e dalle aziende per il diritto alle studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preawviso di risoluzione da parte del conduttorefi non
superiore ad un mese,

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universith, possono essera
validamente conclusi qualora il conduttore sla Iseritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompres| quelll flcanoasclutl dalla L 508/1999
ed erogatl pertanto da Accademle dl belle Artl, Accademia naziondle di arte
drammatica, 1514, Conservatori di musica e lstituti musicall parificati, o corsi di
specializzazione post [aurea in un comune diverso da quello di residenza,

Canone massimo dell’alloggio saciale e accordo integrativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficic convenzionale, come definita
al precedente articalo 8) e del canone che deriva con 'applicazione dell’articalo 9
del presente accorda. | canani massimi dell’allogeio saciale, in applicaziono dellart,
2, camma 3, del decreta 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga cento delle agevolazioni pubbliche comungue
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a guanto
stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DLW, 16 gennaio 2017,
elemento oggettive che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accorda,

Mella definizione di detti canoni si applicano le modalltd di calcole previste
all'articolo 9 del presente accorda ma Il canone di locazione massima in nessun
caso potrd essere superiore al canone medio cosi come determinata dalla fascia di
appartenenza.

Per gli oneri accessori s applica quante previsto dall’art 4 del 0.6, 16 gennaio
2017.

Accordi integrativi grandi proprieta

Por le compagnie assicurative, | fandi immaobiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, | soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprietd immebiliari {per tali sono da intendersi le
proprieta in cape ad un medesimo soggetto, di pit di 80 [ottanta) unitd immaobhiliari
destinate ad uso abitativo anche se wbicate In modo diffuso e frazionato sul
territorio nazicnale), | canoni sona definitl, all'interna det valori miniml & massimi
stabllitl dalle fasce di oscillazione per le aree omagenee e per |le eventuali
aggregaziani dl microzone individuate dalle contrattazion| territariall, in base ad
appositi accard] inteprativi fra la proprietd interossata e le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comungue firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tall accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categarie di conduttori nonche
la possikilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Sli accordi integrativi
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passona individuare valari massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella T

Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146, wggnd = R

20, Riparazioni ordinarie e straordinarie : kol gy f;/- lifrritz o Tareilof
Por quantoe concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e ' E LIERl
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017,

Fer gquanto non previsto nella citata Tahella Onerl Accessori, la parti fanng
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali,

21. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.0. 16.01.2017

Mella normativa vigente, | contrattl concordati, di cui al presente accordo,

castituiscono 'unico strumenta per regolare e calmierare il mercato della locazione

ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolaziani fiscali statali e comunali previste

per colora che si avvalgono di tali contratti, 'obiettivo di tutte le parti firmatarie e

anche delle |stituzioni centrali ¢ locali deve essaere quello di accertare la conformiti

al presente accardo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e

guanto altro previsto dai contratti di locazione sottascritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

l. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a lora

richiesta, dalle rispettive organizzazione della proprietd edilizia e dei
conduttari.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma &, art. 3 comma 5
del Decreto Ministeriale 16/01 f2017 sono rilasclate alla parte richiedente da
una organizzazione degli inquilini e da una della proprietd edilizia firmataria
del presente accordo secondo le modalitd e tramite "elaborazione o
consegna del modella di attestazione di cui all'Allegato 3) al presente
accordo,

22 .Commissione conelliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contrattl dl locazione, di cui al presente accorde, nonché in
ardine all’esatta applicazione degli accordi territariali o integrativi, ciascuna parte,
prima dl adire l'auvtorita giodiziaria, pud ricorrere all'apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica ¢ Conciliazione stragiudiziale prevista dall'art. & del D.M.
16/01/2017 con le modality stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01,/2017, Per I'awvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presante Accordo.

Lettn, confermato e sottoscritto.

ASS0CIAZION] PROPRIETARI SINDACATI INGLILINI

(Dott, Clawdio a :
WﬂA.Chiﬂﬁﬂ,Eﬂ-Tﬂ.ﬂ;ﬁ%1
08123 PERUGIA

di Marte, /M
06124 PERUGIA
Cod. Fisc, 94095440544

OF /5054 19
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ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATII A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI CITTA' DI CASTELLO

ZONA CENTRALE
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
5UB1 sUB 2
e € 60,00 € 63,00

ZOMA SEMICENTRO
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO

5UB1 | SUB2 | SUB3

£29,00

€ 40,001 € 53,00 | £ 60,00

UNIONE

ZONA PERIFERICA

SUB - FASCE

MINIRO MASSIMO

SUBl | SUB2 | SUB3

g2 £ 38,00 | £ 46,00 £ 53,00

ZONMNA DELLE FRAZIONI

5UB - FASCE
MINIMO MASSIMO
5UB1 5UB 2
£ 24,00
£ 37,00 € 40,00

P

.F',.' N;

A

SEDE R
Via Campo di Merte, 8/M
06124 PERUGIA
Cod. Fisc, 94095440544

Q75 /50663 52

Dot Clapeay,

-Chacohi, 26. Te) g
i = LT
06124 PERUGIA TaB441
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esffanmon, APE CITTA’ DI CASTELLO- Altegata 3]

u},..wi;’ 'UT! ACCORDO PER LA STIPULA ASPRI PERUGIA

S ia det Macefio, 21 - Tel. 07550043 44
L I‘E\DEI, CONTRATTI A CANONE CONCORDATO mﬂad;pp.;a ':uuhmﬁgm ail.oom
If presidonte
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COMUNE DI CITTA" DI CASTELLO
ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M, 16/01/2017

L'Organizzaziong ... , In persana di ....... , & I Organizzazione.....c.... in persona

L+ [ firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di Citta di Castello depositato

premesso che

B) s e C.F. ... residente @ .o i0 VIZ/PZa it f. ... nella
gqualita di locatore e il sig. coviinnnn. CiF s residente a ....... in Via/Pza
VR i Flayaaees nella gualita di conduttore dell'immobile/porzione di immobile sito a
Citta dl Castell:} in Vig/Pza e, M. .., plano... int..., con contratto stipulato il
. & decorrenza il ......... , registrato il........., al n.....presso I'Agenzia delle Entrate ...../in

corso di registrazione, essendo 1 termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per
|"attestazione ex D.M, 16/01 f2017, dichiarando, sotto |a loro responsahilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IM ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARIE PER IL
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIOMALE

Mg
Mg

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE M.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELL' IMMOBILE Al FINI
DELL'INDIVIDUAZIONE DELLA 5UB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ,

ZONA SUB FASCIA
FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € /
CANONE CONCORDATO:
sl UNIONE INQUILE
ANEbOEE SEDE REGIONALS
Yia Campd di Mas e
o O
T
1L PRES o
(Dott, Claudlo Meretts) (L% / Oh A '3 9£
viaA.Checchl, 28-Tel, 0758738441

06123 PERUGIA



Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottascrittrici, sulla base degli elementi oggettivi sopra
dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 & 3 di cui sopra, | contenuti
del contratto sopra descritto corrispondono a guanto previsto dall’Accordo territoriale

vigente per il Comune di Cittd di Castello depositato in data........... prot. n.
il proprietario il conduttore
p. 'Organizzazione p. 'Organizzazione
dei proprietari degli inguilini
ERUGIA
?w.ma 500 4344

via del Macello, ig

| T 1:1[:3:gmal'|.cum'j
agpp ﬁ pregldenta /.-«”5’

(Dott. Claudio More
viaA, Checchi, 2g- Tal.0

08123 PERUGIA

SEDE REGI
‘ia Campo di
06124 PERUGIA
"l Fise, 94095440544




DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(.M. 16/01/201°7)

11/1a sottoscritto/ a":-:_& s
| oA D

-]

residente in

via/plasra . o s Ttk

. cap \ mail { mail pec

B , telefone - ;
collnlare . conduttore/locatore di imimaobile
sito all’indirizzo di residenza sopra indieato, ovvero in Cittd di Castello
via/plava . , B , nl, ;
cap__,con conbratio di locazione abitaliva:
| | agevolalo; UNIONE |
_ altro ;
sottoscritto indata ~ / /S e repistrato indata  / f /
poer la durata di anni/mesi con il locatorc/conduttore
Sig./Sig.ral 4
GF. residente
in viapiarra .
L BGL - o WE . cap . al canone mensile di Euro
avendo interesse ad avviarc la procedura prevista dall’articolo ........ del

coniratio di locazione per questioni increnti:

(Dott. Claygyg

O interpretazione del contratto; ViaA.Checch, gg_mf;"““
| esecurione del contratto; 06123 PERUG)A

T attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
canone di locazione;

T oneri aceesson;

~ variazione dell’imposizione fiscale sull’immaobile;

_ sopravvemienza di elemento che incide sulla congruila del canone;

T cessazione della locazione;

 condizione e manutenzione dell’immobile;

_ funzionamento degli impianti & servizi;
regolamento condominiale;

_ altro

¢ fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




| Miacalls, 21 - Tel. 075500 4344

pl.porogia grmiall. corm
il presldents

s geom, &1 tonzani
PRAMIZA S palnt Mahelic, 1 CONFE Ol je ]
lel, 078 S0G0EAT CHIEDE ' il - I:‘f“q = AF‘I'_‘
. AR .
o 3 : . i S " L28 PERE? rqc}MD{"lj
alla  Orgunizzazione dei conduttori/Organizzazione della  proprieta’ : I - Vig g i, dy
edilizia quale firmataria dell’ Accordo o 075.5058210 '
territorialc sottoscritto ai sensi arl, 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 ¢ del DM, 16/01/2017, depositato in data [/ /[ presso il < 6{.{ QC) C

Comune di C‘Tlm di Castello che, valutata I’ammissibilita della presente
islanva ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti
previsti dall’art. 3 del Repolamento di negosiszione paritetica e
conciliazione stragindiziale allegato F) al cilate DM, 16/01/2017, con
accettazione da parle miz, in caso di formale costituzione della
Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del ciiato
Regolamento,

Aj Iim della comunicazione al locatore/condutiore della presente istanza
si  indica  Pindirizzo di  cw alla  premessa,  ovvero

Aulorizzofmon autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

06124 PERUGIA
P Q4005440544

Firma



PERL Cﬁ{EIE}NE ABITATIVA AGEVOLATA s pl,pamgia@gmall.cmﬂ

Tel ﬁ'_éggéﬁ ﬂrCEI'I'Ibr[-‘ 1998, n. 437, articolo 2, comma 3 ) 1 r;inpfn&;geﬁr?zarl
fenm. & }

LA SIEA500 (1] wveiseianiimnnmssn s e e e e . di seguito denominato/a I&?@W

[Assistito/a da (2] e, In permna d| perrereme e} CONCEAE N 0CE L,ZIA i AFT'
g esida

alfalla sig. (1) ... 0Ny itenk

di seguito dennnnnato.-" a condutture |dent!f|catn,-" a mediante [3) . UE12g g u ;L'-'_ FHDM?)F.‘-T,!

{assistitofa da (2] .o persona di oo, ), chie accetta, per sé e suu'r.--l '8 Sigilig L}_,”

aviznti causa,

A) 'unita immabiliare posta in oo via ... . plaNg ... scala ... int, { EE.E 'f“é‘f-; . (i

..... caompesta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, & dctata artrw d|:'| sogucnn elementi accessori
ilndu:arl:' quali: soffitta;, cantina, autorimessa singola, posto macchina in camune ¢ meng, ecc. 1
o %Lr I
{Mi

fion ammnhmata { ammobiliata (4) come da elenco a parte solloscritto dalle parti.

B} una porzione dell'unita immobiliare posta in . ovla S . piano
...... scala ... Int .. compoesta di . e, vani, {:Itre cucing e seruizl [ r:ic:tata d|trE‘\l dm mguentl
elementl accessori (indicare quali: suﬁ“ tta, canting, auterimessa singola, posta macchina in comune
0 mena, ecc.) il cui utilizzo & regalato nel seguents moda (5}
S R o o R e S e N R (1B}

non ammabiliata / ammohiliata (4) come da elenco a parte sottoscritte dalle parti.

a) estremi catastall identificativi dell'units immobiliare | e = 1

i - e endu o UNIONE [}

} PrestaZIONE BNBIEETIEA i i s e iorsste oo SEDE RE

C) SICUPBZZE IMHANT cociiiieettoms it ceei e eee e s s ree s st enesenne \fia Campo d

d) tabelle millesimali; prcprleté - Fiscaldaments ... ACAUA v 3T dveriieninnann 06124 RERUGIA

Fag Fisc, 04005440544

La locazione & regolata dalle pattulzioni seguenti.

Articalol
{Durate)

Il contratto & stipulato per la durata di .o @nnl [8), dal e @l e, @ 8ll3 prima
scadenza, ove |e parti non concording sul rinnovo del medesimo, il contratta & prorogato di diritto di
due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire 'immohile agh usi
o effettuare sullo stesso |e opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvera vendere ['immabile
alle condizioni @ con le modalitd di cui al citato articole 3. Alla scadenza del periodo di proroga
biennale ciascuna parte ha diritte di sttivare la procedura per il rinnove a nuove condizioni owvero
per la rinuncia al rinnove del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata
da inviare all'altra parte almenao sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, |l
contratte & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cul 1 locatore abbia rfiacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e nan lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla
data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i guali ha esercltato |a facolts di disdetta, il
canduttore ha diritta al ripristine del rapporto di locazione alle stesse condizion! di cui al contratto
dlsdetlale o, In alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilitd dell'ultimo cancne di
locaziohe carrisposto.

Articolo 2
{Canone)

II' eanone annuo dl lacazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il .. presso il Comune  dl

, owvern dall’accordo integrative sottoscritto tra ... (7] in data .. &
COMVENUED N SUTD ..., che I conduttore si obblipa a corrispondere nel domicllio del
locatore ovvero a mezzo dl bonlfico bancario, OWWETD...mee s s I e Fate eglall

anticipate di BUFD . ClE5CUNRE, alle segUent] dAte: s s e sssesssses 18]



' /// LaSPPI PERUGHE
Vi el Macelln, 2% - Tol. 07550043 ¢

Mel caso in cui 'Accardo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il'canone viene aggiornato asphl-perugia@armall.com

ogni anno nella misura contrattata del ... . che comungue non pud superare il 75% della : D|I|_”13§_|32'g°{"{:fzam
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cuiil locatore non abhia optato per [a "cedolare secca” ’
per la durata dell'opzione.(8) CONFE' ]

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articole 4, g m}'l}"

della legge n. 431/1398, & convenuto iN BUID ... e, iMporto che il conduttare sigh Hﬁ‘?-‘f;}l iz
corrispondere nel  domicilio  del  |ocatore oweero a mezze  di bonifico hﬂﬂfﬂri?:?]. 5 !
OVVEI D vewiiesnvvemssivmranineniinney 10 M e Fate eguali anticipate di euro .odiascuna, alle

SEEUEt date s e (8]
Mel caso in cui nel predetto decreto sia previstg, il canone & aggiornato annualmente nelfla misura
contrattata del .., , che comungue non pud superare il 75% della variazione |stat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore nan abbia optato per la Ycedolare secca”. (8)

Articolo 3
{Deposito couzionale e altre forme df goranzia)

A& garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al®l. 075 5060837
locatare (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quletanza) una somma di euro(ﬁ' E_
i PAR @ 0 mensilith (9) del canone, non imputabile in conto canoni e el ‘Oﬂ
produttiva di interessi legali, riconosciull al conduttare al termine di ognl anne di locazione, salvo ) ""'_"D
che la durata contrattuale minima non sla, ferma la proroga del contratto per due anni, di almena 5 &W
anni o superiore; || deposito cauzionale cosi costilulto viene reso al termine della locazione, previa .
verifica sia dello stato dell'unitd immohbiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale, /

Eventuali altre forme di garanzia:. ... (10). .
UNIONE IN

Articolo 4 SEDE REG! ric, B/M
{ikia g artc,
{Oneri accessori) A Ln‘::".'.';: gILRLJGm

Tieg 40954405441
Per pli anerl accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerte con il Ministro
dell'ecanomia e delle finanze ai sensi dell’articale 4, camma 2, della legge n, 43171998,
In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la guota parte di quelli
condominialifcomuni a carice del conduttore, deve avenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prirna di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritte di ottenere 'indicazione specifica delle
spese anzidette e del criteri di ripartizione. Ha ingltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insleme con il pagamento della
prima rata del canane annuale, il conduttore versa una quota dl acconte non superiore a quella di
sua spettanza risultantc dal rendiconto dell'anno precedente [11). Per le spese di cul al presente

atticolo, 1l conduttore versa una quota.. (12} di euro.........., salvo conguaglio.
(T )
-LE
Articolo 5 (Dott. Clayety Morett)
via A, i g
(Spese di bofla e df registrazione) Checahi, 29- Tal. 0758738441

98123 PERUGIA

Le spese di ballo per il presente contratla e per le ricevute conseguent| sono a carico del conduttore,
Il locatore proveede alla registrazione del contratlo, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota dl sua spettanza, pari alla metd - e all'’Amministratore del
Condaminio ai sensi dell’art, 13 Legge 431/98.

Le parti possona delegare alla registrazione del contratte una delle arganizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai finl della stipula del contratto medesimo. [13)

Articolo 6
{Pagomento)

II pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessari non pud venire so5pas0 o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantalire dovuto, ove
di importe pari almeno ad una mensilith del canone, costituisce in mora il canduttore, fatto salvo
guanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglic 1978, n. 352,



L ASPPR] PERUGIA
: - Wi def Machio, 21 - Tel. 07550043 44
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Articolo 7 # residente
{Usa} . onEoe tanzani

Limmobile deve essere destinato osclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle segueanti
persone attualmente con lui conviventi ..

Salvo psprosso patto scritto contrario, @ fattu dwmtu dl subhacamune sia totale sia parziale. Per la
successione nel contratto si applica Marticolo 6 della logee n. 292/78, nel testa vigente a se%} (Qj:lella
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. F—ED

Articolo 8 “?g- AR,
{Recessa defl conduttore)

E' facoltd del conduttore recedere dal contratto, previo awvviso da recapitarsi tramite lettera
raccormnandata almeno tre mesi prima,

Articola 9
fConsegna)

convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritire delle chiavi, costituendosl
da quel momento custode della stessa. Il conduttare i impegna a riconsegnare |'unita immobillare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salve il deperimento d'uso, pena I risarcimente del danno; sl Impegna,
altresi, a rispettare le nonme del regolamento dello stabile owve esistente, accusando in tal caso
ticevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come sl impegna ad osservare le
deliberaziani dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportament] che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le part] danne atto, In relazione allo stato dell'unitd Immobiliare, ai sensi dell'articole 1520 del

Tal, M BREoEa
Il conduttore dichiara di aver visitato |'unitd Immobiliare locatagll, di averla trovala adatia all‘Usd ‘qu '_{?M

Codice civile di quanto SEEUE! .o ovvero di gquanto risulta dall'allegato verbale di
CONSegna.
: UNIONE IN
Articolo 10 SEDE REG
{Madifiche ¢ danni) Via Campo di

06124 PERUGIA
o Fien 94095440544
Il conduttore non pud appartare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali Iocat| ed

alla loro destinaziane, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritte del locatore.
Il conduttore esonera espressamente || locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derlvargh da fattl del dipendentl del locatore medesimo nanché per interruzion
incalpevall dei servizi,

L p
Articolo 11 (Detr ;
fAssemblee) VI&A, Chegery; ;ﬂ“f;fﬂ :mm;
OE124 FEHI:!EM 730441

Il conduttore ha diritto di vato, in luogo del proprietario dell'unitd Immobillare locatagll, nelle
delibierazioni dell'assemblea condoiiniale relative alle spese ed alle modalitd dl gestione del serviz|
di riscaldamento e di condizionamento d'aria, Ha inoltre diritte di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni refative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stahllito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si trattl
dl edificio non in condominic. In tale caso (e con |'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttor.

Articolo 12
{impianti)

Il conduttare - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliza a
servirsi unicamente dell'impiante relative, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
auterizzato a far rimuovere e demaolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per guanto attiene all'impianto termico autonomoe, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.



fd{ g
152/05, con particolare riferimenta all'art. 7 comma 1, || conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e LL&
manutenzione, ASPP] PERUGIA
Via del Marglio, 21 - Tol. D75 004344
aspolgerugiaggmail com

Presidento
. BN2o tonzang

Articolo 13
{Accessa)

Il canduttore dewve consontire 'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nohché al loro Incaricati ove pli stessi ne abbiano - metivandola - ragione.

Mel caso in cul il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd Immobiliare, questi deve consentirne [a visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giarni fostivi CRpUre Con le sepuenti modalita;
S "‘Ir\Ir-
Sl APE
Articolo 14 1 ABRNMAR "
fCommissione of negoziazione paritetica e conciliazione strogiudizials) Ll B G L 2 ONDI JTi

i Sicilia, 39
e
La Commissione di neporiazione paritetica, dl cul all'articolo & del decreto del Ministro dulfe 12

infrastrutture e dei trasporti di cancerto con Il Ministro dell’'economia ¢ delle finanze, emanato al dﬂ“gi f @ 9 Q
sensi dell’articolo 4, camma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenent

alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo terrltoriale sulla base delle designaziani, -7 4
rispettivamente, del locatore e del canduttore. C‘%W‘H
L"operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazion|

contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comparta oneri,

Articolo 15
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e al fini delE2000a7
competonza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei lacali a lui locati e, ove egli pid non i

pocupi 0 comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune owve & situato l'immaobile

lpcato,

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud gssere provata, se non con

atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano recipracamente a comunicare a terzi | propri dati personali

in relazione ad ademplmentl connessi col rappaorto di locazione {Decreto Legislativo n. 196/03),

Per guanto non previsto dal presente contratto |e partl rinviano a gquanto in materia disposto dal

Codice clvlle, dalle legel n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle narme vigenti ¢ dagli usi locali

nonché alla normatlva ministerlale emanata in applicazione della legge n. 431798 ed all'Accordo
definito In sede locale,

Alteelapsolpn i e e s e

Letto, approvato e sottoscritto

UNIONE

v Iy i SEDE

Via Campod =3

06 1 24" PERUGLA

IL N EA O caisanovissis s seims imitions i Tned Fise, 04005440544

1e L L0 = O

A mente degli articoli 1341 & 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cul
agli articoli 3 {Depasito cauzionale e altre forme of garanzia), 4 (Onerf accessord), 6 {Pagamental, 9
{Consegnal, 10 (Madifiche e danni), 12 {impianti), 13 {Accesso), 14 {Commissione o negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

| IECa ot i e it e
I ComEUEEDIE .o o e e 1L f!;}]i‘E PR
L Clowdio Moo
ViaA. Checohi, 29 Tal, 0755748441
08123 PERUGIA
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presidente
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/ ! ~ ASPPI PERUGIA
b2

NOTE

{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data d| nascita; domicilio &
codice lscale, Se il conlratlo & colntestalo a pld persone riportare | dati anagraficl e fiscali di
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita |

numero d'iscrizione al Tribunale; nenché nome, cognome, luoge e data di nascita del IEﬁQNF‘ED
rappresentante, f'

(1) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria 3 ."- Hi_i:* b
sub-fascia in conformita all’Accardo del comune di riferimento. Thaf

(1B} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficic convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in confarmita all"Accorda del comune di
riferimento. ST
(2] L'assistenza & facoltativa.
(3] Documento dl riconoscimento! tipo ed estremi. Mel caso in cui il conduttore sia c1tt1d|r|'|':| 78 BOg0RE:

extracomunitario, deve essere dala comunicazione all'autorita d1 P.5., al sens] dell'articalo 7 del
decreto legislativa n. 286,98, AHEA- [ (2‘} ‘]/g

{4) Cancellare la parte che non interessa.
'_,,!"

e

(5} Descrivere la porzione locata. Precisare altres) che il conduttore avrd I'uso condivise dl
serylzi @ spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che |
canane di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6} La durata minima & di anni tre,
{7} Indicare | sogpetti sottoscrittori dell’Accorda integrativo (Proprietd, Gestare, Cooperativall, PRE

Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Crganizzazioni dei  (Daer
conduttori}. c

(8} Mel caso in cul il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un
pericdo di tempo  corrispondente alla durata dell'opzione, la facolta o richiedere
'aggiornamento del canene, anche se prevista mel contratto @ gualsiasi titolo, inclusa la
varigzions accertata dall'lstat dell’indice nazionale dei prezzi al consume per le famiglie di
aperai e impiegati verificatasi nell"anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bolle & registro, ivi comprese gquelle sulla risoluzions e sulle proroghe del
contratto.

{9} Massima tre mensilith. SEDE REG
Via Campo di LIGL-"'u
: i ; i ’ ; 06124 PER
{10} Indicare Ndejussione bancaria o asslcurallva, garanzla di terzl o altro, e OANG5440544

(11} Per |le proprietd di cul all’art. 1 commi 5 & & del DM Ministro defle Infrastrutture e de
trasportl ex art, 4 comma 2 della Legge 431798, e comungue per gli immobill postl in edifici non
condaminlall, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intern articoln:

Sono a carico del conduttore, per le gquote di competenza esposte all‘articolo 4, le spese che 1n
bhase alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto  emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasport] di concerto con il Ministre dell’economia e delle finanze ai sensi
dell'articole 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cul | presente contratto costituisce
I'allegato & - risultanc a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano
di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Frima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e del criter di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendera wisione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo



AsPPl PERUGIA
Wia del [fcetlo, 21 - Tel 875500 4344
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il aspolperuglaagnail.com

pagaments della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una gquota di acconto nan il p;er?;ge’:gfzaﬁi
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anna precedente, T )
La locatrice dichiara che la quota di partecipaziane dell'units immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti & dei servizi comunl & determinata nelle misure di segulto
riportate, che || conduttore approva ed espressamente accelta, in parllcolare per guanto
concerne il riparto delle relative spese:
a) spese generall o
B} SpEsSe A5CENSOTE e
c) spese riscaldamento e,
d) spese condlZioNamento e

A PERUGIA
0 2? 01095440541

La locatrice, esclusivamente in caso di intervent! edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immeobiliari o di interventi compaortanti
madifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengone applicate a decorrere dall'esercizio successivo a guello della variazione
intervenuta, In caso di disaccordo can guanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Cormmissione di negoziazione paritetica di cui allfarticolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431798, e costituita con le modalita indicate
all'articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la forniura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Timmobile risulti dotato, secando
guanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di 5 p
tali costi, per la quota di sua competenza. Dogs . -
Il conduttare ¢ tenute a corrisponders, a titale di acconto, alla locatrice, per le spese chﬂWﬂA.cn,uc;"""‘?f!ﬂ P VL
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo Ua;;.&aggﬂ.ﬂmm‘
precedente. E' in facolta della |ocatrice richiedere, a titolo di acconto, un mapgior imparto in UG
funzione di documentate variaziond Intervenute nel costo del serviz, salvo conguaglio, che deve

essore versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo guanto previsto al

riguarda dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo guanto previsto dall'articolo 10

di detta legge.

Per |a prima annualita, a titolo dl acconto, tale somma da versare @ dl eurs oo, da
corrispandere In .........rate alle seguenti scadenze; = {

al ... i

Bl cnsrinsnrivamss nssys

s

al.... B T e T e

salva conguaglio.
(12] Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13) Mel casc in cui il locatore opti per applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di ballo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,
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LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
{Legge 9 dicermnbire 1998, n. 431, articole 5, commao 1}

Hils sigdann TR s s s e R R s di seguita denommatu,-"@
|pcatore (assistito/a da (2] ce. i persona di .-) concede in locazione
Al Al SiE, (L) v semsssessemeneens 01 SEEUILD dennminatu,-" a :undutture, identificato/ a

mediante (3] 1ASEEHEOY 8 da {2) e in persona  di
. §, che accetta, per s& e suoi aventi causa,

A) I'unité immobiliare POsta in e vig .. soss s T . plano ...... scala

...... int. ... compoasta di n. ..., vani, oltre cucina e 5EW|ZI e dotata d]tl’F‘Sl dei 5cguunt1

elementi accessori [indicare guali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in B
CONMILNE O FNENG; BECS } viiviiiuniiiineivion vos saivooasviatson scursbasesce o e[ 1A) I |

fian ammubrﬂatafummohmah {4] comea cfa elencu a parte suttusr_‘ntm dalle partl.

B} una porzione dell'unitd immobiliare posta in . e WA L SO | TR~
plane ... scala ..., int .. compasta di f. ... vani, D[tre clcina e ser'-.rlzf e :I::ltata altresi I:IE.‘I
sepuenti elementi accessori {indicare quah. solaip, cantina, autorimessa singola, posto
macchina In comune o meno, cce. ) il cui utilizzo & regelato nel seguente modo (5) .
' .. (1B}

nan ammnhnlatafammubnlldta I4} come da crenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastall identificativi dell"unita ImmoBIEra 1. e e e
b} prestazione energetica:....

c) sicurezza impianti .. " 4
d) tabelle millesimali: pmprieté rlscaldamentu .......... ACOUA e AETE i
i : i entl.
La lacazione & regolata dalle pattuizionl segu UNIGNE
Articolo 1 Vi:‘Eg Epf%; ey
(Durerta) ~ DB124 PERUGLA ¢
o' Fler 94005440544
Il cantratto & stipulata per la durata di v mesifgiorni (6), dal .. a3l i . !'J'?g?]ﬁj?,jfj}';j 5{,’2‘
allorché, fatto salve quanta previsto dall’articolo 2 cessa senza hlsogno di alcuna disdetta,

Articolo 2
{Esigenza del locatore/conduttore) (4) i,
A) |l |locatorefcanduttore, nel rispetto di guanto previsto dal decreto del Ministra dello wu,qu:“ Sy, " E
infrastrutture e dei trasporti di cancerto con il Ministre dell'economia e delle finanze, usfaa?ﬂ-'m Wﬁ"l"w
emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431798 - di cui il presente tipo di FEHU ¥

contratte  costituisce 'allegate B - e dall'Accorda territoriale tra

depositato il o presso il Comune di e, . ovvero dall’Accardo Integratnuu
sottoscritto tra ... In data..... {7) dichiara la seguente gsigenza che giustifica la Lransitoriets
del contralto.. .o, 2 che dacumenta allegando v e,

B} Al sensi di gquanto previsto dall'art. 2 comma & del decreta Ministera delle Infrastrutture e
Trasporti, ex arl. 4 comma 2 Lepge 431/98, e dall’Accordo Territoriale tra..ae .,

depositato il ... pressa il Comune di oo, Ovvero dall’ fkcmrdu |ntegratluc
sottoscritto tra .. in-data... (7], le partl concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatare da ... in persona di ... e quanto al conduttore da ..., in persona di ... . cthe la
presente locaziane ha natura transitaria per il seglente
motive...

il presenre artrr:o.fo Reon s appffcn m cmrrmm cot dum'ta pari o rnferrc-re al 30 giorni)

Articolo 3



fHS5PE PERUGIA

Yia el Mackllo, 21 - Tl 0755004344
Aasppilporugiai@omall.com

| _residente

onZo tonzan|

{tnadempimente delle modalitd di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art, 2, comma 1, della legge n.
431798, nel caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall'art. 2 ;
commi 1, 2, 4, 5 e & del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell'Economia e d@{}NFEDF ]?
Finanzeex art, 4 comma 2 della lepge 431/98, Il P '

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistate la disponibilitd dell'alloggio alla scadét‘lbg' Fiy= :
dichiarando di volerlo adibire ad un uso deteriminato & non lo adibisca senza piustifiesto2s |—’;_
motivo, nel termine di sel mesi dalla data in cui ha riacguistato [a detta disponikilita, a tale
usg, il conduttore ha diritto al ripristine del rapporto di locazione alle condizioni di cui
allfarticelo 2, comma 1, della legge n. 421/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura
pari a trentasei mensilita dell'ultime canene di locazione corrisposta.

{1l presente articelo non sf applfca of contratti con durata pari o inferiore ol 30 giorni)

f‘\ - AP

Articolo 4 HEH

(Canone) Tel. 076 8060537
A, |l canone di lacazlone & convenuto ineura . . imperto che il P’ f_:M-‘l-' C'}-:\—Q——
conduttore si obbliga a Eﬂrl‘ﬁpDnd[—‘rt—‘ el I:|DI'I"IICI|ICI dr_-F |EI|:r1tDrE' owvero 3 mezzo di banifico -
bancarlo, owero., 3 [ F o rate eguall anticipate di eura . m E’.__-""':-"""
clascuna alle l_-.egueml dal_e .................................................. (1) A

B. Mel Camuni con un numera di abitantl superiore a diecimila, come risultant! dai datl ufficiall
dell'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabllite dall’Accordo

territoriale depositata il ... presso il Comune di ........., owvero dall’ Accordo integrativo {7)

SOLLOSCHLTD thau. . indata..... ¢ B CONVENULO (N BUMD eieceinessiviinanns, IMpOrto che ||

conduttore si obhliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovwere a mezzo di bonifico UNIONE 1
bancario, OWWare sy 11 N Fate eguali anticipate di 2uro .. Ciascuna, SEDE R
alle seguenti date! v e 8 Via Cam

06124 PERUGLA

{If periodo B non sf appfica nel contratt! con durata pari o inferfore i 30 giorni) it Fiar. 08005440544

C. Il canene di locazione, seconde quanto stabilito dal decreto di cui all'articola 4, comma 3,

della legge n. 431/1938, & convenuto M UMD, Che il conduttore si obbliza a
corrisponders nel domicilio del locatore owwero a3 mezzo di bonifico bancario
CVVETD.. PR IEEIRITTS || M4 St rate eguali anticipate di eurg ... €lascuna, alle
seguentl chtc . (4)

(Il periodo C non si appfrca nef contratt: caon duruta pari o inferiore al 3¢ glorni)

] Via A, Checat, og.. Tol, Mearatty)
Articalo 5 08120 PERUG A
{Ceposito cauzionale e olire forme di garonzia)

& garanzia delle abbligazioni assunte col presente cantratto, il conduttore versa/non versa (4)

al locatare {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, guietanza) una somma di euro
Cpari an. mensilitd del canone [B), non imputabile in conto canoni e

prnduttlua dl Interessl legall, rlieonesciutl al conduttare al termine defla locaziane. | deposito

cauzionale cosi costituite viene resa al termine della locazione previa verlfica dello stato

dell'unita immobillare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di GAFENZIAL Lo s essssecssscsc | 9

Articolo &
{Oneri aecessar)

Per gli onerl accessorl le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto can il Ministro
dell'economia e delle finanze ai sensi dell’articole 4, comma 2, della legge n. 43171998 e di cui
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presidents

. TR I
il presente contratto costituisce 'allegato B. . BRzo lonzani

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la guola parte di quelll
condominialifcomuni a carico del conduttore, deve awvenire entro sessanta piarnl dalla
richiesta. Prima oi effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ollenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere
visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il sue amministratore o
Famministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle Spese
effettuate. Insieme con || pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versgg \3
una guota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto
dell'anna precedonte, (10)

Sono interamente a carico del canduttore |e spese relative ad ogni utenza {energia elettrica,
acqua, pas, telefono e altro ... ).

Per le spese di cui al presente articelo, il conduttore versa una guota.....(11} di eurc......,
salvo conguaglio. =1
fil presente articolo ron sf opplice af contratt! con durata par o inferiore ai 30 giorni) :

(.I W ._.' |'-

JC)I(,L" Qf 19 €

Articola 7
{Spese di bolla e registrazions)

Le spese di hollo per || presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

Il locatore prowvwede alla registrazione del contratin, ove dovuta, dandone documentata
comunicazicne al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, parl alla meta - ¢
all’Amministratore del Condominio ai sensi dell’arl, 13 Legpe 431/98.

Le parti possano delegare alla registrazione del contralto una delle organizzazioni sindacali
che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {12}

{il presente articolo nan si gpplica of contratti con durata parl o inferiore of 30 giorni)

UNIONE 1
Articolo 8 . ﬁ;aEErE pch LEd ]-:
{Pagamenta) 06124 PERUGIA

Codl. Fise, 94005440544

Il pagamento del canone o di guant'altro dovute anche per oneri accessor non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o cccezioni del conduttore, gualungue ne sia il titolo, |l
mancato puntuale pagaments, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone
(nonche di quant'altro dovuto, ove di importe pari almeno ad una mensilita del canane),
costitulsce in mora || conduttore, fatto salvo quanto provisto dall’articolo 55 della legge n
392/78.

Articolo @ Doy,
(Uso) ViaA, Checoty

L'immobile deve essere destinalo esclusivamente a civile abitazione del conduttore 2 delle
sepuenti  persone atlualmente  con lul conviventi:

Salvo patto scritlo contrario, & fatto diviete di sublocare o dare in comodato, né in tutto ne in
parte, I'unltd Immaobkiliare, pena la risoluzione di diritto del cantratto. Per la successione nel

contratta, sl applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n, 404 del 1988,

Articolo 10
{Recessa def condutiare)

[l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal cantratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ..., prima.
{il presente articolo non 5 applica af contratti con durata pari o inferiare ai 30 giorni)
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Articolo 11
{Cansegra)

Il cenduttore dichiara i aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'usa convenuto e, pertanto, di prenderla in cansegna ad ogni effetto col ritire delle chiav,
costituendosi da quel mamento custade della stessa. || conduttore si impegna a riconseghare “{
Funita immobiliare nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'use, pena Il
risarcimento del danne; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento delln 1[';
stabile ove esistente, accusandeo in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente
contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini,
in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare
molestia agli altrl ahltanti dello stahile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’'unita immokiliare, ai sensi dell'articole 1590
del Codice clvile, di quanto SEEUE ... irnemeend G guanto risulta dall'allegato
verbale dl consegna. (4)

Articolo 12 e
fModifiche e danni) Te

Il conduttore non pud apportare aleuna maodifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali j:-h(_:_l,t_\l E;Il‘)_f

locati ed alla loro destinazione, o agll Impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore. &-”"""_'_-_r____’::)
[l conduttore esonera espressamente il locatore da ognl responsabilitd per danni diretti o H%W
indiretti che possanc derivargli da fatti del dipendentl del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli del servizi,

Articolo 13 UNIONE 1I¢
{Assemblee) SEDE RE
{}( 124
Il canduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nEIIq e Fise, !
deliberazioni dellassemblea condominiale relative alle spese ed alle modalith di gestione del
servizi di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla maodificazione degli altri servizi camuni,
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificlo non in condominio. In tale caso (e con 'osservanza, in guanto applicakili,
delle disposizioni del codice civilo sull'assemblea dei condamini} | conduttari si riuniscono in
apposita assemblea, convecata dalla proprieta o da almene tre conduttori,
Il presente articolo non st applice of contrattl con durata part o Inferiore ai 30 glorni)

405440544

Articolo 14
{impfanti)

Il conduttare - in caso d'installazione sulle stablle di antenna televisiva centralizzata - si
ohhliga a servirsi unicamente dell'lmplanto relatlvo, restando sin d'ora il locatare, in casa di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire agni antenna individuale a spese del
conduttare, || quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per guanto attiene all'implanto termico autanomo, ove presente, al sensl della narmativa del
d.lgs n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per |a
durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operaziani di
controllo e di manutenzione.

fil presente articolo non si opplica of contratti con durata porl o inferfore ai 30 glarnil

Artlcolo 15
{Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd  immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.



ASPPI PERUWGLA
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Mel caso In cui il locatore intenda vendere o locare 'unitd immaobiliare, in caso di recesso Il preslidents
anticlpate del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta [a settimana, per almeno 20m. &nzo tanzani
due are, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti  modalita:

% S A

fif presente articole non 5i applica af contratl con durota pari o inferiore af 30 giomi)

Articolo 16
{Commissione di negoziaziane pariletica e cancilinziane strogivdiziale) “ONE
CONER
La Commissione di negoziazione paritetica, di cul all'articolo & del decreto del Ministro delle !
infrastrutture e dei trasporti  di concerto con il Ministro delleconomia e delle finanze, 'B i

emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431798, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla
base delle designazioni, rispottivamente, del locatore e del conduttore.

Le parti, ai sensi dell'art. & comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per
accertare le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta,

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina |a sospensione delle obbligaziond
cantrattuali, =
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta aneri, s | O | B

Articolo 17 Lol

et e | IV o B _..':_:'. !
{Varie) PEH

'|.,I ',." Mt

i3 . ;
N o 13- (el
A tutti gli effetti del presente contratta, comprese la notifica degli attl esecutiv, e al fini della 5’%@1:'7 Q'{
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lul locatl e, ove egli pil non ”‘__ﬁ___,__,.--—-;

li occupi o comungue detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove & situato &W

I'immobile locato,

Cualungue modifica al presente contratto non pud aver luoge, e non pud essere provata, se
non can atte scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente & comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimanti cannessi col rapparto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contralto |e parti rinviano a quanto 1h materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n, 392/78 e n. 431/928 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 od
all'Accardo territoriale,

Altrechausa o s e e e L R B s

UNIONE

Letto, approvato o sotioscritio SEDE I
Vie Camp "

" ne124 PE

................................... o | ———— el Fisp, 94095440544

[ gt aTE s i
I oomautEare i i

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, e parti specificamente appravano | patti
di cui agl articoli 2 fEsigenze del locatore/conduttare), 3 (Cessazione delle condizion? di
transitorfeta), 4 (Conone), 5 (Deposite couzionale ¢ altre forme di garondla), 6 [Oner
accessaril, & {Pogaments), 9 (Uso), 10 fRecesso del conduttare), 11 (Consegna), 12 {Meodifiche
e dannil, 14 (lmpienti}, 15 {Accesso), 16 (Commissione & negoziozione paritetica e
conciftozione stragiudiziale) e 17 (Varie} del presente contratto.

[N [T et o R o e T NN e IL FRE

| condUELOre (e
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1. cnzo tonzan

MOTE

{1) Per |le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio &
codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare | dati anagrafici e fiscali di
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,
numerg d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luoge e data di nascita del legale

rappresentante. CC} -h\f _
f

(1a) Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e';;g
sub-fascia in canformita all’Accorde del comune di riferimenta. Oy 2

(1B} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie
parziale relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del
carmune di riferimenta.

(2} L'assistenza & facoltativa.

{3) Documento di riconoscimento: tipa ed estremi, Mel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.5., a sens| dell'articolo 7
del decreto legislative n. 286/98,

{4 Cancellare |la parte che non Interessa,

(5) Deserivere |a porzione |locata. Precizare altresi che || conduttore avra 'uso condiviso dl

seryizl e spazi comuni, che il locatore i riserva la residua porzlone con facolta di locarla e che_,:;rq (i’,\;i @:; Q,..

il canone di cul all'art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

_:-""'-.-'-._r
(6) La durata massima & di mesi diciotto. ‘L_,,_gdﬁ_,.—-*
-.———"'..-.

(7] Indicare | soggetti sottoscrittori dell"Accordo integrative {Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori].

UNIONE
SEDE
Wia Camp
(9] Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. 061
e

(8) Massimo tre mensilita.

AND54 40544

(10} Per le proprieta di cui all’art, 1 commi 5 ¢ & del DM Ministro delle Infrastrutiure ¢ dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431798, & comunque per gli immobili posti in edifici
non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sone a carico del conduttore, per le quote di competenza espaste all’articolo 4, le spese che
in basc alla Tabella oneri accessor, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto can il Ministro dell’economia e delle finanze al sensi
dellarticolo 4, comma 2 della legge n. 431798 - & di cui || presente contratto costitulsce
lallegate B - risultano a carico dells stesso. DI tale Tabella la locatrice e || conduttore
dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli onerl anzidettl deve avvenire entro sessanta giornl
dalla richiesta. Prima dl effettuare il pagamento, il conduttore ha dititte dl ottenere
l'indicazione specilica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione, Ha inoltre diritto di
prendere vislone - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il |ocatere {o il suo
amministratore, ove esistente] dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme can
il pagamento della prima rata del canene annuale, il conduttore versa una guota di acconto
non superiore a guella di sua spettanza risultante dal consuntive dell'anne precedente,

La locatrice dichiara che la guota di partecipazione dell'unitd immebiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di
seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per
quanto concerne || riparto delle relative spese:

a) spese FENEral s e

B} SPESE BSCENSATE . vmessssemsssnmssnnns
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c) spese MECaldaments v
d] spese condizionamenta ...

- R N A B

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamenta nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportant CONF‘
madifiche agli impianti, si riscrva i diritte di adeguare le quots di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi "“:_‘_1-‘ Alzas
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione-w {25 P

intorvonuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire -i;-_-"'lh : ':l.-’-.,:: é}l" "ﬁ;;'*..:;.._{
la Commissione dl negoziazione paritetica dl cui all'articolo 6 del decreto emanato dal --J_U:';'E;;.I;;":% 3y
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerte con 1l Minlstro dell’economia e delle i

finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431798, e costituita con le modalita i

indicate all"articolo 14 del presente cantratto.

Sono interamente acarlco del condutlore | costl sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei sendzi
d riscaldamento/raffrescamento/condizionamento  del quali limmobile risulti  dotato, :
secondo quanlo previsto dalla Tabella di cul al presente articolo. Il conduttore & tenuta ql'l_ e AL
rimborso di tali costl, per 1a quota di sua competlenza. e
Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla loeatrice, per le spese che
gquest'ultima sosterrd per tall servizi, una somma minima pari a guella risultante dal
consuntivo precedente. E' in facolts della locatrice richiedere, a titelo di acconto, un maggior
importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo
guanto previsto al riguardo dall'articolo 2 della legge n, 332/78. Resta altresi salvo guanto
previsto dall'articolo 10 di detta legge,

Per |a prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di BUFD .occovnviviicnnnes . 2

corrispondere in ....rate alle seguenti scadenze:

Bliaanmimne B R i n R e

al BUrD

| i TS s s A s UNIONE ;I‘\

Bl e B L e e i SEDE RELs

salvo conguaglio. wia Campo di
NR124 P

Bl
© rign,. 94095440544
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12} Mel caso in cul il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute
impoeste di bollo e registro, vl compresa guella sulla risoluzione.

Wil
'}'II'Il"



CITTA' DI CASTELLD - ALLEGATO C

ASHPE] PERUGIA
Via del Wacella, 21 - Tel EITE_EDU 4344
LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI asphiperugiamgrnail.com

; i il presdonte
fLegge O dicembre 1998, n, 431, articolo 5, comme 3) M. erzo tonzan!

AL QL) e O S8R LIS denominatofa locatore (assistito/d d:
{3 in persona dl .. .Jeoncede in locazione a {2}

di seguito denominato/ a EDndulL::Ire IdenLIﬂcam,.-’ a mediante (4] . o

[assistitof a da (3) odn persona di o), che accetta, per s& £ suol avenli causa,

A} l'unitd Immabiliare posta in . o WiE L st M i plano ... scald L. Int,
..... composta dl n, ... vani, ollre cuclna e servizi, e dntata altresl dei seguentl E|En"|Ei"|tIE|CCE.SSOrI

{indicare quali: solalo, canting, aulorimessa singola, posto macchina In comune 0 meng, ece. )

non ammoebiliatafammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B} una parzlune dell'unith immobiliare posta In o, via ... wonemnsivannsnns M svees PHENO o 5C81E
...... int. ..... composta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altrem dei seguentl elemenh
ACCeSS0r {mdlcare guali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macching in comune o meno,
ece, )il cui utilizzo & regolate nel seguente modao [6)

el 1B}
nan ammub:]mta;’ammoblllata {5] comie da e[encc a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita ImmoBilIAre @ e
b} prestazione energetica:....
c) sicurezza impianti ..
d} tabelle millesimali; pmpneta r|scaidamcr1 tu .......... acqua ... 1} o o - S

La Ipcazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

UNICNE
SEDE
Articolo 1 ,:i:i}m
{Durata) k124 PERUGLA
e A0S 40544
Il contratto & stlpulate per la durata di e mesi {7}, dal i al

= . Alla prima scadenza il contralto sk rinnova autamaticamente per uguale periodo
50 |I ccunduttl:lrE hon comurlca al locatore disdella almena LUn mese e non oltre tre mesl prima
della data di scadenza del contratto.

Articolo 2 Lr e
(Natura transitoria) m“"‘ c“'“udtp 'LE
0815 5T gy =
Secondo guanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della u Gia 73444
lepge n. 43198, tra . .. depaositato il . . presso il Comune di

i e part| concordanu che [a presente Iucazmne ha natura transitoria in quanto il
cnnduttﬂre espressamente ha 'esigenza di abitare l'immobile frequentandeo il corse di studi di
DU+ 33T RPN |- |

Articolo 3
{Canone)

A. Il canone annuo di locaziene, secando quanto stabilito dall'Accardo territoriale definito tra

................ e depositate il ... prosso il Comune di

. owverg dellaccordo integrative sottoscritta tra ....(9) in data ..., &

COMVERULD N BUTMD wevvisoinenn o CHE il conduttore siobbliga a corrispandere nel domicilio del
locatore owwero a mezzo di bonifico bancario, ovwera......, In N .o rate epuali

anticipate di eUro ... Clascuna, alle seguentl dates e[ 5)



Y m

B. Il canone annue di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cul all artimlu 4, comima 4,

della legge n. 431/1998, & convenuto in ouUra ..., impaorta che || conduttere si obbliga a

corrispondere  nel  domicilio del locatore owwero a  mezzo  di bonifico  bancarig,

DUVETD 1 asassvansenssserassensas vmas . in e Fate eguali anticipate di euro e tiascuna, alle

seguenti dat {5 AspRl PERUGLA
Vi del Wfcelln, 21 - Tel 07550043 44

Articola 4 sspr.perugla@grmail.com
i presidente

{Deposito cauzionale & allre forme di garanzia) o enzo tonzanl
& garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro .
parl a f. e mensilita del canone {10}, non imputabile in conto canoni e produttiva d| |nten=-;\|

legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione, || deposito cauzionale cosi costityl

viene reso al termine della locazione previa wverifica dello stato dell'unita tmmobﬂmbi%”ﬂ"_h“
dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. _ ” i
Altre forme di BAranzia: e s (1) ' -

Articolo 5
{Oneri gocessor)

Per gli oneri accessorl le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessari, allegato D al decreln
emanate dal Ministro delle infrastrutture e dei trasparti di concerto con il Ministro dell'ecansmiai g il
delle finanze al sensi dell’articolo 4, comma 2, della legee n, 431/1998 e di cui il presente contratto "--| (75 50y I_,“_Zf'. ko
costitulsee I'allegato C.

In sede di consuntivo, || pagamento degli oneri anzidetti, per la gquota parle d quelllﬁt‘]ghlt Q.LV}Q
condominialifcomuni a carico del conduttore, deve awvvenire entro sessanta glorni dalla richiesta,

Prima di effettuare il pagamenta, il conduttore ha diritto dl ottenere |'indicazione specifica delle ’7
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite @:’-
erganizzazioni sindacali - presso il locatore (ol suo amministratore o I"amministratore condaminiale,
ove esistente} dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anna precedente. {12)

Sano interamente a carico del condultore le spese relative ad ogni utenza [energia elettrica, acqua,
gas, telefona e altro........J.

Per le spese di cui al presente articolo, Il conduttore versa una guota..... {13} di euro........... , salvo
conguaglio.

Articolo 6 IL p

o ; i :

{Spese i bollo e di registrazione) Wlﬂfgﬂm L!%h
Le spose di bolla per || presente contratto e per le ricevute conseguenti sano a carica del conduttare. 0&13 29, Tﬂ .|'_|
Il locatore. provwede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al Uara
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominia ai sensi dell‘art. 13 Lepge 431/98,
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacall che abbia
prestato assistenza al finl della stipula del contratto medesimo, (14)

Articolo 7
{Pagamenta)

Il pagamentao del canane o di quant'altro dovuto anche per oneri accessari non pud venlre sospeso o
ritardato da pretese o eccezionl del conduttore, quale ne sia | titolo. || mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovuto,
ove di importe pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quante previsto dall'articola 55 della legge n. 392/785.

Articolo 8
fLise)
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L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad use di civile abitazione del conduttare. Salvo
patto scritto contrario, & fatta divieto di sublocare o dare In comadato, né in tutto né in parte, 'unita

immobiliare, pena la risoluzione di diritte del contratto, anpi) PE LRSS
Wim et Wacdlio, 21 - Tel. 0755004344
Articolo 9 aspoil.gersglafgmall.com

presidente

{Recesso del conduttare) . g it

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo awiso da recapitarsi mediante |ett Eli.
raccomandata almeng due mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pid dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli -

altri, ferma restanda |a solidarieta del conduttore recedente per i pregressi perladi di EDr‘IdIJIZICII'lF ~EY A},r"l' :'
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra 12 part; .o e

Articolo 10
(Conseqri)

Il conduttore dichiara oi aver visitate I'unita immaobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto & - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetta col ritira delle chiavi, costituendas! da
guel momentos custode della stessa. || conduttore siimpegna a riconsegnare I'unitd immoblllare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. 5l impegna
altrosi a rispettare lo norme del regolamento delle stabile ove esistente, accusando |n Llal caso
ricevuta dello stesso con |a firma del prosente contratto, cosi come siimpegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare malestia agli altri abitanti dello stabile.

Le: parti danna atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1550 del Codice clvile
dl guante sepue: S NSO o 10" 1 Lo SO | R o (P11 | (o D 10|
dall'allegato verbale dlconsegna [5] Vi ol D

Articolo 11 . .' At
fhodifiche e danni) el

Ll

ol
Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed CF‘&‘{ [A

alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso seritto del locatore,

Il conduttore esonera espressamentea il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiratti
che possanc derivargl da fatti dei dipendenti del locatore medeslmo nonché per interruzioni
incolpevaoli dei servizi.

Articole 12 il
fAssemblee)
Wu,quwf- iy, -

Il conduttore ha diritte di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immaobiliare locatagll, nelle 0312329 Tq W&ﬂ:
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione del servizl FETH
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritte di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla moedificazione degli altri servizi comuni.
Cwante stabilite in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si trattl
di edificio non in condeminio. In tale caso (e con |'osservanza, in guanto applicabili, delle disposizian|
del codice civile sull'assemblea dei condomini} | conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla propriets o da almeno tre conduttor.

LE
73844y

Articolo 13
{impianti}

[l conduttore - In caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
seryirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore In caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demallre opni antenna individuale a3 spesc del conduttare, il guale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, falte salve le eccezioni di legee,



06124 Pir{.m Z
Tocd Fige, 94095440544

Per guanto attiens all'impiante termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.gs

192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttare subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprictario nell'onere di adempicre alle operazioni di contrallo e di

manutenzions, '_%“l' o
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Articolo 14 s Elﬁ
fAccessi)

Il condutlore deve consentlre laceesso all'unitd immaobiliare al locatore, al suo amministrators
nonché al loro Incaricatl ove gli stessi ne abblano - motivandola - ragione,
Mel caso In cul il locatore intenda vendere o, In caso dl recesso anticipato del conduttore, locare
['unitd Immoebiliare, questi deve cansentirne la visita una volta la settimana, per almeno dug EE_F‘E({}O

esclusione dei giorni festivi oppure con |e seguenti modalita: ..o N Ei

f: Y
Articalo 15 L AR
{Commissione di negoziazione paritetica e concifiazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle desighazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligaziond
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneti.

Articolo 16 FERL
{Varie)

A tuttl gli effetti del presente contratto, comprese |3 notifica degll atti esecutivi, £ ai fini della
competenza a gludlcare, il conduttore elegpe domicllio nei locali a lui locati e, ove egli pid non i
occupl o camungue detenga, presso 'ufficlo dl segreteria del Comune owe & situato 'immobile
|ocato.

Oualungue modilica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | prapri datl personal|
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {d.1gs n. 196/03).

Per guanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a guanto in materia disposte dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o camungue dalle norme vigenti € dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431798 ed agli Accordi di
cul agli articoli 2 e 3.

Altre clauscle .,

Letra, apprwatuesnttoscrltm IL PrE

I BOEETOFE i iuiasins amns i vus amsvvvusnisssinin
Il CONOUTEOIE evesivnssvivmmms s emn s sns e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le part] specificamente approvane 1 patti di cud
agl articoli 2 (Noturo fransiforia), 4 [Deposito cauzionale e alfre forme df goranzia), 5 {Oneri
gocessor), 7 (Pogamento), 9 (Recesso def conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e doanil, 13
{trmpianti], 14 fAccessi), 15 (Commissione df negozigzione paritetica e conciliozione stragindiziale), 16
{Varie) del presente contratta.
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4 ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DE} CCINT&ATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI CITTA' DI CASTELLO

ZOMA CENTRALE
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUB1 suB2
£ 34,00
€ 60,00 € 65,00

ZONA SEMICENTRO

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO UNIONE
SEDE RE

€32.00 SUB1 | suB2 | suB3 Plor-wcite

€40,00 | €£55,00 | € 60,00 06124

ol Fise, 94095440544
{7
ZONA PERIFERICA

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO

SUB1 | 5UB2 | 5UB3

£728,00
€ 36,001 € 46,00 £ 53,00

ZOMA DELLE FRAZIONI

SUB - FASCE

MINIRO MASSIMO

S5UB1 SUB 2

S € 40,00 €45,00

PERUGIA
%q;salpaglg 2\ - Tel. 07550043 44
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