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ACCORDO PER IL COMUNE DI UMBERTIDE - Amando Fronay - Tel 075 SUDBBEG - 075 5069837
in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e e ) . -f';(ﬁﬁl%ﬂ?
del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L'anno 2018, il giorno ventotto del mese di maggio,

Cod. Fisc. 94095440544

TRA
le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate: g
APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando —— o ® o
APPC — il presidente provinciale Moretti Claudio = S m
ASPP| —il presidente provinciale Tonzani Enzo ==— '3 e Mtk

UPPI — la delegata provinciale Balducci Giuseppina s J° ' k

E == % SED

y : PR . . ; S=== L

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati: —] - S

SUNIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina = 5 & w

FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta [ s

. . . — 4 ] o

SICET —il delegato provmlualle Bernardini (_Smc) EEa=as WS ® _§ IL p

UNIAT — la delegata provinciale Montanari Isabella ——— S Do

Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel = 5= o ViaA.Chegohj

— O 0

alla presenza del Commissario straordinario Dott. Castrese De Rosa

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la

disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata FEDER.CASA

Avv. Marta Serpofla

nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3;
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per |a realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensi

dell’articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di S'C

locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi BR'A

dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”; SIN QUILINI
CASA &T RITORIO

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune in parola, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto l'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il
regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favorire lallargamento del mercato delle locazioni agli immobili
attudlmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita
incolpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Tutto cido premesso e considerato mggﬁﬁl\ ko P
’ o Macello, 21 "2/ A7go
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CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE: e-mail:

1. Oggeuo UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Feligne
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immobiliare, nonché della volonta negoziale delle par
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Il presente accordo definisce le modalita pgr.la stip :‘dai‘l‘ ( = OV e
canone concordato, tenendo conto della suddivisiongip a F urbane omogenee del o ‘etario
territorio comunale interessato e delle carattefisjic Oprie di ciascuna- unita CFHﬁT I RELLI
/W PERUGIANIa del Macello, 18

il

. Ambito di applicazione
| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del
Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;

. Termini di validita dell'accordo locale

|| presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM
16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito.

Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito
presso 'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pud
procedere alla verifica dei contenuti dell’accordo. Pertanto, mediante motivata
domanda, ogni organizzazione firmataria puo richiedere al comune una nuova
convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
e la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al
comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per l'avvio
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta,
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

Obbligatorieta dei tipi di contratto

In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B)
e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione

Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della
superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte
in base al numero degli elementi caratteristici dell'immaobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente
aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell’aumento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

Individuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono
individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali
(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:

=) ASPP
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ifini Ambiente e Territorio
NALE UMBRIA

(Dott, ¢y

ViaA, Checahj, 29 tU
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2028 P 075/5736447

¥ ZONACGENTRALE [ex Lonh ~Garitrn ftatico) [ASSOCIATIONE SINDACALE FICCOLLESQEPHRARITORIIAR]
» ZONA SEMICENTRO (ex Zona 2 — Capoluogo) Via del Macello, 21 - 06 JEPERUGIA
» ZONA PERIFERICA {ex Zona 3 — zona periferica) Tel. 0755004344 Fax )i} ld 82719789
» ZONA DELLE FRAZIONI (ex Zona 4 — zona rurale) E-malil: aspoi.porygi@tiscali.it
La planimetria relativa al comune di Umbertide corrisponde a quella del

precedente accordo depositato in data 21/12/2015 prot. 24756.

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si

considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di U.P.P.l.

ingresso.
Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali & stato
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Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'mdwr U a sub-fascia TZ';:%E?)?A Vvia del [l)\_ilvcgcg(l)lggg}'%
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urhark ‘omogenea sono individuate 2 £H 0
con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell'immobile:
a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra; UNIONE ]
b) ascensore per unita immoabiliari situate oltre il 2° piano fuori terra; SEDE
c) impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico- Via %i}ﬂ'
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto; Codl. f)i

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;
e) doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi \
(w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia); '
f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non Unione
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge; SE
g) interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da

non oltre dieci anni, dacumentabili a norma di legge; . ]é‘% {,@3@,@ :
h) porte blindate; AfSOffAZIGNE SINDA[A[E F»‘((GH PRGP i
ac

i) vetri termici; Tel, 07550 ello, 27 06128 p

j) abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei segu&ﬁﬁ‘ma” aqui4 - Fay 178 ol
servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi Perugia @yt
sociali;

k) appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78;

) edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente
documentato;

n) immobile unifamiliare (casa singola);

o) conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo
contratto;

Per l'applicazione del punto f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di

opere tra quelle elencate; per I'applicazione del punto g) almeno una. ALFﬁE:;iii lia

Per gli immobili costruiti negli 15 (quindici) anni, anteriori alla stipula del presente Mretacio Regionale dail'Uilbria

accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi

di cui ai punti f) e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei

lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato

di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comunque

accertata.

NIAT - UIL

ONALE UMBRIA

Calcolo superficie convenzionale
La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione
del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli
immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze dell’'Umbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel [ll trimestre
2014 (con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori
a mg 46 e per superfici tra mq 46 e mq 70 continuano a valere le stesse
maggiorazioni di cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici
maggiori di mqg 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una
superficie utile da considerare comunque non inferiore a mg 100.
Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

a) 20% (venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e

scoperti), cantine ed altri accessori simili;
b) 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole; U.P.P.L

c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di ynjoNE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balduecl
Via C. Battisti, 81 - Foligno
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10.

11

12,

uso comune; \()
d) 15% (quindici per cento) della\, s
dell'immobile in godimento esclusivo d
e) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura Tel 075 5
corrispondente alla quota millesimale dell’unita immobiliare.
E’' detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70. =
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra Via C
superare la superficie netta dell'immobile. Il calcolo della superficie convenzionale & ’
da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di pit 0 meno il 3 per cento
della superficie convenzionale stessa. lLa superficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratto.
Determinazione del canone di locazione
Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi

scoperta di pertinenza

'ér;duttore CRISTINA

di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato: ._/;Z;e:.‘j j &1
ZONA CENTRALE: ES'.NUMLE .,mbl! AORILIARY
Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso traOe 3; % « Eﬁg%l}%
Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3; Té? 0755004344 - iAdptiscaliit
ZONA SEMICENTRO E PERIFERICA: E-mail: asppiperud

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraOe3; )

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;
Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6;

del Macello, 18
PERUGLAGE);é%@ ~ 075 5069837

all L - UIL

7ZONA DELLE FRAZIONI Uniane Nakionfld Induilfn Ambiente e Territorio
Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3; SED (GLIONALE UMBRIA

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade lI'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazione nei limiti del minimo e massimo al mg. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

Il canone di locazione concordato tra le parti, dovra essere compreso all'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per I'accesso alla sub-fascia, il canone concordato dovrd essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Immobile arredato

Quando I'alloggio & arredato, per consistenza e qualitd idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti
possono concordare una maggiorazione dei valori delle sub-fasce fino ad un
massimo del 25% (venticinque per cento) a valere per I'intera durata contrattuale.
Quando I'immobile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E’ facolta delle parti di

concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 (uno) e il massimo SIC ‘f RIA
consentito, solo nel caso di alloggio parzialmente arredato. SIND. LINI
Maggiore durata CASA e ERRITORIO

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo
del 9%.

Classe energetica

Quando l'unita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone

di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque U.P.P.I.

per cento) e del 3% (tre per cento) se l'immobile & ricompreso entro la classe ~UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR]

energetica C e D. Se I'immobile & in classe G si applichera un decremento al canone Giuseppina Balducei

Via C. Battisti, 81 - Foligno

] Tel. 363 335‘/3 - giuseppin alducci@gmail.com
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13.

14,

15,

16.

TISSTCHIONE SINOACALEPICOU PROFRAGARL A0 LIARY

di locazione pari al 2%. Via del Macello, 21 - 08428 PERUGIA

Tel. 0755004344 - Fag\{|[78 27197!_39
ail: asppl.psnpap@ascallit

Locazione parziale

al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli af’ti"co_i
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di ﬁ)_o.'r;%io ‘
immobile, la superficie convenzionale massima dell'intero appar:tanHe" j
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La ' sup&ffic

convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporziofie alle 7

superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell'intera superficie convenzionale massima
delllimmobile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile la
verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:

a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni,
allegando  anche separatamente al contratto, la  planimetria
dell’'appartamento sottoscritta dalle parti;

b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche
Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con l'indicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita all’articolo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi.

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
essere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del

LJT\E\} _ : e
sy |
CRISTINA R el 18

. _____PERUGIA - Via del Maceige57
Ferma restando la modalita di calcolo a%lrarl‘suber icle corwenzionale, come-definita _T_tf:B! 075532%5%6 =B

SICEF-HMBRIA
SIND; NRUILINI

CASA e THRRITORIO

u.p.pP.L

: ; . o T s e s . IARI
conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipujaione piccoll PROPRIETAR! IMMOBIL

Giuseppina Balducci

Via C. Battisti, 81 - Foligno
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A) Esigenze di tranmtoneta del locatore i Up8212 JctﬁtséT/i ' \ha dcl 'l\f'lacg'ulo 187
a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destmare ||mm0blle’ad dﬁoJTal 0758 G
abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parentl e tro ik it
sacondo grado in linea retta;
b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o] cohwun |
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali; cultéydl
culto intenda destinare l'immobile all'esercizio delle attivita . dj
perseguire le predette finalita; A
¢) quando I'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la
permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili
lavori;
d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;
e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo @gﬁ g
sgombero dell'immobile stesso. [1SSOCIAZIONE SINGACALE PICOL PROPRIGLGRT AGBILAR]
B) Esigenze di transitorieta del conduttore Via del Macello, 21 - 061 ERUGIA
a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione; Tel. 07550043 44 - Fax X827 19789
b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o E-mall: aspolperugiagtiscall.i
private presenti nel Comune;
c) previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di
lavoro;
d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;
e) assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;
f) quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se
possibile, da idonea documentazione;
g) acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi;
h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente A;Eafiaif a

i)
i)
k)

inutilizzabile 'abitazione del conduttore;

impegni collegati con campagne elettorali;

incarico professionale a termine;

qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.

etario Reglonale dpil'Umbria |

In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.

In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:

a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell'elenco di cui sopra o
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
all’art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle
esigenze transitorie definite; U.P.P.L

b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in ynione prccol PROPRIETARI IMMOBILIARI
un eventuale procedimento giudiziario. Giuseppina Balducci

Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinabald cci@gmail.com

ACCORDO CANALE AGEVOLATO CONIUN-E DI UMBERTIDE paginan. 6 di 8
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017




17.

18.

CONEER, - v TR B
ONFEDIL 1= ) . N ATV
i EDIMIZIA . AppC LIPNLA i

Via Sieflia, 30/

Tl & SRR TINA
Contratti transitori per studenti universitari Pmﬁffbjf'rif g/x 78505821 2 ] F‘,:Eﬁfjsém - Via del M5 598892327
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionald: ¢afe s 50055867~ 07

initgel 075
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicaziong dei. rtic.o‘f.li- 9,

10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti'di locgi Der
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusfyam
contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C), integrato con [
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati’c
dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canon
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di

P8 le

%]

legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non 2e

possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili ; U T -

per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di Unione Nazjoralf IfgifllipiApdifente e Territario
SEDEREGI \L

studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non
superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999

ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte @&%@ﬁg
oty

E UMBRIA

drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di L
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza. &g%@?ﬁﬁﬂ%@%&%@m

Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dell’articolo 9
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell'art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque -
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto
stabilito dall'articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come

E-mail: asnni.parugiag

OB

A

Tel. 0755004344 - Fax 1782719789
Aiiscaliit

individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo. IL PRR Eo
Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste Dott, < NTE PROV,,
all’articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun V"'M-Cheéohi gu MO"’“U. '
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di 98123 prok075/5756,
appartenenza. ) e
Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio
2047, FEDER.CAS
19. Accordi integrativi grandi proprieta Avv. Marta serpdiia
Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni di Segretario Regionale dgll'Umbria
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali sono da intendersi le
proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di piti di 80 (ottanta) unita immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali SICE BRIA
aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad SIND. QUILIN
appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della CASA ITORIC
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tali accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146. U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOGRILIARI
20. Riparazioni ordinarie e straordinarie Gluseppina Balducel

Via C. Battisti, 21 - Foligno
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Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

21, Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.IVl. 16.01.2017

In conformita alla deliberazione del 18/05/2018 n. 28 del Commissario
straordinario di Umbertide adottata con i poteri del Consiglio comunale, i contratti
di locazione a canone concordato, anche successivamente alla stipula, devono
essere obbligatoriamente corredati da attestazione bilaterale di corrispondenza, al
fine di usufruire delle agevolazioni fiscali e tributarie locali. Detta attestazione,
allegato 3) del presente accordo, deve essere sottoscritta dal rappresentante di
una associazione della proprieta edilizia e di una dei sindacati inquilini, quale
conferma di rispondenza del contratto di locazione al contenuto del presente
accordo comunale.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all’esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire I'autorita giudiziaria, puo ricorrere all’apposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per l'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASSOCIAZION|I PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI

FEDER.CASA
Avv. Marta Sgrpolla
Segretario Regionalp dgl\ Umbria

@'eg@ggg ‘"“E_,vm.,

1R SHOBIAR] dohi
SG[\MEUHES\NUMM ’.L((}tl | PROPRIE UGIA 2o W s
lio, 21 - 061 BPLF{ CRISTING 4
Vl? %?5%%%643 a4 - Fax 1782719 9,/‘ PERUGIA - Via del Maeellogég7
13_593“ asnni. r\PrHQIa@J Tel 075 5EO5580 - 075 506
&

SICE
SINDA [ Q LlN!
CASAe RIO

AT - UIL

Unione Na nqyiini Ambiente e Territorio
GIONALE UMBRIA

U.P.P.L.
UNIONE PiccoLl PROPRIETAR] IMMOBILIARI
- Giuseppina Balducei
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COMUNE DI UMBERTIDE

ZONA CENTRALE
SUB - FASCE
MINIVIO MASSIMIO
SUB 1 SUB 2
€ 25,00
€ 49,00 €55,00
S ThaAERUS
ZONA SEMICENTRO o Coll. Fisc. g_zgo%%azgsg
SUB - FASCE 17
MINIMO MASSIVIO
€90.00 SUB1 | SUB2 | SUB3 Jt ougresat s
’ €2500[€33,00] €45,00 “Via del Macello, 18
) ) ; RUGIA - Via del Macello,
DO omsi - 076 5069837
ellX (o
ZONA PERIFERICA
SUB - FASCE 7
MINIMO MASSIMO Zp A c
SUB1 | SUB2 | SUB3 (DORESI ™ 5
€23,00| €29,00| € 40,00 -Checoly vl0 Mores
0 1
6123 pg U‘gf/573344
ZONA DELLE FRAZIONI
SUB - FASCE
MINIMO MASSIVIO
SUB 1 SUB 2
€ 13,00
€ 24,00 €31,00

=1 ASPBY
ASSOCIAZIONE SiHDA{ﬂU_F&@UfRﬂPRIEE K Ik

Via del Macello, 21 - 06° =
Tel. 0755004344 - Fax 1 19789
E-mail: asppi.perugifmiiscall.it

U.P.P.L
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno

Tel, 368 3351068 - giuseppinazlducci@gmail.com




ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE
CONCORDATO
PER IL COMUNE DI UMBERTIDE

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA

L'Organizzazione ... , in persona di ... , e I
Organizzazione......coeewe. in persona di......... firmatarie
dell’Accordo territoriale per il Comune di Umbertide depositato il

| [ | P ——— C.F. ... residente @ ... in Via/Pza
............................ n. ... nella qualita di locatore e il sig.
......................... CF. .....residente a ...... in Via/Pza
............................ n. ... nella qualita di conduttore
dellimmobile/porzione di immobile sito a .. in
P A T—, ¥t e , piano.... int......; identificato al catasto

fabbricati nel foglio_; part. psub_

con riferimento al contratto stipulato il ............... e decorrenza il
.......... , registrato il........ al n....presso I'Agenzia delle Entrate
chiedono I'attestazione di rispondenza e dichiarano, sotto la loro

responsabilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI
NECESSARIE PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE
CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mg.

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI
DELL’ IMMOBILE Al FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB
FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

CRISTING RS T
~|A - Via del Macello, 18

T];‘E%l' E? % ~ 075 5069837
SERRIO

UNIONE 17

s
L S
Ass. of
Via g L
1
o Motygi
L 2 .
Figs ARG
-2l o
a0 At

<5 A GPpy
[\A/s.sogwlomsmmml (%0
ia del Macello, 21 JH6128 PERL I
Tel. 07550043 44 s aikis 2
E-mall: asnnibe

RELRIAGBIR]

(Do, T,
o &
WM.Cm,ccm’;;dr

FEDER.CAS
Avv. Marta Serpglla
5‘_? retario Regionale déll'Umbria

4 "

U.P.P.I,
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR IMMOBILIAR|

Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 8

Tel. 3 i
683351068 - seppina balducc_i@gmair.com

1-Foligno




SUPERFICE CONVENZIONALE MQ

ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € /
CANONE CONCORDATO:

MENSILE: €

ANNUALE: €

Tutto cido premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base
degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini
dell’ottenimento delle agevolazioni fiscali e tributarie locali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementisubn. 1,2 e
3 di cui sopra, i contenuti del contratto sopra descritto
corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente

per il Comune di Umbertide depositato in data...........

il proprietario

p. I'Organizzazione

il conduttore

p. I'Organizzazione

dei progrietari degli inquilini
Al PR C FEDER.CASA
L C, . (i
IL. PRES] PROVLE Avv. Marta Serpolla “-:’Ui\\”;f- F:}PD\/ le
i A(DO“A Claddio Morett) ‘Segretario Regionalk dell'Umbria i -? eEario )
a .cr;%acgg % it 0Tc/5736441 pféﬁfgw WRIASTRELLY
1A 1A = ,
Tel 075 5ppnaas 075 808085
SEE

=21 ASPPY

Via del Macelio, 21 - 06128 PERLKE

[ASSOCIAZIONE SINDACALE P@Wﬁéﬂpmﬂmﬁg@%i%/

Tel. 07550043 44 - Fax 1782749

U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBHIARI
Giuseppina Balducci
Via C, Battistl, 81 - Foligno

Tel. 368 3351058 - giuseppinabalducci@gmail.com



A S PP
HSSOCIAZION E’sTMﬁr?uL% PI[[i)U PROPRIETAR] hweal fLiApl

Via del Macello, 21 - 06128 PEFE
Tel, 0755004344 - Fax 1782

SUNIA FProv...

i Gegre arm
CRISTIN ELLD
PERUGIA - Vi cello 18

Tel 075 5005586— 075 5069857

E-mail: aepui,perugia@ti cpli.it SR
UNION: iU )
le[ R ‘.". :)A
MODULO DI RICHIESTA PER I’AVVIO DELLA PROCEDURA Via (“ oty YIS 7 3
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE Coul, Fide, e
(D.M. 16/01/2017)
KX
1l/1a sottoscritto/a i\" iUNI UIL.
) C&{nion Nz quitini Ambiente e Territerio ‘
residente in S EGIONALE UMBRIA
via/plazza n. . B 5 ik
. cap 5 mail / mail pec
, telefono ,
cellulare , conduttore/locatore di immobile
sito all’indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in
via/piazza
n. ; 8¢ it , cap
, con contratto di locazione abitativa:
[0 agevolato;
[ altro
sottoscritto in data [/ / e registrato in data !/ /
per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore
Sig./Sig.ra/ 5
CF. residente IL PRES{no C.
n via/piazza n. VieA (Dott, ¢ i MoROVLE
;. B i , cap , al canone mensile di Euro cg°°°hf2 ~Tel,0 5"3"”
8123 PER UaQsa /5?36444
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del
contratto di locazione per questioni inerenti: |
FEDER.CAS

0 interpretazione del contratto;

] esecuzione del contratto;

[ attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
[J canone di locazione;

[] oneri accessori;

[J variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

0 sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

[ cessazione della locazione;

O condizione e manutenzione dell’immobile;

[J funzionamento degli impianti e servizi;

O regolamento condominiale;

(1 altro
e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

Tel. 368 33510 - giuseppi Eabafduca@gmafl .ed

Avv, Marta Serpplla
egretario Regionale dgll'Umbria

UNIONE PICCOLI PDPRIFI'ARI IMMOBILIAR|
Gluseppina Balducej
Via C. Battisti, 21 - Foligno




CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data / / / presso il
Comune di che, valutata I’ammissibilita
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con acceftazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del
citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
si  indica  lindirizzo di  cui  alla  premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

i

Firma

FEDER.CA
Avv. Marta Sergolla
retario Regionale dell'Umbria

SINDACATOINGIILiN|
RITORIO

< ASPPI

(RSSOCIAZIONE SEHOACALE PICCOLE PROPRIETAR] AA0BILIAR] U.P.P.I.
Via dellffacello, 21 - 06128 PERUGIA UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBHLIAR
Tel. 07850043 44 - Fax 1782719789 Cliiséppine Baiducy

- asppi.perugia@iiscali.it Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppina balducci@gmail.com
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OV e

ratario
CRISTIN .l STRELLI
PERUGIA -

Tel 075 aagssae 075 5069837
IO

I -5

u BERT/PE ALLeGafaid) A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA /
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, com

/L8 BIES06: (1) o i s i iits s seesssssgesssnspssss di segulto denomlnato/a locatore
(assistito/a da (2) .o in persona di ..oiiieniiinnn. ) concede in locazione
al/alla sig. (1) UNIONE
di seguito denominato/ a conduttore tdentlflcato/ amediante (3) e, SEDE 5
(assistito/a da (2) .o, N PErsona di v ceesss s e ), che accetta, per sé e suoji Via L(‘;jljl y
aventi causa, Cod. [l
A) l'unita immobiliare posta in . s MR v e sssensssmamanie N. e PiANO ... scala ... int. ...
composta di n. ..... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dF_'I seguentl elementi accessori

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )

...... (1A) @ e
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. - U l L
B) una porzione dell'unitd immobiliare POSta iN .......ccooowcceeeuesssores Vi@ cooreveereessennreossrons Do, piarkigione Ne uilint Ambiente e Territorio
scala ...... int. ..... composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altre5| de[ seguenti elemeStH IONALE UMBRIA
accessori (|nd|care quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno,
ecc.) il cui utilizzo e regolato nel seguente modo (5)

- (1B)

non ammob:llata / ammoblllata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ..o
b) prestazione energetica:....

c) sicurezza impianti ..
d) tabelle millesimali: proprleta .. riscaldamento

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. :'}: j dh 47 E
ssaunzn)wf's'mm* PICCOL PRORRIEZARETAACET
Articolol Via del Macello, 21 - 061 [_iFilUG’fE\l
(Durata) Tel. 0755004344 - Fax #7827 19 789
E-mail: aspni. pearsedadiiscal.it
[l contratto e stipulato per la durata di ....cccccovveee. anni (6), dal ............... al v, € alla prima

scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di
due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l'immobile agli usi o
effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile
alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga
biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per
la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da
inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il
contratto € rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la
disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in
cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

cop
Articolo 2 As. el
Via Sigilia, 3¢
(Canone) Tol. &
Presldent
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
. . e depositato il ........... presso il Comune di .o
, ovvero dall‘accordo |ntegratwo sottoscritto tra ......(7) in data ....... , & convenuto in eUro ........ccecveene
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OWero......ccvceevvvvierenn o i s s rate eguali anticipate di euro .....ccc......... ciascuna, alle
SEEUENTT date: v e (4)
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato U.P.P.I.

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Gluseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducci@gmail.com
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: : Y, Adiniendo’] ) Eh ey =
ogni anno nella misura contrattata del ... ; che comunque ri'on puo s perare_ rI 75/‘*deij.aJiA\“ [“ - l P‘_tj ==
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optafo 0/ 164 ¢ :
per la durata dell’opzione.(8) /

; 1 Mol 18
75 5069837
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto dl cui‘

della legge n. 431/1998, & convenuto in eUro ...................., importo che il conduttore si obbliga a

corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di  bonifico  hancario, NI
(o) A V721 o T in Nn. ... rate eguali anticipate di euro ................ciascuna, alle TJINIC \

seguenti date (4)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del .......... che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8)

5444

Articolo 3

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4§%P ONALE UMBRIA
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. pari @ .............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva
di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata
contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5 anni o
superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica si
dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrat%f’* A 5?"'

i i i L_,'ga j gjﬁg
Eventuali altre forme di garanzia.............. (10). R Im@mﬂfﬁﬁ%ﬁ ET
Via del Macelio, 21 - 0628 PERUGIA

782719789

Articolo 4 Tel. 0755004344 - F
sprerigealiit

syl Dh

(Oneri accessori) E-mail ¢

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro IL p S
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o 'amministratore condominiale, FEDER.CASA
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua
spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente (11). Per le spese di cui al presente articolo, il

Avv, Marta Serpolla

conduttore versa una quota.....(12) di euro........... , salvo conguaglio.
Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione) ‘SICE

SINDAGA

Le spese di bollo per il presente contratte e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. CASA

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al e
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e alll Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.
U.P.P.1,
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducel
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CRIS? g | Mace'l\o
it e PERUGIA - Via do ~ 075 50698
anda Frondut—— 4g)” 075
< 1O
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti NTON
persone attualmente con lui conviventi .. UN (10 IN
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto dxweto d| sublocazlone sia totale sia-parziale. Per la s }{"]

successione nel contratto si applica 'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a segukto della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. T’

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

raccomandata almeno tre mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unita immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi,
a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello
stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobhiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice

18
837

TE;

T<UIL

¥Ambiente e Territorip
ALE UMBRIA

civile di quanto segue: ......ccocceieneene. OVVero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna.
Articolo 10 L goRESI
(Modifiche e danni) VIM‘ Chooc,u? q“d’ MP RO

Il conduttore non puod apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli

dei servizi. FEDER.CA$A
Avv. Marta Serpolla

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell’'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stahilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,/

convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. m
Articolo 12 [ASSOCIATIONE §

Impianti Via del
( p ) Tel. 675500 45 4

Flormails e avipfo
Il conduttere - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbllga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

cali it

u.p.

egretario Regionale flell'Umbria

P.l.
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manutenzione.
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PERUGIA - Via del Magcello, 18

Articolo Tel 075 5665586 - 075 5069837
(Accesso) SLRIO

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. _ b5 ~
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del'gghdy
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per ali
esclusione dei giorni festivi oppure con le \" \se

“ad N

re, Jocare l'unita

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) Unione Ndzi ififi Ambiente e Territorio
. . . L o e cs (?'T:ID EGIONALE UMBRIA
a Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle
rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.
|'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli pitt non li occupi

o comungue detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immaobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con

atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in

relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (Decreto Legislativo n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal

Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali \
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo ,
definito in sede locale.

AT a0l smrannmmr s R i e e T et

Letto, approvato e sottoscritto A R
s R TRES / VfaA{gg&c;’:gd;f’ Mareg:;{' L
................................. | —— a1 ASPRL 08123 pepy 100573840
1SSOCIAZIONE SINDACALE PICCOL PROPRIEIAR '“J?Pﬁl,l
Via del Macello, 21 - 06128 P 3
IHocatore Tel. 07550043 44 - Fax 17827119789 -
E-mall: asnni pernciafjgealilt FEDER.CASA|

Il COndUTEORE i wmmarmmsamimnss Avv. Marta Serpolla

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

[l logatore wessmmamnseasiis C?@\SA e

I condUttore ....oooceeeeeveieeieceeerinns

:Rl IMMOE!UARI
ucei
Viac, Bam‘stf, 81- Foligno

Glusepping gy
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T 353 3351058 - EJUSEPD ! abajd UCCf@g’ 1ail com
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ot CEGSEJE’FN

P::RUGIA Via del I\/lacello 18
5005586 - 075 5069837
FEHNO

Tel 075

fiscale. Se il contratto é colntestato a pil persone rlportare i dati anagrafici e ﬂscah di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione
al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.. .

relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune dl

riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia uttadlnSED GIONALE UMBRIA
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi

e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone M
di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. @9@@
[ESB[IMIUNE SlNDﬁ\U\ (E PICCOLI PROPRIETARI il BILIARI
(6) La durata minima & di anni tre. Via del Macello, 21 - 06128 ala
Tei 0755004344 - Fax 1782410789
il ssopiparugia@isgcall.it

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, &)operatlva
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un
periodo di tempo corrispondente alla durata dell'opzione, la facolta di richiedere
I'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la
variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
contratto.

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

FEDER.CAS
Avv, Marta Serpdlia
retario Regionale dd/l'Umfria

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce |'allegato A - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena
conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione -
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) U.P.P.I.

dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima raldNSa#E PIccoLl PROPRIETAR IMMOBILIAR|

Giuseppina Balducej
Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351088 - gluseppnnahalducc(@gmalr com
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canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell’'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per guanto
concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali v,

b) spese ascensore .......
c) spese riscaldamento ...cccoccoviecennen

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la

Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro

delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
" sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo

14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di
detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eUro ....ccvvvveevriee. , da
corrispondere in rate alle seguenti scadenze:

IL PRES] ROV.LE
et e s e Vfaﬂ(ggm Claudio Morettl)'
salvo conguaglio. i Wchf,29.791_075/573344
06123 PERyG)A '
(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.
(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute FEDER CA.
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. A Maﬂ; S A”
- i olia
E‘iﬁ’rﬂaﬂo Regionale dell'Umbria
\, .
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ERTlDE ALLEGATO B ‘r;’
TE CRISTIN LI

PERUGIA -~ Via del Macello, 18

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRA Tel 0755005586 - 075 5069837

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo ima i) Sbf¥io
iI/La. si-g./soc. (1) di seguito den‘ominatF)/a locatore l]‘l””‘mﬁ Iﬂﬂ{ IU_';"U
(assistito/a da (2) .cerviveeeiveee N PETSONa di vcvvvcvecsieeciriennen.) concede in locazione al/ alla o ,IOI\U“ /
8lE: (1) conmnmsnmmsmmmmmmionms di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante 1 5 /M
(3) i (@5SISEE0/ @ @ (2) covvivveeenns 1N PEFSONA i e, ), 44

che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in ... via ... sesire [T piano ...... scala ..
int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguentl elementl
accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o}~
MENO, €CC. ) wrrrenrens (1A) A5, o
non ammoblllata/ammoblllata (4) come da elencn a parte sottoscritto dalle parti. v

Pro
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ..o via .. T ol
piano ...... scala ... 1 | c— composta di n. ... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresr dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)

.. (1B} o i GRS

non ammobl[lata/ammoblllata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. m@_ _"B_gf_'____ﬁ |
(ASSOCIATIOHE SINDACALE PICCOL PROPRIETART eiia]
a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare @ ..o Via del Macello, 21 - 06128 PERIISIA

Tal. 07550043 44 - Fax 17827 {4769

= PN
b) prestazione energetic E.mall asopl.noriaia@ugedi.it

c) sicurezza impianti .. ettt et en e et e reae st are s
d) tabelle millesimali: proprleta .. riscaldamento .......... HEHUA sl BHNE svvncimussinnin - 9@

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ...............mesi/giorni (6), dal . c Al e,
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’ artlcolo 2 cessa senza bisogno di alcuna dlsdetta Alp C

IL PRESIEMA
Articolo 2 Via A(gott. Claude, or ov,
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) K gg’-‘ohi. 29. TeI.O?S/?sgg
123 PEHUGIA 644
A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato
ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto FEDER.CASA
costituisce l'allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ... depositato il Avv. Marta Serpplla
................. presso il Comune di ......cccveinewenne. , OVvVeEro dall’Accordo integrativo sottoscritto tra {egretario Regionale dell'Umbria
....... in data.... (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
CONLratio . .o , & che documenta allegando ...
B) Ai sensi di quanto previsto dall'art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall'Accordo Territoriale tra... SI
depositato il ... presso il Comune di .....cvieeen., OVVErO daI[Accordo |nteglat|vo SINDACA H_|N|
sottoscritto tra ..... in data..... (7), le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al CASA e RRITORIO
locatore da .... in persona di ...... e quanto al conduttore da ....... in persona di ........... che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
(8 0 T0 T4 177 T O E SO TSRS
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
U.P.P.I.
Articolo 3 UNIONE PiccOLI PROPRIETAR| IMMOBILIARI

Giuseppina Balducei
Via C, Battisti, 81 - Foligno
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Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Atf, 2 co. ma 1, deilesldggesnni.per Qia@ii

431/98, nel caso di inadempimento delle modalita di stipula contratto previste dall’art. 2
commi 1, 2,4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle Finanze
ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2,
comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei
mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

(Inadempimento delle modalitd di stipu )

3\

Articolo 4 ‘;?Eﬁp{fjuiim\im del Mg‘%ggés‘r
(Canone) Tel 075 poE5586 -
SoE XD
A. |l canone di locazione & convenuto in euro . , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domic1||o del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero . 5 IR s rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, aIIe seguentl date Bn RS wenrsnsnnld)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo

territoriale depositato il ....... presso il Comune di ........., ovvero dall’Accordo integrativo (7)

sottoscritto tra....... in data......... , & convenuto in euro ..., , importo cheil

conduttore si obbliga a corrispandere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico .0

bancario, OVEero ......c.ves, iN M vviee rate eguali anticipate di euro .....c.cccuien ciascuna, alle

septientl date! cumnmemrassenssasnaid) = U'L

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) Unione M\a i flini Ambiente e Territon

- : - o . SED ONALE UMBRIA
C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro............, che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario
T JVAVZE] o U , IN AL . rate eguali anticipate di euro ..., ciascuna, alle seguenti

date: e o dai . (4)
(1 penodo Cnon si applrca nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari a n. ....... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato
dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forfie diBarafizias cmsmm mmsi s insmmms s psamsmnsin,9)

Articolo 6
S .
(Oneri accessori) ngﬁcﬁ:r | ILINT
e RITORIO
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro

dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il U.P.P.I

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Gluseppina Balducel
Via C. Battisti, 81 - Foligno

Tel. 368 335;'06;)7! eppinabalducei@gmail.com
:‘ s :



1 o

CRISTINARIASTHERL
PERUGIA - Via ual(r)\ﬂ;gcé'c‘)‘géam

presente contratto costituisce I'allegato B. | £

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzid:etti, : i uota parte diT%luQITF’
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenit/entro”sessanta giorni dalla <5l
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto-di ottenere I'indicazione | |1
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - ai
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Via G
I'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese -
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa T
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno
precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica,

acqua, gas, telefono e altro ........ ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota.....(11) di euro..........., salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all’Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) @ ©

¢ - UIL

Unione Nazlongle/lfqughini Ambiente e Territorio

Articolo 8
rHice’o SEDH REGIONALE UMBRIA

(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
guant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.

Articolo 9 I P 4.C
rticolo

(Do, PRO
(Uso) Viaa, cnaecf,}’ggdfo Mo,em‘fLE

06123 PE U075/5738447
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
seguenti  persone attualmente con  lui  conviventi: e,

Avv, Marta Sefpolla

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, l'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel Segretario Reglonalg dell'Umbria
contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza

della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .............ccc........ prima.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

U.P.P.I.

1 UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducci@gmail.com
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Il conduttore dichiara di aver visitato |'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta SO

all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare
l'unita immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso
vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quUanto SEEUE ... e, / di quanto risulta dall'allegato
verbale di consegna. (4)

UNIONE

-
i A V.
s UGIA
. 0M05140544

4 A

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non puot apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del
locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei

servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza

voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con |'osservanza, in quanto applicabili, delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita )
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

4 s '
IL PRESID PROV/L
Articolo 14 Vit Afgoﬂ- Claudto Moreqy)
(Impianti) ~Checchi, 2. Tel, 075/5736.44-
08123 PERUQA

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga
a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per gquanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del
d.lgs n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la
durata della detenzione alla figura del proprietario nell’'onere di adempiere alle operazioni di
controllo e di manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire ['accesso all'unita immaobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battlstl, 81 - Foligno
Tel, 368 3351068 - gluseppinahalducci@gmail.com
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anticipato del conduttore, questi deve consentirne [a visita una volta
due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con

.................................................................................................... (4).

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferior i

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato
ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra ;
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore. e,
Le parti, ai sensi dellart. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per A0 0%
accertare le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

- UIL

ffini Ambiente e Territorio
GIONALE UMBRIA

Articolo 17
(Varie)

Unione é} ionjl
SED

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non i
occupi o comungue detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale. 7
AEE ClAUSOIE v e e e

. A ;
Letto, approvato e sottoscritto +
PP IL PRESIDENAps -
(Dott. Claygyy pyoreV-LE
................................... i ViaA,C ecchi, 29. _r° Morerty)
08123 01.075/573644;
GIA
(W o er: 51 - S ———————
I CONAULEOTE woevriierere e e
FEDER.CAS
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di Avv. Marta Serpglla
cui agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di &{etario Regionale dgll'Umfria
transitorieta), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), @K
& (Pagamento), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 J

(Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

]I o Tex= X (o < SN

[1CondUILOTE wussinnimnaiaimimssiisii
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U.P.P.I.
Via del Magello, 21 - 06128 PE
Tol. 075500 43 44 - Fax 17827 1h 789 UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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SEBI0
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di
tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA,
numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e
sub-fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale'
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadif®EDE
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286,/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il-., 4 ;;g@ﬁ
o« =+ . ' 1 g h

canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. . .'2__.:9"-}?&"-33-?_3%1_,,._ b
“IRGOCTAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI fat BILiARI
Via de 21 - 06128 PERPCGIA

(6) La durata massima & di mesi diciotto. }2’? %?bhg%%e£|§441 F%E;:i'f'?BPZF_ (

Eomails asnhimaenicis il
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.
(10) Per le proprieta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei

trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in FEDER.CASA
base alla Tabella oneri accessori, allegate D al decreto emanato dal Ministro delle Awv. Marta Serpolla
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi egretario Regiongle dell'Umbria

dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
Iallegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano
di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per guanto
concerne il riparto delle relative spese:

U.P.P.L

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducel

Via C. Battistl, 81 - Foligno

Tel, 368 3351068 - gluseppi balducqi@gmail.com
CJMMLOQQMF




a) spese generali co..cviiieinniiinn
h) SPESE ASCENSOIE .iveereiie i
c) spese riscaldamento ...,
d) spese condizionamento ...
8] sunssanen
E) o

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell‘articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate
all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di
tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una semma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior imparto in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro
corrispondere in .......... rate alle seguenti scadenze:

Al e
-3 |
Al eeosessnnmss
| I
salvo conguaglio.

(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

SUNISETQV: IS il 5D
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(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

Il/La (1) ... vt 01 SEBUITO denominato/a locatore (assistito/a
da (3).erenn. in persona dl ) concede in locazione a (2) ‘
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ..o

(assistito/ a da (3) werevenenns in persona di .........cccccoeeeeeen), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in . s VI8 ansmrmmnasss g [To—— piano ...... scala ...... int.
.. composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori
(indicare guali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) ‘-—/ng:f =

..(1A) e Calle /
non ammoblllata/ammoblllata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ..., via ... veereeee M piano ......
scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti
elementi accessori (indicare quall. solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune
o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (6)

: ....(1B)

non ammoblllata/ammobmata (5) come da e[enco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ....
b} prestazione energetica:...

c) sicurezza impianti .. R P VST
d) tabelle millesimali: proprleta ......... riscaldamento .......... acqua ...... 11 A

IL p - C.
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. DaR:f P ovL,
VfﬂA.Che 9 T?I or, tu).
- ’ - e.
Articolo 1 06123 pERU‘gSIS}'am.,
(Durata) 1A
Il contratto & stipulato per la durata di . mesi (7), dal .2l
. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale FEDER.CASA
perlodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi Avv. Marta Sqrpolla

prima della data di scadenza del contratto. egretario Regionalf dell'Umbrla
Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra cocvcccvecvecciciccsicnnnn. depositato il presso il Comune di
............................ le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il
conduttore espressamente ha |'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di
............... DITEESM im0

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il ...  presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell”accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in data ......, &
convenuto in euro ..., , che il conduttore si ohbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVWero.......cn. , in n. ... rate eguali

anticipate di @Uro .....oeeeevveen, ciascuna, alle seguenti date: .. ...(5)
U.P.P.L.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno

Tel. 368 3351068 - gluseppinabalducci@gmail.com
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B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabillto dal decreto di cui all'articolo 4, comm'c?:l
della legge n. 431/1998, & convenuto in GUIO ...coeericeninnnes , importo che il conduttore si obbliga
a corrispondere nel domicilio del locatore ovwvero a mezzo di bonifico bancario,
[0 1A VZ=T o FOUORON , in n. ... rate eguali anticipate di euro .......ccceoveia. ciascuna, alle
seguenti date ..., (5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.. pari @ n. ........ mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito cauzionale cosi
costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e
dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Baranzia: wuvmiies e sesseessssssssssssssnssssssnens (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce 'allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... (13) di euro........... , salvo
conguaglio. L p PAp ¢
Articolo 6 E
, _ (Dott, ¢ PROV,
(Spese di bollo e di registrazione) ViaA, Chéicﬁfl:gd;? Moregg LE
,29-Ta
23 Py 079573644

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

| pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso
o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Artlcolp 8

[ASSOCIAZIONE S$NDAU|[E PICCOL PROPRIETARI IISH0BI A_R_Ii
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L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, UNION
I'unita immaobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pill dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli
altri, ferma restando la solidariet del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ... N @
Articolo 10
(Consegna) Unione Nazlo

SED

Il conduttore dichiara di aver visitato |'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

NALE UMBRIA

di quanto segue: ........ ettt eee e OVVETO di quanto  risulta
dall'allegato verbale di consegna. (5} ‘{é‘ﬁj £,{?x ggﬁ@@
; ASSOCIATIONE SINDACALE PICCOL PROPRIETARI INFOEAR
Articolo 11 v|a del Macello, 21 - 06128 -".' A
(Modifiche e danni) Tel. 0755004344 - Fax 17827 jp789
E-mail aanoi parogia@tiglli.it
Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni e
IL P : 3
incolpevoli dei servizi. RESIDBNTE PROV.Lt

(Dott. Ciqueye

ViaA,
Articolo 12 Cgesicgr 29.Tel, 075

(Assemblee)

Ct“;

/5 7364s
PERLIGI 4

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quante applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13 SINDACATS/|
(Impianti) K

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale U.P.P.L.
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinabal ducci@gmail.com
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Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi dell?lngr]n?a I
192/05, con particolare riferimento allart. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e dh

manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore,

con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ... Q@
Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) Unione Naziorfa

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro dellSEDE

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi 0 comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.
Qualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, se non
con atto scritto.
Il locatare ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
ATE ClAUSOIR oottt et b e

C.
. £ OVLE
Letto, approvato e sottoscritto = :ﬁ { %q&' gg@ﬁ SRES p;::.etﬂ]
: JSSICAON SIDACAL PO PROPRIEAR gt (pott. claudt© MoC g
"""""""""""""" P Tmmmm— Vra 2 del Macelio, 21 - 06128 PERGIRA viaA Gbaegf “pERUGIA

Tel. 0755004344 - rax 17827 19)
a8 ,".lDa f.m’u""p LTS GA i lt

1] OCALOER. ..o covnsnans smnsnsenmssiipinsiiciiaisiss E-mail:
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accessori), 7 (Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13
(Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale),
16 (Varie) del presente contratto

[1 IOCATOTE wccveririe v eeeereere e
B sToT {805 e ] = T —————
U.P.P.I,

Giuseppina Balducci
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(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice ;
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le V\‘q( 8
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

NOTE

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data
di nascita del legale rappresentante. L@ ®

(3) L'assistenza & facoltativa.

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.
(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e

spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cui all'art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi. A
| . | . . L PRESID
(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, (Dort ROVL
Claudio p,,,, E
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso -Checchj 29 Tel 0? 0
6123 /5736441

Universita, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati
dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

FEDER.CASA
Avv. Marta Sgfpolla
Segretario Regionafe dell'Umbria

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerte con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce
I'allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano

di aver avuto piena conoscenza.
U.P.P.I.

ASS"HJI{\;S ;
anelln, §
\"l{é? f&)ﬁﬂﬂ@'%‘m

nall: aspplh f‘o!L'-.Hu:{ @tis
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:
a) spese generali ..o
b) spese ascensore ............

c) spese riscaldamento LTU[IZK}HE SlN’a)hU\!F ,
d) spese condizionamento ..., Via del Macello y
1z} [ - Tel. 075500434 /
) E-mail: e

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con guanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate
all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di
tali costi, per la quota di sua competenza.

[l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo FEDER.CASH
precedente. E' in facoltd della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in Awv. Marta Sergblla
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve gretario Regionale ell'Umbria
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 393/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10
di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di Uro ... da
corrispondere in ........... rate alle seguenti scadenze:

al euro (Dot laudio M,
ViaA, Checchi 2 ol
Y RO = 11 ¢ o IOV UORRS O 9-Tel, 075,
06123 PERUGIA

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute impost(_CASA
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

U.P.P.L
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giuseppinabalducci@gmail.com
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