'ACCORDO PER IL COMUNE DI CORCIANO
in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e

CRIRT I A s

del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle , PERLIGIA - Via |§;;%'%ﬂa
infrastrutture e dei trasporti (G.U. n. 62 del 15.03.2017) Tel, OVS bosoary

L’anno 2018, il giorno 27 del mese di GIUGNO,

Tra ‘
. 5 come di con . dA$PN
le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate: AT

APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando Via del Mahale 21 - 06128 PERUGIA
APPC — il presidente provinciale Moretti Claudio Tet. 0765 44 - Fax 1782718789
ASPPI - il presidente provinciale Tonzani Enzo E-mall. / ppl.perugla@tiscall.it
UPPI - la delegata provinciale Balducci Giuseppina

E

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati: UNION INQ

SUNIA — il segretario provinciale Piastreili Cristina SE EG

FEDER.CASA — il segretario regionale Serpolla Marta Via % 11232%}3 GIABIM
SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro Cod, Fisc. 9494@0;;'?2’

UNIAT — la delegata provinciale Montanari Isabella ﬂ?{)/
Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive. modificazioni, concernente la (Dott. \Clgrdis\Morettl)
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata via A.Checchl, 20-Tel. 076/6736441
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L; 08123 PERUGIA

Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la

durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art. 5, commi 1,2e3; &&-{ @-Ca ﬂ

Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad

oggetto: “Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad use abitativo a canone concordato, ai sensi
dellarticolo 2, comma 3, deila legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di

locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta aj
sensi dell’art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della

proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e FEDER.CASA
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per Avv. Miarta Serpolla
il comune in parola, in sostituzione di quello attualmente in vigore; Segretario Reglonale dell'Umbrla

J

Visto I'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra l'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il J
regime fiscale della “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nellambito dei principi stahiliti dalla Legge, si
propone di favorire |'allargamento del mercato delle locazioni agli  mmaobili
attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita

. sx . . U.P.P.L
incolpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI HMMOBILIARS
Gluseppina Balducci

Tutto cid premesso e considerato Via C. Battist, 81 Foligno

Tel. 368 3351068 - glugeppinabalducci@gmail.com

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE;

1. Oggetto
Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a

canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del
® e
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territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna .unita
immobiliare, nonché della volonta negoziale delle parti.

2. Ambito di applicazione
I criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del

Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017;
3. Termini di validita dell'accardo locale ﬁﬂsppl
Il presente accordo depositato con le modalitd previste dall’art 7 comma 2 del DM UtSSDUAIlDHESIND (E IC
16/01./2017 ha durata di anni 2 {due) a decorrere dal giorno successivo a quello del }[l'é? %?7550 4 - Fax 178271978
depaosito. E-matl- A¥ni nerugia@tiscall.if

Il presente accardo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successiva deposito

presso I'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si pud UNION
procedere alla verifica dei contenuti defl’accordo. Pertanto, mediante motivata SE
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova Via C
convocazione deile parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di 6124
Cod. Fisc\9

mancata canvocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni daila richiesta,
& [a stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al

comune di prowed‘ert? alla convocamon_e 'dell.e Organizzazioni lrllterfessate pe'rl .avvro [ PRE PROVLE
della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta, (Dott. Moretti}
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla via A.Checahi, 28 - Tal. 076/6736441

convocazione. 06128 PERUGIA

4, Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti
di locazione a canone concordato devono obbligatoriamente essere redatti con le ﬁ Q{Tl‘ . W’"
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B)
e C], che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo. @
9. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di lacazione
il canone viene determinato €/mq/anno, suila base della moltiplicazione della

superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per
ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte

in base al numero degli elementi caratteristici dell'immobile. EEDER.CAS

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi Avv, Marta Sarpo
stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di segretario Reglorjale dell'ymbria
cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potrd essere annualmente —

aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell’aumento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

6. Individuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono U.P.P
mdrwdua_te ten_er'ndo conto dt?l valorl_ -dl merc_a_to, le .dotcazmm . |.nfrastruttu‘ra!| UNIONE PICCOL! PROPRIETARI IMMOBILIAR:
{trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali, Glusepplna Balducel
ecc.}, e denominate nella seguente maniera: Via C, Battistl, 81 - Foligno

¥» ZONA CENTRALE Tel. 368 3351068 - giysepplinabaiduccl @gmail.c
» ZONASEMICENTRO
> ZONA DELLE FRAZIONI - _,%’ ALY
La corrispondente planimetria relativa al comune di CORCIANO costituisce parte /

integrante e sostanziale del presente accorde, Allegato 2).

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le quali & stato
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per
cui il territorio comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce ali'Allegato 1). e ®
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7. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate @gggﬂ;‘a‘g‘ 4\ .‘. ilg"g‘_’iﬂa
con riferimento ai seguenti elementi oggettivi delf immobile: PERLICIA 9"2 ?imm.ﬁf !
i
a) vano con destinazione cucina con almeno una finestra; Pt BF
b} ascensore per unita immobiliari situate oltre i 2° piano fuori terra;
¢} impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;
d) riscaldamento centralizzato o autonomo;
e} doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi @ ASPPI
{w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia); {ASSOCIAZIONE SIND G PERUGIA
[ i di ' inaria i i impianti ici Via del Macell
f} interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e Tel. 0755004 “Fax 1782710789

sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non E-mail: asphloerugia@tiscall.it
oltre dieci anni, documentahili a norma di legge; '

g} interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

h) porte blindate;

i} vetri termici;

j} abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti
servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi
sociali;

k} appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente :
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78; a."\.Cl’(l:.61 2% PERUGIA

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche;

m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente’ P
documentato; é e)Ct“ @\\Q -

n) immaobile unifamiliare {casa singola);
o) conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso

di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo

contratto;
Per l'applicazione del punto f) & sufficiente l'esecuzione di almeno due categorie di
opere tra quelle elencate; per I'applicazione del punto g} almeno una.
Per gli immobili costruiti negli 15 {quindici) anni, anteriori alla stipula del presente FEDER.CASA
accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi Avv. Marty serpolla
di cui ai punti f) e g} del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei Segretario Regioniale dell'Umbria
laveri & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato
di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comungue
accertata.

UIviONE_INQU
SEDRRN

8. Calcolo superficie convenzionale
La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione
dei canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli
immobili” contenuto nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze def’'Umbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel lll trimestre
2014 (con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori

U.p.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci

a mq 46 e per superfici tra mq 46 e mg 70 continuano a valere le stesse Via C. Battistl, 81 - Foligno
maggiorazioni di cui all'art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici Tel, 368 3351068 - g epplnaba cci@pmall.com
maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una
superficie utile da considerare comunque non inferiore a mqg 100. /
Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:
a) 20% {venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e D]
scoperti), cantine ed altri accessori simili; Va sm‘}“uf"ﬂr , ZfA ~ AP
b) 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole; Pfas,lgs" Py faaPm & Dl
c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di Ont % 075, OSBPERUG,:,
USO COmuUne; Arm i;%u
7

d) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza
dell'immaobile in godimento esclusivo del conduttore;
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10,

11,

12.

13.

b ]
Gasd

e) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’'unita immobiliare.

E’ detratto il 30% {trenta per cento} dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70.
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra
superare la superficie netta dell'immobile. Il calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di pit o meno il 3 per cento
dellfa superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dovrd essere espressamente riportata in
contratto.

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca I'immobile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi
di cuf al precedente articolo 7} corrispondenti a quanto di seguito indicato:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotraOe 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

ZONA SEMICENTRO:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compresotra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e G;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6;

ZONA DELLE FRAZIONI

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzicnale, della zona omogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazicne nei limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

il canone di locazione concordato tra fe parti, dovra essere compreso all'interno del
valore minimo della sub-fasciac 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per Faccesso alla sub-fascia, if canone concordato dovrg essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabifito per la sub fascia considerata.

Immobile arredato

Quando l'alloggio & arredato, per consistenza e qualitad idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionanti {escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti
possono concordare una maggiorazione dei valori delle sub-fasce fina ad un
massimo del 25% (veniicinque per cento} a valere per I'intera durata contrattuale.
Quando I'immobile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% {venti per cento). E' facolta delle parti di
concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 (uno} e il massimo
consentito, solo nel caso di alloggio parzialmente arredato.

Maggiore durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potrad essere incrementalo, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% {tre per cento) per ogni anno di aumento fine ad un massimo
del 9%.

Classe energetica

Quando l'unita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque
per cento) e del 3% (tre per cento) se l'immobile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se 'immobile & in classe G si applichera un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcoto della superficie convenzionale, come definita

s

'F}t_‘i"\n

2ello, 21 - 06128 PERUGIA
04344 - Fax 1782710789
N asppi.perugia@tiscali.it

Via A.Checchi, 20-Tel.075/6736441
08123 PERUGIA

UNONE INGUZARI
SEDERFEGION
Via Cap e, 8/M

Tel. 368
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Avv, Ma Serpolla

Segretario Regidnale dell'Umbrla

U.P.P.l.
UNIONE PICCOL!I PROPRIETAR! IMMOBILIARI
Gluseppina Balducci
Via C. Battisti, 81 - Foligho
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14,

15

16.

al precedente articolo 8) e del canone che deriva con "applicazione degli articoli EE;L
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di

Frov.ia

immaobile, la superficie convenzicnale massima dell’intero appartamento ?E%{%?IEE« Tk%'g;%
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La superficie UN‘.VWQJ( '

convenzicnale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell’intera superficie convenzionale massima
dell’immobile riportata anche nel contratto parziale. Al fine di rendere possibile ia

<45 ASPPI

verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:

a) definire in modo preciso lafle camera/e che si affittano e gli spazi comuni,
allegando anche separatamente al contratto, la  planimetria
dell’appartamento sottoscritta dalle parti;

b) quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche

Con l'accordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potrannc convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% {venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con lindicazione della
superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di

NDACAE PICCOLL PROTRIETARI IMM[]HHMR!]
""'.- atsello, 21 08128 PERUGIA

ax 17R 2710759
Qgrugia@iiscal.it

legge. Detti contratti, in conformita all’articolo 2, commi 3 e 5, della legge n. A;ngza’ci\;i‘“a
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con Segretario Regionale del"Umbria

espressa previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi,

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzande esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B}, provvedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati

tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
essere riportato il motivo di transitorietd che potra riferirsi indifferentemente a
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del
conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipula
del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguenti motivi:

A) Esigenze di transitorieta del locatore
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abitativo proprio, del coniuge, dei genlton, dei figli o dei parenti entro il ﬁ@'ﬁ“w ; q:‘. 'Pmﬁh T
ofit I Y AT

secondo grado in linea retta; B@-—.ﬂ\@m ‘

b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con ~ 7 T A
finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare limmobile all'esercizic delle attivita dirette a
perseguire le predette finalita;

¢} quando I'immabile sia compreso in- un edificio gravemente dannegglato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilitd e la
permanenza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili
lavori;

d) quando il locatore ha esigenza transitoria coliegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;

e) quando [immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale
ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di
immobile sito all'ultimo piane, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni viaA. Cgascfgﬁaggluogfm1
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo
sgombero dell'immobile stesso.

B) Esigenze di transitorieta del conduttore

a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

b} necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

¢} previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di
lavoro;

d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;

e) assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato
con compromesso regolarmente registrato;

f) guando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se
possibile, da idonea documentazione; FESIER'?;S?M

g) acquisto di una abitazione che si renda dispenibile entro massimo 18 mesi; SEgret::;:Rez;::a :eII'Umbria

h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendanc temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore;

i) impegni collegati con campagne elettorali;

j]  incarico professionale a termine;

k} qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a

FSRIONE S“thLE MLUU TROTRIETARI TG hR1
o - '];‘ai‘”q F’L,F'U(:Ué

data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto. U.P.P.L
In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che ~UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIART
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base Giuseppina Balduccl

ViacC. Banlsti 81- Fohgno

di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
Tel. 368 335105 - pp|nah

almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie all.com
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.
In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:
a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell'elenco di cui sopra o L“”DNF
difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed Vig E!E[?‘;ngm
allart 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle Tel. o g ! 28 PERUGij
esigenze transitorie definite; TeSidgntg. 8
b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in - © Fronay,

un eventuale procedimento giudiziario.

17. Contratti transitori per studenti universitari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita ® e

P UpIAT - UL
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AN 7Y E’«-*r‘c:w T=
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con Vapplicazione dei articali 9, fr LIk
10,12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per @%N{\‘K' LR
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il $AA A Vlﬁ ~“C’E’”° 18
contratto tipo allegato al presente accordo {Allegato C), integrato con lindicazione el OV ElEaaBT
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dellimmobiie, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accardo, nonché delle disposizioni di

legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili ! i ASPPI

per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di
BACALE PICCOL PROPRIETAR IMMOBI[lARl1
acello, 21 - 06128 PERUGIA
‘ 5004344 Fax 1782719789

studenti e dalle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non
superiore ad un mese.

Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post faurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999
ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte ViaA. Chacch|29 Tol. 075!5?036441
drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di 08123 PERUGIA
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza.

18. Canone massimo deli’alloggio sociale e accordo integrativo

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con l'applicazione dell’articolo 2
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto
stabilito dall’articole 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stahilite nel presente accordo.

Nella definizione di delti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di

appartenenza. FEaErF:'CASAna

i 1 1 < H H ’ . Avv, a yerpo
Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio Segretar‘i’: Re:iona EeII‘Umbrla
2017.

19. Accordi integrativi grandi proprieta
Per le compagnie assicurative, i fondi immabiliari, le associaziont e le fondazioni di
previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprieta immobiliari {per tali sono da intendersi le

proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di piu di 80 {ottanta) unita immobiliari U.p.P

destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato SI.UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi Gluseppina Baiduccl

stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali Vla C. Battistl, 81 - Foligno

ail.com

@

aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base Talj368 3351068 - giuseppinabaldy
appositt accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo
della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali
relativi. Tali  accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni
migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché
la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi
possono individuare valori massimi del cancne, all'interno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146.

20, Riparazioni ordinarie e straordinarie

ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNE D1 CORCIANG - paginan. 7di 8
LEGGE N. 431/98 E DECRETO MINISTERIALE 16/01/2017




Per guanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegate D), del Decreta 16 gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi lacali.

21. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nella normativa vigente, i contraiti concordati, di cui al presente accordo,

costituiscono l'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione

ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste

per coloro che si avvalgono di tali contratti, 'obiettivo di tutte le parti firmatarie e

anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita

al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e

quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro richiesta,
dalle rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori.

2. Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 del
Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate zlla parte richiedente da una
organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria del
presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e consegna del
modello di attestazicne di cui all’Allegato 3) al presente accordo.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all’'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire 'autorita giudiziaria, pud ricorrere allapposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E} del DM
16/01/2017. Per |'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritto.

ASS0CIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI

= ASPPI

I 1Y T

- SUINAR FPrpvae
ASSOCIALIONE SINGACALE PICCOL PROPRIEEAR! MOBILIAR! i Sokornnid

Via del Macello, 21 - 05128 PLACCie ' CRISTRY FINS iz
Tel. 075 N N " = > o) Mieceilo
Fpelc ssnolporuginglislit——  PERUGE ST e Mecie. 18

UNIONE ANGUZ

06125 PERUGIA

Had- O -

A

UNIONE PICCOL PROPRIETARI IMMOBILIARL

u.p.P.L

Gluseppina Balducci

via C. Battlsti, 81 - Foligng »

58 3351068 - gluseppinabalduci@ i ;
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ALLEGATO 1}

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

COMUNE DI CORCIANO

ZONA CENTRALE
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUB 1 SUB 2
€ 35,00
£60,00 £ 65,00

ZONA SEMICENTRO

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO

SUB1 | SUB2 | SUB3

£ 30,00

€ 40,00 | €55,00| €60,00

ZONA DELLE FRAZIONI

SUB - FASCE

MINIMO MASSIMO

SUB1 SUB 2

€28,00

€45,00 € 55,00

E‘S L.j ?'\i E #
R

PERLICHA - VT2

Tal, GV LGB

U.P.P.I.
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMGBILIARI
Giuseppina Balducgi '
Via C. Battisti, 81 - foligno
Tel. 368 3351068 - gjuseppinabalduccj@gmail

-

< ASPPI

IASSOESAZIONE SINBACALE PICCOH PROPRIETARI [MMOBILIAR
Jtel Macello, 21 - 06128 PERUGIA

o 0755004344 - Fax 1782719789

H-mall; asppi.perugia@tiscali.it

N1 £
dudic Moretti)
ViaA.Chegohl, 29-Te!, 075/5738441

08123 PERUGIA

CONFED) '
A, d’ellalFl'rnprierﬁ Fdilg " n— dAPl
Via Sicilia, 39 128 ;Elhqg

Tel. & F A

Presldents; /r,

FEDER.CASA
Avv, Marta Serpolla
Segretario eglonale deli'Umbria

UNIONE N GQUIL ’
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CORCIANO - Allegato 3)
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ACCORDO PER LA STIPULA
DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO
COMUNE DI CORCIANO

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA

L'Organizzazione .......... , in persona di .......... , e I Organizzazion@....oveeneeee. in
persona di......... firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di Corcian
depositato il o veecceeeeens

premesso che

1 S C.F. ... residente a .......... iN Via/PZa e,

nella qualita di locatore e il Sig. ..ccovcevrireceinnnna. C.F. ........residente a ........... [

Via/Pza e, n. ... nella qualita di conduttore [ phr e 5 l;RO\ZLE
dell’immobile/porzione di immobile sito a Corciano in Via/P.za.....ee.. N e waA{Cecf"‘i";gf‘T‘;l%f;gettu
piano.... int......; identificato al catasto fabbricati nel foglio ; part. _ ;sub__; 06123 F'EFII'.IG‘.I;r\sm3441
con riferimento al contratto stipulato il ............... e decorrenza il ... ,

registrato il........ al n....presso l’Agenzia delle Entrate ..../in corso di{JNIONE

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, chiedono I'attestazione di Vig%D

rispondenza e dichiarano, sotto la loro responsabilita, quanto segue: :" ; ' 5(;;’;%544

D5 63

7
1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARIE ‘)%
PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE '

FEDER.CASA
Avv, Marta Serpolia

TOTALE SUPERFICIE M. Segretario Refgionale dell'Umbrla

2. RIPORTARE L'ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELUIMMAOBILE Al
FINI DELL'INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ
ZONA SUB FASCIA

FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € / m+ G P
CANONE CONCORDATO: 4@

MENSILE: € U.P.P.L. e ©

UNIONE PICCOL BROPRIETARI IMMOBILIARI mu
Glusepp'na Balduccl ) _

Vla C. Battistl, 81 - Foligno Unione Naziona

i BRIA
Tel. 368 3351068 - glusepplpfbalducci@gmail.co SEDE REGIONALE UM
Ul tin—

uffind Ambiente e Territorio




ANNUALE: €

Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sufla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’'ottenimento delle agevolazioni
fiscali e tributarie locali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di cui
sopra, i contenuti del contratto sopra descritto corrispondono a quanto
previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di Corciano depositato
in data...........

il proprietario il conduttore

; . . = ; . .
p- I'Organizzazione As, il Progrm }{ZFA APE p. I'Organizzazione
dei proprietari

< ASPPI
|hSSUUhZIUNESINBMME PICCOL] PROPRIETAR IMMOBlUARII

Via del Macello, 21 - 06128 PERUGS
Tl. 0756004344 - Fax 17827 | w

W

{ d
Via A.Checchl, 29- Tel,.075/5738441
06123 PERUGIA

{LP.P..
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMGBILIARI
Giuseppina Balducel ’ 4 - 4

: Vla C, Battist), 81 - Foligno l I l
Tel. 368 3351068 - gluseppinabalducci@amail.co Uni N.' L|l T ) UIL
1one Nazionale [mflini Ambisnte o Territorio
SEDE REGjQ ALE UMBRIA

' Aol Or
<=

FEDER.CASA
Awv, Manta derpolla
Segretarlo Regional, dell'Umbrlz
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Po755004344 - Fax1782719739 CORCIANO - ALLEGATO 4)

aii: asnol, ~erugia@tiscalidt

MODULO DI RICHIESTA PER I’AVVIO DELLA PROCEDURA
DINEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

fia A, Checchl 29-Tal, 0?5!5736441

/la sottoscritto/a 79123 FERUGIA ,
, c.l.
residente in
via/piazza n. , SC. , Int.
\ cap , mail / mail pec
, telefono ,
cellulare , conduttore/locatore di immobile
sito  all’indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in
via/piazza
1. , SC. , int. , cap
, con contratto di locazione abitativa:
Ll agevolato;
Oaltro
sottoscritto in data f / e registrato in data /o /
per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore AF EDER.CASA
Sig'/ Sig.ra/ 2 Segretar‘::. T:gaix:l:r:eollll';mhria
C.F. residente
in via/piazza n.
., sc. , int. , cap , al canone mensile di LFuro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ...... UQELE Biccoul PROPPI:E'TARI MO
contratto di locazione per questioni inerenti: Gluseppina Balducct A
Via C. Battistl, 81 - Foligno
0 interpretazione del contratto; Tel. 36 3351068 3/9‘ Rinabaldugci@gmajf.com

[] esecuzione del contratto;

(0 attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
0 canone di locazione;

0 oneri accessori;

(1 variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile; A(s_‘gf\
. R . s a
O sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone; Via Sigis ”P"’P” APE
. . . Te’. Q’ﬂ-’
0 cessazione della locazione; P"leden:f,n UG

0 condizione e manutenzione dell’immobile;

{1 funzionamento degli impianti e servizi,

0 regolamento condominiale;

Oaltro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

SEDE REGIONALE UMBRIA




e 2y ASPPI
b

¢ \idg$ Macello, 21 - 08128 PERUGIA

CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’ Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data [/ / / presso il
Comune di che, valutata 1’ammissibilita
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del
citato Regolamento.

At fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
si  indica  Iindirizzo di  cui  alla  premessa, ovvero

Autorizzo/mon autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

i

Firma

CRESTIRN PIASTHELLY
PERLIGIA L4 el BAcfeito, 18

TR

U.p.p,l
UNIONE piccary PROPRIETAR)

Glusepping Baldueg)
Viac. Battisti, 81 - Foligng

Iosa-gluyr'nabalduc I@gmail.com ’ &
1 ' { @f “/p’

MMoBILIAR

Tel. 368 335

FEDER.CASA
Awvv. Marta Serpolla
Segretarlo Reglonale dell'Umbria




CORCIANO - ALLEGATO A} &]

e 1Y

Mt ey h? N

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA > Fad

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 ) HE R
H/La SIESSOC., (L) ettt nie s s (i 8€@UIKO  denominato/a  locatore
(assistito/a da (2) e in persona di .o, ) concede in locazione

al/allasig. (1) ...

di seguito denomlnato/ a conduttore ldentn‘lcato/ amediante {3} .o (; ’Vj

(assistito/a da {2} v, in parsona di ... ), Che accetta, per sé e su0i ﬂ%a”

aventi causa, o = %

;o ok

A) I'unita immobiliare posta in ..o via ... vrseseremreerns N s PIANO . scala ... int. '

composta din. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altre5| dei seguentl elementi accessori (mdlcare

quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) ...:::::::::::::::::{30 =

(1A} A‘Rd'aﬂap

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. Via Sizjj ~ A
A - 087257 & Pony,

B} una porzione dell'unitd immobiliare posta iN ..o VI8 vineeiccieeeiies e piar‘;?)s"q....e"f’?g. f1,975-5ggag§%‘3ft

scala ...... int. ..... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi an OF’OG?O’;-

accessori (indicare quali; soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.} ’

il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5}

....................................................................................................... (1B}

non ammebiliata / ammobiliata (4} come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

- 06128 PERUGIA
Fax 7827 19769

.':il: asppt pemgla@tnscaﬁ At

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiiare @ e
b) Prestazione ENErZETICA . s cec crter s st sse st sereressbave s enn s

¢} sicurezza impianti ..
d) tabelle millesimali: proprleta .. riscaldamento ....

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti. .
ENTE PR V.LE

Articolol Do:t Claudlo Moretti}
{Durata) 4 Shecohi, 20 - Tel, 075/5736441
18123 PERUGIA
Il contratto & stipulato per la durata di . veerene AN {6), dal e ] [ , e alla prima

scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di
due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire f'immaobile agli usi o
effettuare suilo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovverc vendere l'immobile alle... - 7 \J@T)ﬁl" o~y
condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale * ’” R *‘ ’
ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per fa rinuncia -

al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra
parie almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto é rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

/M

FEDER.CASA
Articolo 2 Avv. Marta Serpolla
{Canone) “agratario Regioyale dell'Umbria

II canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal'Accordo territoriale definito tra

......................................................... e depositato il ......... presso il Comune di e,
owvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ...... (7} in data ......., & convenuto in eUro .....enn ,
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico .
bancario, OWWerG.....ccuvn s ,in n. ... rate eguali anticipate di euro ... ciascuna, alle

seguenti date: . .. (8)
Nel caso in cui IAccordo terrltorlale d[ cui a] presente punto lo preveda, il canone viene aggiornat@ogpi
- UIL
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anno nella misura contrattata del ..............., che comungue non puo superare il 75% della variazione Istat
ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” per la durata
dell’opzione.(8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 43171998, & convenuto in eUTD ... e , importc che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico  bancario,
owero..... o NN e rate eguali anticipate di euro .......ccoeeevvennCiascuna, alle seguenti
o I (= (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del .........., che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contraito, il conduttore versa/non versa {4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
L PAN A . mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi Iegah riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata
contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5 anni ¢ superiore.
Il deposito cauzionale cosi costituite viene reso al termine della locazione, previa verifica sia deflo stato
dell'unita immobiliare sia deli'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. S?pl

Frentualtalire forme ci garanziai........ (10) T SINDACAIE PiC(CH PRCPRIFTARI IXMBILIARN

Maceilo, 21 - 08128 F’EF’LQJ(’%];S.
i T 75 G0 G A - Fax 17827 1971

(Ong;itl;c?f_{:siorf) ¥ ‘aﬂ: aacmi.‘oerugua@t

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegate D) al decreto
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro RESIDE:

delleconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998. 0l laudio Mo OVLE
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelli ;”?‘{u”f.ﬁ"'l’er.cr?s?;mm)e"
condominiali/fcomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dafla richiesta. Prima 2 ’ERUGM 1

di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente, dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a guella di sua spettanza risultante dal
rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una
quota.....{12} di euro..........., salvo conguaglio.

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carice del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del

Condominio ai sensi dell’art, 13 Legge 431/98. W
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {13)

Articolo 6 FEDER.CASA

serpolla
Pagamento Avv. Mart _
( g ! Segretario Region le dell'Umbria

A

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s0spesoc o
ritardato da pretese o ecceziont del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari
almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 A¢lla legge 27 luglio 1978, n. 392.

U.P.P.1L.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Giuseppina Balducci

Vla C. Battisti, 81 - Foli
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\A}S.S. de!ln.}froprier Edilizia delle Proy, 4i Porug’
. 1a Sleil 08128 PERUGI,
Articolo 7 Tal. 5058212 ]
(Uso) President. rg. Armand, Frondy (@ e
i ki lm“j —

. . . . - I . Y 2
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti 3 rﬁ__;:?_:
persone attualmente con Ui CONVIVERTT ..o v Cﬁ EE :(;"5
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per la L. %c’@}“%
successione nel contratto si applica l"articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della i1 ﬂ:»;gjil;“.
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. <£ & .‘(.'

Articolo 8 ‘?m“‘ R
(Recesso del conduttore) T galiv
iy )
ved G LC

E' facoltd del conduttore recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsz tramite Ietg*appI (ﬁ @,’a&‘

raccomandata almeno tre mesi prima.

T SIHDACALE PACCOL} PROPRIETARY IMAOBILIAR!
550043 44 - Fax 17827 19789

Articolo 9
{Consegna)

! conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad cgni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
guel momente custode della stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare 1'unita immokbkiliare nello PRE

stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a :Dogt. uauﬁ, ROVLE
rispettare le norme del regolamenta dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello 'aA-Checchi,EQJZI%{?Sre )
stesso con la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le deliberazioni 6123 PER[_,G,ASHB“'I

dell'assemblea dei condomini. E in ogni casc vietate al conduttore compiere atti e tenere
comportamenti che pessano recare molestia agli altri abitanti deilo stabile,
Le parti danno atto, in relazione alto stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice

civile di quanto SEEUE! . ovvero di gquanto risulta dall'allegato verbate di consegna.
UNIONE
Articolo 10 arDE ¥
{Madifiche e danni) Via Cai'{ll

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati e%o
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

li conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei
S5ervizi.

FEDER.CASA
Articolo 11

(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
riscaldamento e di condizionamento dariz. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, su
deliberazioni relative alla modificazione deglhi altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso {e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni det
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscone in apposita assemblea, convocata

dalla proprieta o da almeno tre conduttori. U.P.P.I,
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

Articolo 12 Giuseppina Balduec!
(Impianti) Vla C. Battlstl, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - gluseppinabalducc@gmail.com

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relative, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a /- l\
far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretender

a gualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietaric nell’'onere di adempiere alle operazieni di controlloe Q

0 PRUNAT - uIL
f\&+ % ' Unione Nazional n} Ambiente e Territorio
"‘E@ SEDE REGIQNALE UMEBRIA




manutenzione. CONFE”—‘IZIA - ,!-'\}"E

i Sicille,/53 BE128 PE RUGU
A;\tlcmo " v Tel, y lax 075.5058212
(Accesso] Prasidgrite: fyg. Armango Frondut

Il conduttore deve consentire |'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del cenduttore, locare I'unita
immabiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con i! Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle
rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L' operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato E af citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali. !
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. ] ﬁspﬁm&mm
MI '.UNE SlNDJ\(ML PICCOL! PROPRIETA

2der llo, 21 - 06128 PERUGIA
Articolo 15 Te ,l’ 5%%94344 oo 782719789
{Varie) XSl asppi.perugia@tiscallit

\

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, @ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pill non li occupi o

comungue detenga, presso [‘ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato. i PRES N V.LE
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con Dot Claudle Moretti}
atto scritto. 28, Checchi, 29'T9|.075/5738441

. . . . . - . . - 15123 P
[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in ERUGIA

relazione ad adempimenti connessi col rappoerto di locazione (Decreto Legislativo n. 196/03).

Per gquanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quante in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla
normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo definito in sede

locale.
AILFE ClAUSOIE: ovecrer et ettt b s s s ess s nen s UNION®
SEDE £

Letto, approvato e sottoscritto Via Campo piAasteK

061p4 LA

; Code¢Fige /9
................................. L
[ lo€atore s
FEDER.CASA

Il coNdUTLOre .oovveeeiee e Avv. Mari@ Serpolia

segretario Regionale dell'Umbria

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvanc i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento),
{Consegna), 10 {Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 {Accesso), 14 (Commissione di negoziazion
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

1 M [oTo%:] o] -
1 coNdUttore .ovoeeeeeeeceeecceeeeeeenne

U.p.P.L
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a piu persone riportare i datt anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformitd all’Accordo del comune di riferimento.

(1B} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadine

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del [l

decreto legislativo n. 286/98.
{4) Cancellare la parte che non interessa.

{5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'use condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che it canone di
cui all'art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua-superficie.

{6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare | soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrative (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

(8) Nel caso in cul il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo
di tempo corrispondente alla durata dell’'opzione, la facoltd di richiedere I'aggiornamento del
canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’lstat
dellindice nazionale dei prezzi al consumo per le famigiie di operai e impiegati verificatasi
nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle

{9) Massimo tre mensilita,

{10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici nont L4s

condominiali, utilizzare la seguenie formulazione sostitutiva dell'intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministra dell’economia e delle finanze ai senst dell’articole 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultanc a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena
conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione -
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente)
dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del

Pect 0o 0
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canone annuale, il conduttore versa una quota di acconte non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntive dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd tmmobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne

il riparto delle relative spese:
<~ Aspp

a) spese generali ...,
E SIRDBACALE PICCOLI PROPRIETAR) IMMOBILIART

b} spese asCensore ...
c) spese riscaldamento .....ccoevierecennn.
d} spese condizionamento .....ccveveeee.

Tel, Te
peldente: Ing. Armando Frondy.

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette,
dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quole, cosi determinate,
vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In
caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanate dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per |a fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali ['immobile risulti dotato, secondo
guanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenute al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risuftante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di

detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro .......ceeeeeee. , da
corrispondere in ............Tate alle seguenti scadenze:

| SRORON -1 | {3 OO PRSP

= [N < 131 ¢ B U OO UR SO U SVRRUp

= [N < 111 £ BRSO

al ... L BUTO e ceeeee st ems b s e snns s nns s anssin e

salvo conguaglio.
(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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CORCIANO-ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
{Legge 9 dicernbre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

HALE SIZ/SOC. (1} vt irvresreenssts e srsame e GF S88EUILO denominato/a locatore
{assistito/a da {2} .o in persona di ... .....) concede in locazione al/ alla sig. (1)
..................................... .. di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante

(B, ... (assistito/ a da {2} ... v N PEISONA di crevreeevevrerverrvveenenenns §, CHE
accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) 'unitd immobiliare posta in .., AV T [ P piano ...... scala ...... int.

.. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori
(indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o mene, ecc. )
.................................................................. {1A)

™ .l . i Eh v
non ammobiliata/ammobiliata {(4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. COMNFE
Ass. dolla Prop: !
i . Vla Siclfia, 7
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in . SRRSO, - ESURIUPORRN N e PIANO T, ¢

.. scala ... int. ... composta di n. ...... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altres! dei seguefitbsidests:
elementi accessori (indicare guali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o
meno,  ecc. ) il cui utilizzo &  regolate  nel  seguente  modo  (5)
et b at e e e e bR v et e e e r e s n e raes s (1B}

neon ammaobiliatafammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

S ASPPE
EGO8 PR RAOLR [

a) estremi.catastali ide‘ntiﬁcativi dell'unita immobiliare : ...... ey %%e£g4i1 F%?{i‘l??BPZﬂQ?Bg
b) prestazione energetio . .. Tel 755 aatiscali.it
ail: aspp
¢} sicurezza impianti .. rereeerer e
d) tabelle mitlesimali: proprleta riscaldamento wereerees ACOUA altre... C.
L. PR PROVLE
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. (Dott~Claudto/ Morettl)
ia A.Checchl, 29 - Tel. 076/5735441
16123 PERUGIA
Articolo 1
(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ................. mesi/giorni (6), dal ............ al ovveriienrnnns, allorché,
fatto salvo gquanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta. R
| b ¢ UN.@N [
. armbDl REL)
Articolo 2 Via Campo/dj
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) 06124
Cod. Iisy

A} Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo
4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'allegato B - e

dall'Accordo territoriale tra ....evececvvnnne,. depositato il . presso il Comune di

., ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra ... in data..... {7) dichiara la
seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contrafto............cccceeocveveeeneeeen., € che documenta
allegando ..o

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e

Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall’Accordo Territoriale tra.........ccooceee...... depositato il
. presso il Comune di ..cecoceveeveeneenn, ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra ... in
data (7), le parti concordano, assistite con il supporte, quanto al locatore da ... in persona di .......
e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la presente locazione ha natura transitoria
per il seguente motivo... FEDER.CASA
(!l presente articolo non si upphca ai contrattf con durata pario mfenore ai 30 g:orm) Awv. Martagerpolia
segretario Reglonale dell'Umbria
Articolo 3 ’
U.P.P.I {Inadempimento delle modalita di stipula)

1iNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

90
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[l presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n. 431/98, nel
caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall’art. 2 commi 1, 2,4,5¢e6
del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle Finanze ex art. 4 comma 2 della
legee 431/98.

[n ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando
di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato motivo, nel termine di
sel mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta dispenibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al
ripristino del rapporto di locaziene alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98
o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultime canone di
locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 4
(Canone)
A. |l canone di locazione & convenuto i BUMD w..reesecsns sessrennen e, iIMporto che il conduttere si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovverc
cevvereenne, 10 AL ... rate eguali anticipate di euro ................Ciascuna, alle seguenti

S

B. Nei Comuni con un numera di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositate il ....... presso il Comune di ........., ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto tra....... in
data........, @ convenuto in euro ................., importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilic del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OWero ..., i
| R rate eguali anticipate di euro .................. clascuna, alle seguenti date:

SRR 1 | B

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, dell

legge n. 431/1998, & convenuto it euro................,, che il conduttore si obbliga a corrispondere ne
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario owero........veeecce, iD N e, rate
eguali anticipate di EUTO v ciascuna, alle seguenti dgte:

(1l periodo C non si applica nei contratti con durata pari o infericre ai 30 giorni)

)

e

Articolo 5

{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) A-mal
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4} al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, guietanza) una somma di euro
................................ pari @ N ... mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di Baranzia: v e e e e (9)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell‘articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce I'allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore condomi 4
?.1 UN

U.P.P.l,
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI @\ e/"’.\e‘ % B

Gluseppina Balducci

Tl 268 3351068 - gluseppinabalducci@gmaio
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ove esistente} dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della 3 .

prima rata del canone annuale, il conduttore versa una guota di acconto non superiore a quelia di e “1_2""_
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10) ;‘; F‘i_u 2
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza {energia elettrica, acqua, G @ﬁ g%
gas, telefono e altro .......). ﬂqflf-_s(’f.i} ]3
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota....(11} di euro........... , salvo ﬂ £ '--ri'ﬁ" 7

=1

s,
) b

conguaglio.
{!l presente articolo non si applica ai contratti con durato pari o inferiore ai 3¢ giorni)

Articolo 7 do v
(Spese di bollo e registrazione} :j 5:_: i
v Gy
Ul o=

Le spese di bollo per il presente centratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratte, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all’ Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbja

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {12) /@ ﬁg@pl

{Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) ST SINDACALE ICCOL PROPRIETAR, NDBILAR

‘Macello, 21 - 06128 PERUGIA
755004344 - Fax 1782719789
mail: asppi.perupia@tiscali.it

Articolo 8
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. Il mancato puntuale

pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, (Do YROVLE
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto "iaA.Chachi 29 To 075ettt)
salvo quanto previsto dall’articolo 55 delfa legge n 392/78. 06123 PEHl:lGlfmm‘l

Articolo 9 UNIONE NG
{Uso}

persone attualmente con lui conviventi:

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare ¢ dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ..., prima.

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) U.P.P.L
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR]
Articolo 11 Glusepplna Balducei
Vla C, Battistl, 81 - Faligno
{Consegna) Tel. 368 33\51?- luseppinabalducci@gmall.com

Il conduttore dichiara di aver visitato 1'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta allusc %
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 1 conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'use, pena il risarcimento del danno; si impegna, "l\,mf ; ; ATE
altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso {;;‘;"Jgilﬂiﬁmp 0 dellt Brov. I Perugl
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le 2 Gl A Fax 075 ERUG
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e Frosiinse: mgia.rm&',? giﬂﬁdw
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del @ @

| PIumar - ui
(ﬁ@‘! 9% Q‘ Unione Nazionale-fif#fithi Ambiente e Territor
_@ SEDE REGIONALE UMBRIA




Codice civile, di qUaNnto SEBUE . iaeccireirerneceneen/ i QuUanto risulta dall'allegato verbale di @; :‘;SQ
consegna. {4) N )
' et o ME

. Ass, i?”j:\gr[:D”_f Lﬂ\ - }\}"E ﬂ ag;,&ﬁ' ??\;

Articolo 12 Vis SI'CHF;OPgEM Edll ; Lﬂlﬂ !E\} 1(; 2

(Modifiche e danni) B, & Bl 11 259

Prasidenta: 2tg/ AT C

. . . . e . . . - Finands Frogy it G

If conduttore non pu& apportare aflcuna modifica, innovazione, migliorfa o addizione ai locali locati SEL i

ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. &Y g

g

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni -
incolpevoli dei servizi. :

LAY

AT,

A AD

Articolo 13
{Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stahilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso {e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutteri si riuniscono in apposita assemblea,

convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. i@ ASPPI

{il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) IES{]EIMIUNE SINDACALE PICCOLL PROPRIETAR] lMMOBlUAﬂI
} Macello, 21 - 06128 PERUGIA
Articolo 14 [ 5004344 - Fax 17 719789

all: asppl.perugia@tlscall.it

{impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a |, pgrp
servirsi unicamente defl'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, Dott. Cticdto Mo
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla aA'ChGCChl.EQ-Te]_Q}'ws
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. 5123 PERUGIA
Per quanto attiene ail'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs

n.192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nellonere di adempiere alle operazioni di contrello e di
manutenzione.

retti)
736441

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) UNIONE
Articolo 15 Via Carif
(Accessa)

I} conduttore deve consentire ['accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare ['unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita
(1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e def trasporti di concerto con il Ministro dell’econoemia e delle finanze, emanato af
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base defle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per accertare

le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta. o0
.QU ~ ! 5 I UNI - UIL
Giusepplina Balducel QL’*f'- ©\W

Via C, Battistl, 81 - Follgno Unione Nazionale In biente & Territorio

UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI
Tel, 368 3251068 - gluseppinabal / mall.co —W SEDE REGIONALE UMBRIA
: Jﬁ "@15 %/M—/




L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione hon comperta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pilt non i
occupi 0 comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere pravata, se non con
atto scritto.

|l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto [e partt rinviano a quante in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

ARTE CIAUSOIE ottt e rercs b s snab s s sr st bt sr s rnsates oo

Letto, approvato e sottoscritto GONFE
A
el i S ORGAE N0l FROPREAR IR
T Tel ! acello 21 06128 PERUGIA
Prosidanss. - X, 075.5058212
{1171 ) ¢ RO s ing. Arrﬁ&r?do
I cONAULLONe v

Nlarfdio MorefH
agli articoli 2 {Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione defle condizioni di transitorie#fﬂmtheechi,z-Tel.075E735441

{(Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia}, 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento), 9 98123 PERUGIA
{Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15

{Accesso), 16 {Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del

presente contratto.

I EOCALOTE ovveervevririecini e s
[ cONAUIEOTE oo v E‘}LE? : A E._}i,\,.“,/ ..i =
RGOS /
FEDER.CAS LTy CASAELL
Avv. Mafta Serpola PR ’-;; l'lﬂ (a2 B, ig
Segretario Regidnale dell{mbrla T Bl i bea?
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UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(1A} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-y PR
fascia in conformita all’ Accordo del comune di riferimento. (Do faudio Morettt)

waA.Checchi,29-Tel.07515736441
{1B) Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale e superficie parziale 06123 PERUGIA
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all'Accordo del comune di

riferimento.

FEDER.CASA
arta Serpofi@
jondle de!

ria

(2} L'assistenza é facoltativa. Ay

segretario R
(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 d
decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone dicui ~ U.P.P.L.

all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie. UNIONE PICCOLI PROPRIETAR] IMMOBILIARI
Gluseppina Balduccl

Vla C. Battispi, B1 - Foligno
Tel. 368 3351068 - g/

(6} La durata massima & di mesi diciotto.

{7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrative (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).
SlNDAM@UfR_UPﬂﬂ%ﬂMMﬂBM\BH
acello, 21 - 06128 PERUGIA

004344 - Fax 17827 19789
: rasez\_f_u‘.perugia@tuscah.nt

{8) Massimo tre mensilita.

(9) Indicare fidejussione bancaria ¢ assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{10) Per [e proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti CONFEDIL]

+ _ ,é“l L
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici non condominiali, ‘,: dolla ® T ANCE
utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell'intero articolo: Vio 8iek - 06498 PER

_ Fax 075.505807
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base ing. Armando Fror
alla Tabefla oneri accessori, allegato D al decreto emanate dal Ministro delle infrastrutture e dei

trasporti di concerto con ! Ministre dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articole 4, comma 2

della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratio costituisce V'allegato B - risultano a carico dello

stesso, Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica

delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente} dei documenti

giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il

conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal

consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative

pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito

riportate, che il conduitore approva ed espressamente accetta, in particelare per quanto concerne il

riparto delle relative spese:
e
Froct . £ PRunjar - UiL

a) spese generali c e
Unione Nazionale \naRilii Ambiente e Tetritorio
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b} SPESE ASCANSOIE .oveereverereceeceecrenenene

c) spese riscaldamento ..ocoveeeeeceienns

d} spese condizionamento ........cceoeeneee

=) O R

=4 RSP

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche
agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandane
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. n caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissicne di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
delta legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la foritura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immehbile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto al rimborseo di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest’ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previste al riguardo
dall‘articolo 9 delta [egge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €UIO ..veiniiiienee

corrispondere in ............ rate alle seguenti scadenze:
=1 [N =1 1] o o [OOSR URVRTUPP O
=1 [N =1 1] o o [OOSR TUYSTURVRTUBUB
=1 [T =1 1 o o [TV N
=] ISR =11 [ 4} .AGONF
; ss»da?.'q APE
salva conguaglio. Via Steip 1 Pro d Py
- - _ Proghef® PERU
{11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ocedenls: 4k

{12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

=27 ASPPI
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CORCIANG - ALLEGATO C —

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
{Legge 9 dicembre 1938, n. 431, articolo 5, comma 3)

172 =T ) R di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
(3} inpersona di oveveeveencc v, } concade in 10€azione @ (2) .o

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ...,

{(assistito/ a da (3} ooceveens in persona di .ewreenen), che accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) I'unita immobiliare posta in ... via ... SUURNRUPRUUOI | MRSV o -1 [o JONOR scala ... int.
... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguentl elementi accessori
{indicare quali: solalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. )
..[1A}
non ammobl]lata/ammoblllata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una perzione dell'unita immobiliare posta in ... VI8 e N. ...... Piano ...... scala
...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi det seguenti elementi
accessori {indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno,
ecc. } il cui utilizzo & regolato nel seguente modo {B)

=50 ASPPI
' NE SlN ACALE PICEOL) PROPRIETARI IAOBILIAR 1l

goriiac llg, 21 - 06128 PERUGIA
55%084344 Fax1782719789
ail: aspph.peru ja@iiscaii.lt

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastall identificativi dell'unita immobiliare @ ..o
b} prestazione energetica:...
c) sicurezza impianti ..
d} tabelle millesimali: proprleta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre e

La locaziche & regolata dalle pattuizioni seguenti. L PRE E l;'ROV-LE
(Dott. Claudlo Moretit)
Articolo 1 7ia A. Checehi, 29- Tel, 075/5736441
(Durata) 16123 PERUGIA
Il contratto & stipulato per la durata di ... mesi (7}, dal .. - |

. .. Alla prima scadenza il centratto si rinnova automaticamente per ugua[e perlodo
se |1 conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

Articolo 2
{Natura transitoria)

Seconde quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 4371798, tra e e depositato il ...coeevienee presso il Comune di
........................... , ke parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il
conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di
............... PresSO cooivieeeeeee e eerereeenreeeenens( B)

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quante stabilito dall'Accorde territoriale definito tra

......................................................... e depositato il .eeee.. presso i Comune  di
.............................................. , owvero dell”accordo integrativo sottoscritto tra .....(9) in data ..., &
convenuto in eUro ... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, owert.......cveeeee, 0 N. .. rate eguali
anticipate di UrQ «ocveecenee ciascuna, alle seguenti date: ..o seesaesenns [ 5) °e

U.P.P.L, H -
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B. Il canone annuo di locazicne, secondo quante stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,

delfa legge n. 431/1998, & cONVENULO iN EUID oo eccereeeeecene , Importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di  bonificc  bancario,
OVVETO erererisernersrreen e cnseenne s ;N rate eguali anticipate di euro ...............ciascuna, alle
segUENtl date . {5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa {3) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro .......c......
pari a n. ........ mensilita del canone (10}, non imputabile in conte canoni e produttiva di interessi
legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. |l deposito cauzionale cosi costituito
viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e

dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. / é: ﬁspp

Altre forme di Baranzia: .o ecoecerermeeerceseenee s snesescnsesessseesesssemeeeenees (1)
IAS_SI{IAZIUNE SINDACALE PHEOLI PROPRIETARI IMMUBIMIJ
Articolo 5 I Macello, 21 - 08128 PERUGIA
; . 0755004344 - Fax 1782719789
{Oneri accessori) mall: asppi.perugia@tiscali.it

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto cen il Ministro dell’'economia e

delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto L ggg - 'E PROVLE
costituisce I'allegato C. A Cheénﬁl‘;;dw orett
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli 8123 P:E.'st‘gff'faﬁﬁ1

condominialifcomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore o ['amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della”

gas, telefono e altro ........}.
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota...... (13) di euro..........., salvo
conguaglio.

Atrticolo 6 UNION

{Spese di bollo e di registrazione)

Il locatore provvede alla registrazione del contratte, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e alAmministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) _ FEDER.CASA
Avv; Marta Serpolla
Articolo 7 Segretario Regionale dell'Umbria
{(Pagamento}

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titelo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora it conduttore, fatto
salve quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8

u.p.P.L (Uso) oo
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L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 5
{Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facelta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facokta & consentita anche ad uno o pil dei conduttori
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli
altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periedi di conduzione,

te medalita di subentro sono cosi concordate tra le partiz .

Articolo 10
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato {'unita immaobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderta in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
guel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unita immaobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contralio, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ognhi caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articole 1590 def Codice civile
di quanto segue: ...

SOOI ¢ 172 11 (6 B || guantoj ris '
dall'allegato verbale di consegna. (5) lé ﬁgppl

SO ONE STUDACALE PICE0 FROPEETART IR

Articolo 11 Tefl755004341 - Fo 17627 15 706

o ) - Fax 9789
(Modifiche e danni) ail: asppi.perugia@tiscali.it

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consense scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indigetti A. .
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruznorﬁott'siﬂaude ROV.LE
incolpevoli dei servizi. "'ﬂA.Checchl,29.Te|_0}?5ig7ﬂ3}6441
06128 PERUGIA
Articolo 12
{Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell’'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condeminiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizl
di riscaldamento e di condizionamente d'aria. Ha inolire dirittc di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si trat
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizion
del codice civile sull'assemblea dei condomini} T conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13 é@'
{Impianti} Via Camp
06124
ol Fisc.

Il conduttore - in caso di installazione sulle stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbl%a a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192705, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata ddla @

VPRI ¢ PR unipT - UL
UNIONE PICCOL! PROPRIETARI IMMOSILI ; 0 i :
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) 0
detenzione alla figura del proprietario nellonere di adempiere alle operazioni di controlio e di ":: I_j_,i';-
manutenzione. o M=
() of® 85
i lg[‘m «I '3
Articolo 14 o E"“.[E1 = 3
H ah o Ty
{Accessi} EL . Fg‘!t&x
ol
Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore - o

nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbianc - motivandola - ragione.

Nel case in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare % é:r,:_';_(%"_
PP - - - .. - =
I'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con J = ?’i
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ..........coioeeeeeicveeieeecnnnna, Eﬂ 4k
Articolo 15

{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui allarticolo 6 del decrete del Ministro delle
infrastruiture e dei trasporti di concerto con il Minisire dell’economia e defle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obeiTZioni

contrattuali. @ ﬁ@gﬁpi

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. [ASS{) TR SIRGACILE PCCOll PROPRIEARI NORIIAR]

Macelto, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 17827 197589
ail: Azl penigia@tiscaillit

Articolo 16
{Varie}

A tutti glt effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei focali a lui locati e, ove egli pid non i
occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobiigy PRESIDENTE \EROV.LE

locato. {Dott., Claudio Moretti)
Qualungue medifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non cofffA.Checchi, 28-Tel, 075/5736441

atto scritto. 06128 PERUGIA
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rappoerto di locazione {d.}gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal

Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali

nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di

cui agli articoli 2 e 3.

Altre clausole .
Letto, approvato e sottoscritto

|1 (5T or= 1 (o] £ =T

Il cONAULLOIE oo iiere e rrmee e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvane 1 patti di cui

agli articoli 2 (Natura transitoria), A4 {Deposite cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri

accessori), 7 {Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13

{impianti}, 14 (Accessi}, 15 fCommissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16

(Varie)

del presente contratto.

1 10catore ..o

I conduttore ..o
U.P.P.1,

UNIONE PICCOL! PROPRIETARI IMMGBILIARI
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£ SINDACALE PICEOL! PROPRIETAR IMMDBIHARII 13 .
Macello, 21 . 06128 PERUGIA s I
TeP75500434¢ - #ax 1782719789 N
NOTE ait ey ity ceasAtisealilt a‘l‘;‘ f‘lu,ﬂ
YL R R
A S :5 g
{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fon r'-;g %‘?ﬁ,j &
fiscale. Se il contratto & cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le L “'Ff: %“"}
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al a.:;
Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. : 3 3
- 2

{1A} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub- f:; @;“:E,‘ o

fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento. -t B E
i &t
Ly

{1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformitd allAccordo del comune i
riferimento.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale, Se il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data [, PRE NTE, PROVLLE

di nascita del legale rappresentante. (Dott. Claudio oretti)
viaA.Checchj 28-Tel, 075/5736441

{3) L'assistenza & facoltativa. J6123 PERUGIA

(4) Documento di riconoscimento; tipo ed estremi- Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del

decreto legislativo n. 286/98. rEDER.CASA
Avv. Marta Serpolla

-grrario Relgionale de 'Umbria

(5) Cancellare la parte che non interessa.
(6) Descrivere 1a porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui

all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

{9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizta e Organizzazioni dei
conduttori).

. - U.P.P.L
{10) Massimo tre mensilita. UNIONE PICCOL! PROPRIETAR IMMOBILIAR]
L . Gluseppina Balduccl
{11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. Vla C. Battlsti, 81 - Foligno

Tel. 368 3351068 -¢lu Inabalducdi @grapil.com
{12) Per le proprieta di cui al’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei ﬁ%
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in
hase alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce ['allegate C - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella [a locatrice e il conduttore dichiarane di aver avuto piena

conoscenzd. °o
Cher]- @q 0 PR uniaT - uiL
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LA
3

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla nren
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione '}3.»
fu

1,
Q,

specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione -
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore {0 il suo amministratore, ove esistente)

T T

S
LBem
SEH

plaTy
=

L Y

dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del e

canone annuale, il conduttore versa una guota di acconte non superiore a quella di sua spettanza LI e

risuitante dal consuntivo dell'anno precedente. S
i)

(.?31-.
LGV Lo uaelY

vE:..

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immaobiliare locata e delle relative

pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito 4 i {
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto % EE
concerne il riparto delle relative spese: L ,ﬁj 45_5 %_'
a) spese generali .. e Pi b

ﬁ ROPRIETAR! THMOBIIARY

: : 21-06128 PERUGIA
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b) spese ascensore ...
¢} spese riscaldamento ....ocnveeieennn,

e} ..

i OO ST

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di IL PRE TE OVLE
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti WaA{gﬁZ&:a;{g:d%g;geﬁd

modifiche agli impiant, si riserva il diritto di adeguare le guote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata at conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pu6 adire fa
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo
14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore € tenuto al rimborso di tali
costi, per [a quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facoltad della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salve conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta delia locatrice, fermo guanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 393/78. Resta altresi salvo quanto previsto dali'articolo 10 di
detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di BUro ...vecvecornnee, , da
corrispondere in rate alle seguenti scadenze:

=] [T BUID et sreee s ne s
al e = PO g
| [ BUTQ ovrvumerermsmasrersarsersssas s sressssssmssaessasron s -{01\4 A%
| BUID worermsrsceevneeeeresessasessstecee et anssenssaasseenseras , Vi‘a Crrap¥ di Marie, 5/M
salvo conguaglio. 06124 pERUQm544
Cod. Tisc. 94, 95440{ 5 5 \? 4)4
{13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc. 0% 50

(14) Nel caso in cui il lecatore opti per I'applicazione della cedolare secca non seno dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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