ALLEGATO A - AREE COMUNALI E FASCE DI CANONE (Valori espressi in €/mq/mensili)

ABITAZIONI
Normali ** Economiche * CLASSIF. COMUNALE

MIN | MAX | MIN | MAX | COD.ZONA | Microz. CAT.
Centrale/VIA ROMA - VIA TRASTEVERE - VIA A . DIAZ (LATO MARE) - VIA
NANNI - VIA NUOVA - ARGINE DX VAL. ZIRGONE 2,078 2 orl S Bl 1
Periferica/LOCALITA" CARDUSI, MICARE, LACCHI, GIARDINI E
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI E TURISTICI IN FASCIA COSTIERA IO 269 | 01 | 28 D4 0
Semicentrale/CENTRO STORICO - VIA ORLANDO - LUNGO VALLONE
ZIRGONE (SX) - LOC. PETTO D. ORTO - VIA GARIBALDI - VIA DIAZ 1,80 | 2,34 | 1,53 | 1,98 c1 1
(LATO MONTE)
Extraurbana/ZONE AGRICOLE COLLINARI E COSTIERE Tes | e w06 R1 0

147 | 153 | 1,47 | 153 R2 0

Extraurbana/ZONE RURALI MONTANE E PEDEMONTANE

PER ABITAZIONI CATEGORIA CA'ﬂASTALE A/7 POSSIBILE AUMENTO DEL 20%
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ALLEGATO B

ELEMENTI OGGETTIVI DELL'IMMOBILE
PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

" riscaldamento autonomo;

riscaldamento centralizzato con termoregolazione;

impianto di videosorveglianza o sistema di sicurezza o di allarme;
" impianto antincendio;

antenna centralizzata o impianto satellitare;

= ascensore;

= citofono o videocitofono;

® aria condizionata o climatizzata;

® pavimento riscaldato;

" pavimento in parquet o in gres porcellanato;

® elettrodomestici collegati in rete e utilizzabili da smartphone o altro dispositivo;

>

® impianto fotovoltaico dedicato;

= caldaia a condensazione;

= autoclave con serbatoio acqua;

" impianto solare termico;

® doppi servizi;

* doppi infissi oppure vetrocamera o infissi antirumore;
" tapparelle o persiane azionate da motore elettrico o da manovella meccanica:
= box

® posto auto assegnato;

® posto auto in cortile chiuso e riservato allo stabile;

® doppio posto auto riservato;

cortile, corte, terrazza a piano terra o giardino uso comune;
giardino a uso esclusivo con superficie di 50 mgq. o oltre;

* doppio ingresso;

ingresso autonomo in villa 0 villino;

" portiere;

* linea telefonica e ADSL:

presenza di Wi-Fi libero;

stabile ultimato, ammodernato o Vs mpletamente ristruttur




appartamento completato, ammodernato o ristrutturato negli ultimi dieci anni;

certificazione energetica dell’appartamento categoria A/B/C/D;
porta blindata e/o finestre blindate;
cucina con finestra: luce e veduta;

presenza di balconi o terrazzo;

presenza di pertinenze utilizzabili (sottotetto, magazzino, cantina, lastrico solare, ecc.);
vicinanze alle fermate di linee di trasporto pubblico (non oltre i 300 mt.);
vicinanza ad autorimesse o garage custoditi (non oltre 1 300 mt.);

palazzina non superiore a quattro piani, con un massimo di tre appartamenti a piano;
vicinanza a supermercati (non oltre 300 mt.);
strutture di superamento di barriere architettoniche.
All'interno del canone minimo e massimo, e per l'esatta determinazione dell'ammontare del
canone effettivo, si tiene conto degli elementi sopra indicati.

Per tutte le zone non si pud raggiungere il canone massimo se 1'immobile non possiede 1 due
elementi caratterizzanti, considerati fondamentali: ascensore, oltre il terzo piano, € riscaldamento

autonomo o centralizzato.

Per essere classificate come abitazioni normali, negli immobili devono essere

obbligatoriamente presenti, nei cinque complessivi minimi, almeno uno dei due elementi
qualificanti costituiti da certificazione energetica categoria A/B/C/D ovvero ultimazione o
ristrutturazione ovvero ammodernamento dello stabile o dell’'unita abitativa nell’ultimo
quindicennio.

Per le unita immobiliari completamente arredate con mobilio efficiente e non degradato, e

con elettrodomestici completamente funzionanti, 1 valori del canone di locazione potra aumentare

fino a un massimo del 20%.

I1 canone di locazione individuato sara diminuito di una percentuale pari al 20% per alloggi

situati al piano seminterrato — abitabile, e del 10% per quelli posti oltre il terzo piano senza
ascensore.




superfici

ALLEGATO C

CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

La superficie totale da considerare per la determinazione del canone effettivo & data dalla

percentuale di seguito elencata:

e dellimmobile aumentata della superficie degli accessori calcolata nella misura

(

\ Accessori da considerare

Misura percentuale

| 1

\ posto macchina in autorimessa comune

40% di quella calpestabile

| 2

balconi, terrazzi, cantine e altro non in elenco

30% di quella calpestabile

| 3

posto auto coperto

50% di quello assegnato

posto auto scoperto, anche in cortile comune

40% di quello assegnato

superficie scoperta uso esclusivo

30% di quello assegnata

superficie condominiale a verde o area comune

20% del totale di proprieta

box auto

65% di quella utile calpestabile

4
5
6
7
3

giardino uso esclusivo, mansarda

30% del totale di proprieta

del 20%; per quelli con superficie interna compresa tra mq. 51 e mq. 70 la superficie puo essere

aumentata del 15%;

Ia superficie dei vani con altezza media inferiore a m. 1,70 & conteggiata al 20%.

Per gli alloggi con superficie interna inferiore a mq. 50, la superficie puo essere aumentata

per quelli con superficie compresa tra mq. 71 e mq. 90 la superficie puo essere

aumentata del 10%. q‘




ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni ¢ collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
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IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE

ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

IMPIANTI SPORTIVI
Installa:zione € manutenzione straordinaria
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari eCCy)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terrarossa) :
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IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo
centralizzato

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato

@&

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

@) SEGRESE@NERD alelulels

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo
e dell’impianto citofonico e videocitofonico

Verniciatura di opere in legno e metallo

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie

e e aF

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.o.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola



PULIZIA
Spese per 1’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie

Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti
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SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso @

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore J




ALLEGATO E

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017

L’Organizzazi ' i i i

7 g OHETE e g SINENCESONATC IR s e Oroan1zzazione e in persona
56000559, 900s0ae09a o0 firmatarie dell’ Accordo territoriale per il Comune

dift i ol e vder depositatouil. et v 50 B e R e

premesso che

AiliSiohee s din o E e 0 TESGUEIIE B aovomo00000 InVia/P.za ...t o
D nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sitoa ..................
insVia/Rizar B E A ey Ny G S nianoL S sints ki , con confratto stipulato con il Sig.
0950322500256900595550005 (ClRR e , o TESIUSNIE &0 000000000 in VIia/P.za.........co oo oo SR SCURASR
ileess b il e eidecorrenzalil PRsssusss  TEEEISE® s 05000000 alnSess presso I’ Agenzia delle Entrate

...../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per
I’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilita, i seguenti elementi:

0. in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

BRIV oonbbonsoonabaodbanbanat: EiRte i TESIBIENS & 00000000000 in VIa/P.za ... s e n.

.. nella qualita di locatore e il Sig. ..........ccoocoooeennee C:Eid s s residenteia S in
Via/Phzat e e e o o T nella qualitd di conduttore dell’immobile/porzione di
IMMOEDIlCFSITOTA S ISR NSV A/ Rizaste: o5 o AR 1L 50000 | B Bhoos 1ilkoo00s , con contratto
stipulatoRil e R e decorrenza il e 5 TESIEID Wlooo00on0n all 1100000 presso 1’Agenzia

delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato
richiesta per 1’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti

elementi:
(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)
CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mg =mq
Autorimessa singola: mg. iy =mq
Posto macchina in comune: mg. Xl =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mg. X =mq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X =mq o
Sup. a verde condominiale (quota MM) mq. X = mq R

j TOTALE SUPERFICIE Mgq.

S




pLEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

----------------------------------------------------------
e

------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /

ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato €

CANONE ' € MQ/MESE X mq =€ mensili =€ annuo
Tutto cio premesso; le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate, sotto la propria

responsabilita e sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........

A) 11 dichiarante p. I’Organizzazione : 5, POrmaelrione

........................................
.
..........
----------------

B) | : I dichiaranti - p. I'Organizzazione p. I’Organizzazione
7

------------------------------------
--------
------------



ALLEGATO F

: O DELLA
MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVI
PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/1/2017)

5 CHE
I/la sottoscritto/a . 8
residente  in ; via/ B
n SC e G, cap , mail / mail pec
: te,:lefono : ; cellulare
conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra
s & g n.
indicato, ovvero in via/piazza : £o
SSCt Sing: , cap , con contratto di locazione abitativa:
= agevolato;
®  transitorio;
= studenti universitari,
= libero, ex art. 2, comma 1, L. 431/98;
= exart. 23, D.L. 133/2014, come convertito in legge (c.d. Rent to buy);
= altro
sottoscritto in data Vo / e registrato in data e/ / per la durata di
anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. :
(CE. residente  in
via/piazza I isce e it N GaD . al canone
mensile di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

- interpretazione del contratto;

- esecuzione del contratto;

- attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
- canone di locazione;

- oneri accessori;

- variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

- Sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone:

- cessazione della locazione; :

- condizione e manutenzione dell’immobile;

- funzionamento degli impianti e servizi;

- regolamento condominiale;
- altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia

quale firmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.
n. 431 e del D.M. 16/1/2017, depositato in data / / /
che, valutata I’ammissibilita della presente
essivi adempimenti previsti dall’art. 3 del

2, comma 3, L. 9 dicembre 1998,
presso il Comune dj

istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai succ

Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.

16/1/2017, con acce.ttazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di
quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I’indirizzo di cui
alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

i Firma




