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Le Organizzazioni r ppresentative degli Inquilini e della Proprieta del Comune di GALLICANO
2L LALID, ﬂﬂﬁdﬁila legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M. del 16/01/2017 del

o Mo delle Infrastrutture € dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Fi-
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PREMESSO

L 5g 32917é3tam tato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture ¢ dei Tra-

PRI NN :
g T i e
:

 concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attua-

to dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431:
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€ necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il

~ CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:
~ ormle, ove precedentemente stipulato, & integralmente sostituito dal presente
per '_ig_li}.-:ta;_'ll‘ritﬂrio amministrativo del comune di GALLICANO NEL LA-

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI

‘ plmaamnadell’Accorda relativamente ai contratti in eptgrafe € costituito

21 temitorio del Comune di GALLICANO NEL LAZIO, tenuto presente quanto disposto

~dal i;’mﬂm 1a 2, del D:M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivo-

s lbmmmﬁellasmgﬂle unitd immobiliari interessate dal calcolo dej canon; agevolati,
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- viene suddiviso in aree omogenee, definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone

fﬁgdﬁlle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, co-
ne del Comune e fasce di oscillazione). I confini tra le aree si intendono
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. 3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dej

S m@mgdaaﬂegmﬂl (Zone del Comune e fasce di oscillazione).
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=lla definizione del canone effettivo di locazione, come da DM 16 gennaio 2017, colloca-
ﬂvalaremlmmaemasslmﬁ delle fasce di oscillazione di cuj all’Allegato 1 (Zone del
ASCE dlaseﬁlamme), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispet-

. - .: '.‘_ .

i firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e
i atcul all’Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e
egato 2/B (scheda di determinazione canone concordato).

: g .

| i'-;; amdlgsmllamgnedmu;all’Allegato | potranno subire un incremento fino al 10% esclu-

nte per immobili ricadenti in tipologia “Ville e Villini”.

5)nmﬁnﬂmﬁsdl :{m,.az:mne di ogmi singola unita immobiliare, determinato come sopra,
~ sard aggiorhato yni walmente nella misura non superiore al 75% della variazione Istat, con e-

e ¢1 logatori che optano cedolare secca.

V.



~ bynonoltre il 50% de

PR | C)Hﬂaﬁlmi‘ud‘aﬂﬂ superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;
. d)nonoltre il 25% della superficie di

. sivodel conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unit immobilis.
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I'intera superficie calpestabile dell’unita immobiliare:

Sfiﬁlla superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);

i1 25% ¢ ella superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili-

-

r
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P

) nortoltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore 2 m. 1,70;

) per gli allogai con superficie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del
ino ad un massimo di 52,90 mq.;

2li alloggi con superficie intema superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potra
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. essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;
D per gli alloggi con superf
© model 5%.

icie interna pari o superiore a 120 mq. la superficie potra essere ri-

riicie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un massi-

o
Y

7)8olo ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre

Iﬁfascedlﬁsmllﬂzlﬁne dei canoni di cui all’ Allegato 1 potranno subire, nei valori mini

mamagsm,mmmmdel 7% per i contratti di durata 4 anni, dell’8% per i contratti di du-
- L. rata S anni e del 9% per-una durata di 6 o pil anni, a valere per I'intera durata contrattuale.

L S)PﬁfghanﬁgglmmPIWEHtﬂ arredati ’ammontare del canone effettivo potra subire un

| &Hﬁlﬂﬂiﬁ ﬁmal IS%E’ facolta delle parti allegare al contratto I'inventario degli arredi.
Per gli alloggi situati-al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il

P valore sard diminuito di una percentuale part al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone

ica A, B " Csaréill e

T Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone saré incrementato del 5%, per classe e-

mentato del 10%.

o Inpr&mdlm aﬂttdocumentatl Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%.
. Inpresenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

9)Pergh;rnmﬁb1hd1 cmall’art 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti

- quelhd:mmalﬁlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei va-
- lori minimo e massimo, un aumento del 15%.

IG)NeIcasﬂdl lﬂcazmne di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento deter-
minato ai sensi deglt artt. 4, 5 e 6 sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna

. porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. ] metr1 quadri relativi alle parti e

servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna por-
‘zionelocata. |

B Il)Pﬁriﬁgnﬁath{}n assistiti, I’attestazione prevista dall’articolo 1, comma 8, del DM 16

.. genndio 2017, anche -t:{}'n;r'iferimenm alle agevolazioni fiscali. ¢ rilasciala alla parte richieden-

S oted _"__'_;_{jg}l}g}aﬁimiﬂﬁe-__della proprieta edilizia o da una dej conduttori firmataria del presen-
te Aecordo, tramite la ela "




R c ( stazmnemlﬂ erale), oppure rilasciata congiuntamente dalle rispettive organizza-

zlﬁmdellapmpnet&edﬂma ¢ dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite

~ Telaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bila-

. tﬁr&lﬁ)ﬂdﬁlv aled:accardﬁ di cui a] Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

| : | . 12) Alﬁmmqnanmpmwsw dall’art. I, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
o g;mémaﬁmm detentendi grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelll aventi in
S CAne pm i 50 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente

1
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£, 16 ger 92017 Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e

13 I conn atti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegaio A al
Amrdo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo

il presente Ac

S TITOLO B)
o CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
o (art, 3, comma l, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio20] 7)

SR )L mbltndl apphcazwne dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
-+ dalPintero territorio amministrativo del Comune di GALLICANO NEIL. LAZIO.

T trme del C{}HIHIIE di GALLICANO NEL LAZIO, tenuto presente quanto disposto
. dalfart. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivo-
" cabile 'ubicazione delle singole unita immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati,

R

ne suddiviso in aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone re-

all’'OMI/Agenzia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come

. da Allegato 1. (Zone del Comune e fasce di oscillazione). I confini tra le aree si intendono
- tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

R 3)Perleareeﬁmaganee, come sopra individuate, sono definite le fasce dj osclllazione dei ca-
.. noni'come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione).

| 4)1;;@11 dllmmme di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

g ANGHA dennz Gﬂﬁd&lcmone effettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio
S 2017, fra il valore minimo ¢ massimo delle fasce di oscillazione dj cui all’Allegato 1 (Zone
delamune ¢ fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle ri-

1 potranno subire un incremento fino al 10% esclusivamente per immobili rica-

- alPAllegato 1 potranno sub
- denti in tipologia “Ville e Villini”.

” 6)A1ﬁmdell’art 2, cﬁﬁuﬁa 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe, definito all’interno dei valori minimi e mas-

- simi delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazio-
jazioni fino ad un massiivo del 10%. tenendo conto delle particolari esi-

 ne), potra subire 42
- genzelocali.
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ine della determinazione del canone, la superficie convenzionale, espressa in metri
- a){'intera superficie calpestabile dell’unita immobiliare:

' b)nmﬂltreﬂSQ"/ﬁdeﬂaSuperﬁcle delle autorimesse ad uso esclusivo (box);
- ¢)non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

e - d) non oftre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

S &) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-

swgéelcandutm reimmmque non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobilia-
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© . fynonoltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
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E Par oli allﬁggl s;tuat;al plano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il

g rgetica A, B e C sara incrementato del 10%.

"
'

non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. | ,70;

per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mgq. la superficie potra essere aumentata del
6 fino ad un massimo di 52,90 mq.;

or g i alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mgq. la superficie potra
css¢re aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mg.;

* 1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mgq. la superficie potra essere ri-
~ dotta sino ad un massimo del 15%:

m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un massi-

N -
- [ "

P

del5%.

- 0) il appuicazione aell’ Arty , secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
tviduati gli elementi oggettivi, riportati nell’ Allegato 2A (Elementi oggettivi per la deter-

o mmazl@n&delcanﬁne) 'e_:-.iiéll’Allegato 2B (Scheda determinazione canone concordato);

- Q)Perghunmb:hdl cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
- quelli'di cui al Digs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cuj all’ Allegato 2 subiranno, nei va-

o IB)Pergl;al]oggi completamente arredati I’ammontare del canone effettivo potra subire un
.. aumentofino al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto 'inventario degli arredi.

_valore sara diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
cooe Peraﬂ@gglmnclassa energetica D, E ed F, il canone sar3 incrementato del 5%, per classe e-

Inpmsenzadl interventi documentati Eco Bonus il valore sard incrementato del 5%
| Inpresenzammtawenh documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

ll)Nelcasodliecazmne di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento deter-

- minato ai sensi degli artt. 4, 5 e 6 sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna

porzione locata ‘anche considerando parti e servizi condivisi. I metri quadr relativi alle parti e

- servizi condivisi ‘'verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superticie di ciascuna por-
- .zione locata.

" 12) T canoni di .-lacaziﬁﬁé-.& la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

“13) Per i contratti go
- a soddisfacimentq

orni vengono individuate lc scguenll fanispecic

-
-

¢ conduttori; . L(T
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A Fattispecie di esigenze dei proprietari.
~ Quando il proprietario ha esigenza di adibire alla scadenza del contratto I’immobile ad abita-

o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

. zione propria

o Co mmfenmentetmpomnm della sede di lavoro;
- matrimonio dei figli;

. .\E.' ..*

- acquisto di un'abitazione;

turazione 0. esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
v Pabitazione del conduttore;

R 14)&1 apphgazmmdali’art 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che in-

snpulareuncanmnﬁ di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
- non previste dai paragrafi A) e B) dell’art. 13 del presente Titolo, o difficilmente documenta-
- bili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori fir-
matarie del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da afto nel contratto

oL P '\-.. i A "- L . T
L sottoseritto tra le parti.

= 15)?&1‘1& gnpu[adﬁi contratti-di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle

IR 'ﬁ_ tedamgrga anizzaz ﬁiﬁiﬂe_é@l}a proprieta edilizia o da una dei conduttori firmataria del presen-
- te’ Accordo; tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente Ac-

- suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

8 16) Per i contratti non assistiti, I’attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16 \\
e o 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, & rilasciata alla parte richieden- \/

.
L . T I
et

o

et rda ( aﬁem@muﬂﬂmeme), oppure rilasciata congiuntamente dalle rispettive organizza-

T ﬂmdeﬂa prgpnetaedﬂma ¢ det conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite
- © . Pelaborazione e la consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bila-
- tﬁmle)odelvﬂrbalﬂdl accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

17)Aifimd1 quanto prevxsta dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
'fgiﬁﬁdiéij‘t}f;ﬁ"s;ié;’:i}}d&tentﬁri'd_i ‘grand! proprieta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in

| - -capo pit di 50 umtéﬂnmablhan ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente

. - . .

a 13)1 eaﬂtrattl sarannosnpulatl usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al

. DM]égemalo 2017Evenmall note aggruntive al contratto, non in contrasto con la norma ¢

presente Accordo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo «
- all’Articolo 17 deneminato “Altre Clausole”. i

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI _

rt. 1 comma S0OM 16 gonnaio 2017) \ Sy
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R Lacentratt A :"_-itiﬁe"*iﬁtegmtiva con la grande proprieta immobiliare come definta dall’Art. 1,

- Cﬂm 5 Dm. 16/01/2017 e dall’ Art. 12, Titolo A) e Art. 17 Titolo B) avverra all’interno del-
- le fasce di oscillazione, senza tenere conto de; parametri indicati nel presente allegato, essen-
~ do gli stessi riferiti esclusivamente alla piccola proprieta.

. La contrattazione per la grande proprieta fara riferimento ai valori dal minimo della fascia A

-l medio dellafasmaB, con variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza

o

SN TITOLO C1)
AASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

o 1)Icmammassmdell’aﬂeggm sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decre-
L 10 22 Aprile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura
< che te@a conto anche delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Talj
R agamlazmm costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, com-
~ma7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una

| . 2y NeHa deﬁmzmne di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A),
S art. 4, 5 e 6 del presente accordo.

o 3)Perghoner1 _a‘cc__‘es_s'i}ri- st applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cuj
- all’Allegato 5 del presente Accordo. ;

TITOLO D)
ONERI ACCESSORI

- E -_ I)Perlmntram régblaﬁ dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabel-
la degli oneri aceessori di cui all’allegato 5 del presente accordo.

o - TITOLO E)
ISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA F CONCILIAZIONE STRA-
o o GIUDIZIALE

o » . 3 '
L ﬁ ! :
. . N ' ..\_ u ) . hl -
-

1) Per '1-?at§vaziﬂne della procedura prevista dall’art. & D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli
14 del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Allegato B)
alD:M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stabtlito dal Regolamento Allegato E) del D.M. 16
gennaio 2017. =

TITOLO F) 9 &

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ ACCORDO

Prima della scadenza, Scuna delle orggnizvazioni firmatarie puod chiedere al Comune dj ;
provvedere alla ¢ e bel i yprocedura di rinnovo, — é A/




B Z)Tmﬂff‘d inutilnente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria ini-

- 3)Incaso di modifiche all’attuale regime fiscale di riferimento sara facolta delle parti firmata-
. Iﬂmdlmaﬂﬂafacﬂnmazmne o di impossibilita a riunirsi. i valori dei canom, conteggiati

. _-secondo le indicazioni del presente Accordo territoriale, subiranno un incremento pari alle va-
. riazioni ISTAT assoluta,
4y prese

ente Accordo di convocarsi per le determinazioni di merito,

- .

resente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

~5) I presente Accordo potra essere firmato, anche successivamente, dalle Associazioni sotto-

e Mlschedadldetenn minazione canone concordato

ittrici della Convenzione Nazionale, o aderenti ad esse, €/0 maggiormente rappresentative a

= . iﬁﬁﬂﬂ,d&ﬂa proprieta e dell’inquilinato.

i & mte gra.nte del presente Accordo i seguenti allegﬁtii

All. 1: Zone del Comune e fasce di oscillazione

zjgiemgnn aggetth per la determinazione del canone

S AlL 3 Attesta zioni tipo (A - unilaterale e B - bilaterale)

SRR Leﬁﬂ,cgﬁfemat{) e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti {UL |

~ AlL5:Oneri Accessori

ANIA [

CONIA ( G
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