COMUNE DI ALBANO LAZIALE

Provincia di Roma

SETTORE II° - RAGIONERIA E FINANZE
SERVIZIO lilI° (Economato - Provveditorato - Patrimonio)

Prot. Generale n. %L, 2 “;L] ded ”5 N3V, 2000

Prot. Inf. N. [ Sett. 1°/Serv. [I°/ Patr. del o

Oggetto: Applicazione Legge 431/98 - Disciplina delle Locazioni uso abitativo.

R.R.R.
Al Vice Segretario
_v Al Ufficio URP
Al Dirigente V" Settore
Al Dirigente IlI" Settore - Servizi Sociali
- Loro Sede -
Al Ministero delle Finanze
Ufficio Del Registro di Albano

Via Olivella
00041 Albano Laziale

Si informa che con nota registrata al protocolio generale if 09.05.2000 al n° 13687 &
stata depositato l'accorde Territoriale per il Comune di Albano Laziale in attuazione della Legge
cel 09.12.88 n° 431 e del Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici 05.03.1999 concernente le

locaziont ad uso abitativo, che per conoscenza si rimette in copia.
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oggetto: applicazione legge 431198 - disciplina delle locazioni uso abitativo-

Com'e noto la nuova nermativa, abrogato il veechio impianto dell'equo canone, ha intmd1?U¢ nicl settore delle
! |ocazioni sbitative una impostazgione radicalmente diversa: guella dei benefici  fiscali  (sia a fivore del

proprictario di casa che del suo inuiiing).,

Al proprictan di case & data 1'epportunita di poter liberamente sceghiere il contratto pitt conveniente tra le due
distinte opaion espressamente previste per legge: _ L
© |, #f prima canale prevede libert nella determinazione del canone, ¢ durata dei contratt: pan ad anni 444,
‘3 |l secondo canale, favorito dalle agevolazioni fiscali valide per I'intera durata contrattuale, nchiede myvece
! che la determinazione del canone di locazione stia all'intemo delle oscillazione dei valon stabaliti in
' appositi accordi territoriali stipulati dalle Associazioni de propnetari e dei condutton magmormente
f rappiesentativi.
La curata (minima) del contratto é di anu 3 +2,
|'assistenza ai contratti, che com’ & noto non pit obbligatona, & wittaaa vivamente consighata per E
r contenere il contenzioso tra le Parti, e garantire il buon esito delle agevolazioni,
. Leagevolazioni previste a favore del proprictario:
) ~detrazioni fiscali Irpef ed Irpeg complessivamente pari al 40,5% sull‘ammontare dei canon, ¢ del
| 3% sull ¥mposta di regisiro (da dividere al 30% con il conduliore),

Le azevolazioni a favore del conduttore:
~detrezione Irpef paria £ 320,000 per redditi compresi tra 30 ¢ 60 mifiant, ¢ di L G40.000 per

reddits inferfort ai 30 miliond.

-La Confedilina, assieme alla Appc ed Asppi, hanno gia sigiato, i data 6W809, I' Accordo terntonale &
Féma con le Q0SS inquiling; Sueta, Ui, Uniene inguilin.

Per favarive ln pit ampia e diffusa applicazione defla legge 43198 le stesse Associaziont hanno raggiio
1 dlara 371412000 §intesa per la stipula di netti gli accordi territoriali viguardantt § Comuni della Provineia
dr Roma nemranti nell elenco CIPE (Comuni ad alta tensiore abitativa ¢ terremalali).

La Confedilizia, in nome e per conto anche defle altre Associazions finmatane: Appe., Asppi, Suma, Lal,
Usmiezse wnaquelim, trasmetze con Ia presente I Accordo terntanale raggiunto, che, protocollato ai sensi di leggee,
consentira, anche nel vs Comune, di poter frunre defle agevolaziom previste dalla legge 4511938

Le Assoeniom firmatarie ehiedone wn incontre per fornire evennuali approfondimenti sulla normaine,

concardare imziatnve df pubblicizzazione a fovore della CHTT AR,
—,——— - i
! ntrglhon safun

Foma, 2 magaio 2000
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI ALBANO LAZIALE
' ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N° 431 E DEL DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI
PUBBLICI 5 MARZO 1999

Fra le seguenti organizzazioni:
Kol PIETOWR v

CONFEDILEZTA, in pessona di... U5
ASPPL, in persona di...... CEW P}{}Lﬂﬂﬂ:*“-ﬂ =Lt

mvc.mpemmdi.....ﬂhri CaCrlyqONE o

Si conviene guanio segue!

1- CONTRATTI AGEVOLATI (ART 2 COMMA 3 LEGGE 431/98 E ART. 1 DM 5/3/%%)

[‘ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contrarti in epigrafe é costituito dal térritorio
amministrativo del Comune di Albano Lazale (RM).

Per favorire la migliore applicazione della legge 431198, in considerazione delle sue dimensioni, i
territorio del comune di ALBANO LAZIALE é stato considerato un unicum sostauzialmente
omogeneo e dungue non & stato suddiviso in zone

Conseguentemente la fascia di oscillazione dei canoni -espressi in lirelmgimese- che potranno fruire
delle agevolazioni di legge ¢ cosi deternunata:

FASCIA TH SUBFASCIA SUBFASCIA SUBFASCIA
OSCILLAZIONE [MFERIORE MEDHA SUPERIORE
400001 1,000 40007 000 70009 500 9.501111.000

Le pani stipuleranno i contrati imdividual di locamone secondo Fallezato tipo di contrane {allegato
C) recante aliresi - come col presente accordo si conviene - le modalita di aggomamento del canone
nella misura del 75% della variadone istat. 1l canone di locazione di oeni singola unita ummolibare
determinato dalle pari allintermo della fascia di oscillazione sulla base degli elementi ogzetnd di cul
allallegato F. Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fra locatore e condunore le
organizzazioni stipulauti il presente Accordo approvano la tabella come da allegato [}

[ wetri quadrati dell'unitd immobiliare, con una tolleranza del cingque per cento i pi 0 W mena, ©
data dalla somma dei seguenti elementi:

~Tusera superficie calpestabile

clow, = b




-l 50% della superficie delle autorimesse singole;

- 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune,

_il 25% della superficie dei balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

il 15% della superficie scoperta di pertimenza dellimmobile in godimento esclusivo del conduttore;

il T0% della superficic condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale della unita
immeobiliare.

La superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70 sono conteggiati al 70%.

per gli allogsi con superiore intema compresa tra 46 mq e 70 mq. la superficic & aumentata del 10%
fino ad un massimo di 70 myg.

Per gli alloggi con superficie interna inferiore 2 46 mq la superficie & aumentata del 20% fino ad un
massimo di 50,6 mq.

[ sudderti limiti tengono conto della sentenza della Come Costituzionale 236 del 18 giugno 1987

(e le singole panti contraenti concording una durata contrattuale superiore ad anni tre la fascia i
oscillazione dei canoni di cui al presente Accordo relativa al Comune o alle zone ove & ubicato
Tanmobile potri subire nei valor minimo e massimo un aumento del due per cento per i contratti di
durata di quattro anni, del quattro per cento per i contratti di durata di cinque anni e del sei per cento
per i contrati di durata di sei o pili anni, a valere per intera durata contrattuale.

Per ali immobili di cui allanicolo | comma 2 lettera a) , della legge 431798, le fasce di oscillamone
dei canoni di cul al Comune o alle zone ove & ubicato immobile potrd subire nei valon oumo e
massimo un aumento del 15% a valere per lintéra durata contrattuale. Tale aumento sard cumulabile
con quello della fattispecie di cu al comma precedente, ove ricorrente.

Per le uniti immobiliari completamente arredate con  mobilio efficiente ¢ non degradato ed
elettrodomestici completamente funzionanti , i valori deile sub fasce potranno aumentare fino ad un
massimo del 15%.

[ contratti tipo dovranno prevedere la seguente clausola: * Clascuna parfe poira adire per ogmi
controversia che dovesse sorgere in merito alla interprefazione ¢ esecuzione del presente conratio.,
monché in ordine all'esatta applicazione dell'dccordo territoriale pift sopra citate |, anche a
rignardo del canone, una Commissione di conciliazione siragivdiziale formara, quanto a due
_comparenti - sceltl frir appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accorde d eni
trattasi - sulla base delle designaziond, rispettivamenie del locatore e def conduitore, v quarnto a il
ferzo - che svolgerd eventuaimente funcioni df presidente - sulla base delle scelta operato dai due
compottent! come sopra designari ove gli stessi, dif comune accordo, ritengano di nowinario. [
ogni caso di variacione in pitt o in meno dell'imposizione fiscale, rispetio a quella in atio al
momento della stpule del conarte. la paree inferessata  pofra adive wna Commissione
siragiudiziale di conciliazione compaifa nef modi sopra (hdicatr, la quale dererminera, nel wermiie
peremovio di novama gionn il nuove camone, e valere fino alla cessazione del rapporio
conrrattuale, ivi compreso Meverrnale periodo di provoga biennale, o fino allo nuove wiriazione™

2- CONTRATTI TRANSITORI ORDIMNARI  (ART. 5 COMMA 1 LEGGE 431/98 E ART 2 DM 5
MARTO 1999

L'ambito di applicazione delfaccordo relativamente ai comtratti di euwi al tilolo ¢ costituito dal
temitono amministrative del Comune di Albano Larale.




Ai fini delfamicolo 2 comma 4, D.M. 5 marzo 1999, le organizzazioni stipulanti fimnu atto che |J
canone dei contratti individuali in epigrafe sara definito dalle parti contracati allinterno dei valor
punir; & massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolau per le zone del Comune di

Tivoli

Per i contrani in epigrafe - per i quali le organizzazioni stipulanti concordano t‘appiicazicfnc d_tlla
miedesima Tabella degli oneri accessori di cui sub 1) vengono individuate le seguenti fattispecie 2
soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori.

Fanispecie di esigenze dei proprietan: _ i A .

- quando il proprietano ha esizenza di adibire entro i diciotto mesi l'immobile ad abitazione propna o
dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

rrasferimento temporanco della sede di lavoro;

matrimonio dei Ggh

rientro dall'estero

destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figh per ragioni di studio, esclusivamente per
irmmobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore

destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione
del rapporo di lavoro, gid nota al momento della stipula della locazione che comporti il nlascio
dell'allogzio di servinio;

- qualsizsi alftra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo e data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

Fanispecie di esizenze dei conduttor: I
- quando il conduttore ba wna esigenza transitoria collegata ad un evento certo a dawa prefissata ed
espressamente indicata nel contratto,

Si specifica chie per la stipula di contrarei di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza di
una dells suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti. Le parti stipuleranno |
contratti individuali di locazione secondo l'allegato tipo di contratto (allegato E),

Il presente Accordo resterd in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell'emanazione di un puovo
decreto ministeriale di recepimento di Convenzione nazionale sostitutiva di quella sottoscrina I'S
febbraio 1999 e potrd essere oggetto di revisione prima della suddetta scadenza ove le pani, di
comune intesa, lo ritengano opporuno.

[l presente Accordo verra depositato presso la Segreteria generale del Comune di Albano Laxiale

Lenn, confermato ¢ 5 fageritio i dara.
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) Limmobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di avile abitazione del conduttore ¢ delle

ST e T R e e Ty S e e 1 O R,
Per la successione nel contratto, si applica 'am, § della legge 27 luglio 1978, n. 392, nel testo vigente a
seguito della sentenza della Conte costituzonale 7 apnle 1988, n. 404,

33 I condumtore non potra sublocare o dare in comodato, in tulto o in parte, 'unitd immobiliare, pena la
nscluzione di dintto ded contratio.

&) Considerato che la superfice dell'appamtamento non supera ..., metri quadrati, il canone
armuo di locaziane & stabilite in lire ... .. _ e SIS

oLVETO,

{per 8 Comuni espoluage di Previneia neache per i Communi confinanti con Rama. Milana, Venezia, Genova, Balagns,
Firenze, Hapoli, Tormo, Palerme, Bari e Cataain) ¢ convenwto, sulla base di quanto stabilito dall'Accordo
ternitenale in data 6 agosto 1999 depositato presso il Comune di Roma in data 6 agosto 1999 e tenuto
conto degli dementi di cui all'art. |, comma 4, del d.m. 5 marzo 1999, in lire ............

UMD oo rmrinesmismsrasssansnansiansss GG 1] conduttore s obbliga a cornispondere nel domicilio ded
locatore, avverca mezzo bonifico bancario, ovvero ... ..., STV 1 TSR .
equali antapave di lire oo : A . | || LR i AT e e e CIASEURS
P Tt 1u gL

7) Il pagamento del canoae o di quant’altro dovuto anche per anen accesson non potrl ES5EMe SOSPEso ©
ritardato da pretese o eccerioni de! conduttore, qualunque ne sia il titolo, [ mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di wna sola rata*del canone (noncheé di quant'aliro dowvute ove di
importo pan ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsio
dagl armt. 5e 55 L. 27 luglio 1978, n. 392,

5) Ul concuttore dovra consentire di accedere all'unith immobiliare al locatore, al suo amministrators
nonche a1 lore incancati ove gli stessi ne abbiano - motivandela - ragione

) Il condurtore dichiara di aver wisitato Punita immobiliare di cui al presente contratto e di averia
trovata adatta all'uso convenute e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritire delle
chiaw, costituendosi da quel momento della medesima custode. Il conduttore si impegna a nconsesnare
Vurita immobiliare locata nelio state medesima in cui Iha ficevuta salvo il deperimento d'uso, pena il
nsaramento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le nomme del regolamento dello stabile ove
esistente, accusando in tal caso ricevinta della cansegna dello stesso con la firma del presente contrano,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in ol Caso vietsto
al eondisiore di compiere atti, ¢ tenere comportamenti, che possana recare molestia agli altn abitans
dello stabile. Le parti danno amo, in relazione allo stato dell'immobile, 2i sensi dell'art. 1590 det € C_di
Quanto segue; .. .

avvero di quanto nsulta dall'aliegato verbale di consesna

19} Il condustore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, migliona o addizione ai locali locar
od alla loso destinazione, o agli impiant: esistenti, senza il preventivo consensa scntto del locatore

L) 1 condigrare eionera espressamente il locatore da ogru responsabilith per 1 danrs direfti o indirem
“Ie potessero denvargli da fanto de dipendenti del locatore medesimo nonché per intermuzon
Fcolpevali dei serviz

.ﬂ.fd" garanzia delle obbligazions tutte che assume con il presente contratto, ivi compresa la restituzions
Immolale alla data ds seadenza, il cosduttone viersadman versa al locatore {che con la firma del

Irmmmtm fie nlascia, in caso, quietanza) una somma di lire
a

Ehd“ﬂ-lﬂ di UHLrCIs) legali che saranng carmspost 2f conduttore al termine di ogni anmo di locamone
d-di%m caunomale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa venfics
9 Stato deflunita immobibiace ¢ dell'osservanza d cizni obblizanone contratiuale
ik
II =

o~ (CICTPE
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........... oo Pan a tre mensilith del canone, non imputabile in conto pigon e/
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ALTRE FORME DEGARANZIAC .. iupsiihisaistsinsbenbtnbeissbbamsberssbeissssee i e
15) Per i onen accesson le part faranno applicanone della "Tabella onen accesson” allegata
a1l Accordo territorale in data 618199 depositato presso il Comune di Roma in data 618199,

I ogri cas6 5070 interamente 2 canco del conduttore le spese - in quanto existent] - relative al serazo
di pulizia. al funzionamento e all'erdinaria manutenmione dell’ascensore, alla fomitura dﬁraf::ql.u_nmd:e
dell'enermia elettrica, del nscaldamento e del condizionamento dell'ana, allo spurEe da pozs nen e delie
latrine nonche, ancora, alle formsture degli altri senaz comuni. Le spese per il servizo dh portinena, ove
istituite, saranno a canco del condurtore nella misura del 90 per cento,

| pagameénta di quanto sapra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro dus mest dalla nchiesta
Prima di effertuare il pagamento, il conduttore ha dintto di otrenere rwlinziun-? specifica defle spesé
anzdene e det criten di npartizione. Ha inoltre dintto di prendere vistone presse il locatore (] presso il
<uo amministeatore o Iamministratore condominiale, ove esistente) dei document gustficanv dedle
spese effettuate, anche tramite e organizzazion sindacal, i ]

In una col pagamento della pama rata del canone annuale, il conduttore versera una quota di acconto
non supenore a quells di sua spettanza nisultante dal consuntivo dell'anno precedente

|4} 1i condamtore ha dintio di voto, in luogoe del proprietario dell'unita immobiliare locataghi, neile
delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese od alle meodalita di gestione des seram @
nscaldametto e di condizonamento daria, Ha inaltre dinitto di interverure, senza vote, sulle delibere
relative alla modificazone degh altn seniz comuni .
Cuianto stabilito in matena di nscaldamento e di cosdigonamento d'ana si applica anche ove si trat di
edifico ron i csndamini. b tale ease (o con osservanza, in quanto applicabuli, delle disposizion del
codice civile sull'assemblez dei condomini) 1 condutton si funiscono in apposita assemblea convocats
dalla proprieta o da almena tre condutton,

15) Il condustare - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - 5i obbliga a
servirsi esclusivamenze delf'impianto relative, restando sin d'ora il locatere - in easo di inossérvanza -
aurorizzato a far imuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
potra pretendere 2 qualsiasi titolo, fatte salve le ccoezond di legge.

16} Mel caso in cui il locatore inzendesse vendere [a casa locata il conduttore dovra consentire la wvisita <
all'unita immobiliare s volta la sestimana per almeno due ore con l'esclusione det momi festia oppure
con be seguentl modalita:

17) 0 locatore eorcedeinon concede il dinitto i prelagone al conduttore in caso di vendita
| dell'immodnle locato da esereatarsi secondo pli arte. 38 e 39 defla legge 27 luglio 1975, n. 392

i8] Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ncesvute conseguentl, sono a canco del
conduttore.

' locatore provvedera alla remistrazione del contratto, dandone motizia al conduttore Qs
comspondera {2 quota di tua spettanza, pan alla meta, Le pam potranng delegare per la regstrazone
del contramo una delie orzanzzazion che hanno prestato assistenza per 1a stipula ded presente contramo

19) A nmn wli effets ded presemie contratto, compresa la notfica degh athy esecutina, ¢ a fine defla
compefenza & mudicare, il conduttore elegge domaailio na locali a lu locau e, ove ezh pru nan I occup
o comimgue deenpga, pressa ['Ufico di segeetena ded Comume ove & sitwato Fimmalnle locaro

20) Qualunque medifica al presente contratto non pud aver luogo, e Non puo cssere provata, sc nan
mediante atio scnfte -

21) 11 locatore od il condutore s1 autonzzano reciprocamente @ comunacare a terz | propn dat personali
i relamone ad ademporent; consesi ool rapponto di locazions (legoe 31 dicembre 1996, n. 673) A
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17} La eonclusione del presevie contratio - fatto salve Peserazo del diritto di prelazone DVe COnCISE0 =
7 di per 3¢ trasferimento al locatania, con @ senz3 corrispeivo. di quanto locato (art K21,
cqmma -, et £, d. Igs. 1* sertembre 1993, n IBS).

13) Ciascuna pane potra adire per oz controversia che dovesse SOMREt m m?-itu alla interpreazons
od esecuzions del presemie contratto. nonché in ordine all'esata rpplmc_mldzu hc.mr_dulu_mtmuin pil
sopra citald, anche 3 nguardo del canone, una Commissione di conchanane s:rxgn.uﬂ_nalt formata,

o 2 due componen — scelu fra appartenent alle rispettive OrEani ZAnon firmatanie dell' Accordo
di e tragtasi - sull2 base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore e, quanto &
un terzo — che svolgera eventualmente funzioni di presidenze -, sulla base della scelta operata dai due
component] come Sopra designati ove gl stess, di cominge accordo, NEREANG di nominario lr_n Ca50 d!
vanazione in pid 0 In meme dellimposizione fiscale nspetio 2 quella in ate al momento delia stpula de
contrano, la pare interessata potra adire una Commissions stragiudizale d conaliazone composta nel
modi sopra indicat, 1a quale determinera, nel termine perentonio di novania giomi, il nuovo cances, 3
valere fino alla cessanone del rapporio contrattuale, ivi COMpres Peventunle penodo di profoss
bigmale. o fino a nuava VATAZI0NG.

35) Pes quanta noda previsio dal presence contratto le parn fammo espressa nnvio al presitato 4.m 3
marza 1000, alle disposizion: del rodice civile, della lezge 392778, della lesge 431198 e comungue alle
nonme wigent ed agh usi locali

Letts, QpProvale € SOUOSERIHD ooty B il arsmidtanran ity

O locatore ...
D comBUIORE . iienenenicriinias asiiraenst

A mte dellart. 1342, secondo comma, del codice avile, le pan specificamente approvanc 1 patts di
cui i punt 1), 2), 3), 4), 6), 73, 8, 10), 11, 12), 13), 20), 23), 24) e 25}

T BSCTIOT . serrenreemn beambtanssnsiasmenid e naied i abtans aBasd FiFP =S piaste st

N eomdirtone

SOTTOSCRIVOND IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA
TR CONTEATIEER - ciaess iienibiimorranrepanrms srny gy iesed

WOTE

11} Per be persone fisiche, npamard. auEe. eatgsome, fuape ¢ dat3 di museita, domscdm & codiee Fivgale P e persini
pundiche, mdicaze: ragione vociale. sede, codice fincabe, pamita lva, pamesy iseririone Trbimake norrche nome. Cogmanls
¢ din di maicina el legale rapprosemtasie.

{1} AsmmenTa facolttna

1T} Documente di riconciciments; tipo o estremi | dati relain deveno citere ripanati nclla denunsss da preseniare
2l Ausories £i 5, 43 parie del locsiods. 21 semid dallart. 12 del decysta-lepse 41 marie 1976, n 5%, convaliiy dally bepie
i3 magga 1975, 0 {91, Mel casa = ci capdityare sia cittddmo extraeamunaassn, deuve e dyia corwca s
sl Autariia di P.5., 0i seni dedl'are 7 del decreto lemchatiee . TEOT99E

{4 La durats minima & di mesi uno e qualla massima & di mess diciotin
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
si penti deilart 2. comma 3, dells legpe 9 dicembre 1993, 8 431 e come ds Accorde icrritoriale di Roma del S8
(1]

BT T | R di seguito denomunatofa locatare
{assistaols (2} da

CONCEDE IN LOCAZIONE
TR RN () R di seousto denomanatofs conduttons
R PR B T 1] I | [ e e
[mexistgels {2 da o s O _ mpetens di..... v

che accora, per sé e suoi aventi causa, [ unitd immobiliare Posta i ...

e vkt est et ey DLCHVIED Ly PRI oo ciaiia 7, |- Ty ;.
composta di 0. vani, oltre cucina € senaz, per complessivi mq, ............ , © dotaia altresi des
soouents elementi sccessort {¢anting, amtorimess tiagols, posto macehins ia comne o mene, ecc; mdicare qiali)

FMH_E{?III’HEM’{IMI’&”MEE come da clenco a pane, sottoscritto da contrasntl

-TABELLE MILLESINMALIL:
T —— & Al T v i bl el
11 [ S ST . | | | |- AR TR S S

COMUNICAZIONE ex ant. B, 1erzo comma , DL 11 Jughio 1992, n. 333 {amavetiodalla | § sgada L9925 33%)
CODICE FISCALE dul [DENIETE 11 v iatimmi st semsmrers s ettt g b bt s ettt osin
3 ] CATASTAL] [DENTIFICATIVI DELLTINITA! IMMOBILIARE i, et Pt el :

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA: ...

-La locamione sarh regalata dalle seguenti pattuizioni:

1} 1l contrattn & stipulato per |a dursta o 2 ..o (S0 dal - el fwi

e allz prima scadenza, ave le parts fon concording sul ninnove del medesima, @ senza che 514 necessana
disderta per finita locazione, il contratta & prorogato di difitto di die anmi fatia salva la facolta di
ditdea del eontratto motivata ai sensi dellart. 3, comma |, della legge 431798, Alla scadeza del
periodo di prorosa biennale Giascuna delle part ha dinto di attivare la procedura per il nnnovo a nuove
condizicei © per la mnencia al rinnove del contratto comunicanda la propna intenzione con lettera
raccomandata da wviare allaltea parte afmeno sof mesi prima della scadenza In mancanza della
comaucazZone il coatratto & innovato taciamente slle medesime condizron.

Wed case i cul il locatere abbia nacquistato la dispenebilita dell'allogzio alla prima scadenza e non lo
adibiscy. nel termine di dodici mress dalla dato in o hia nacquestato |3 deia dagporulalita, agh us per )
quali ha esercitato I3 facolta di disdesta, ol condutiore avra diritto al npnstino del rappatto di locazone
alle medesime condizioat di o al contrano disdetato o, i allémativa, ad un NEANCHTATIIO 17 ARSI
part a tretaser mensiling dellultime canone di locazone percepro

2) 1l conduttors ha facolta di recedere per gravt mouw dal contratio previe aviiso da pecapitars A
mezza leera raccomandata alureno sei prest prima,

1) Limmobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di awle abitanone del conduttore « delle Y
persone atualments con lul comvivents ... | s 12 1 R R A PR e E A £ g
Per la successione nel contratto =i applica Fart. 6 della legge 27 lugho 1978, n. 392, nel testo wvig a
seauito della sentenza della Ceite costtuzonale 7 apnle 1988, n. 404
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) Considerato che la superficic dellappartamento RO SUPEEE ..o metn quadrat, il cnons
armwa & locaziane, seconda quanto aabalite dall’ Accorda temitonale definito in data 8199 e depositato
presso il Comune di Roma m dags GENDD, & convemitos B HI® oot
i it conduttore 51 obbliga a comspandere nel domicilio ded lecatore,
avvero 3 mezzo boifics Bancano, OVVEID, ot (TRt [ W - ezumli
argicipate o e oot e . - scacents il ... 3
Tale canone & 530 deerminato dalle part tenendo conto desli element di cui all'art. 1, comma 4,
decren del Mimstro de lavon pubblic 5 marzo 1599 & sard apgiomato, 3 nichiesta del locatore. i
ramone del 7596 della variamane annuale deliTstat fino al termine del contratio ¢ dell’'eventuale proroga
biennale

51 1) pagamento del cancne o di quantaitio devazo anche per onerl accessor non POAra CEIEIT SOSpEE o
nrardate da pretess o ecceziond del eonduttore, qualungue me 53 | titale. 1 mancato puntuale
pagamento, per qualungue causa, anclie di una sola rata del canone {nonché di quantaitro dovuta ove di
insporto pari ad una mensilita del canone) costituisce in mosa il canduttore, fatto salvo quanto previsto
dapfiamt. 5 ¢ 58 L. 27 luplio 1978, n 392

&) I condunoce dovii cofsenture di acceders allunita immokiliare al locatore. gl cun AmTUIESIrAnTe
nanché i loro incancat ove g stessi ne abbiane — motivandala — ragone.

7) 1l conduttorn dichuara di aver wisitato [a casa di cui al presonie contratto e di averla trovata ada
Il convenuto ¢ ~cosi - &1 prenderia in consegna ad ogm effetto cof il ritiro delte chinw, costituendasi
da quel momento deila medesima custode. [l conduttore si iMpeEna a OISR re l'anitd ymomobiliare
locaa nello stato medesimo in cu Tha neevuta salvo il deperimento d'uso, pena 1 rsarcimento del
danna. Si impezna, altresi, 3 rispotiare le norme del rezolamento dello stabile ove esistente, accusando
i tal caso ricevinz della consegna dello stesso o la firma del presente contratto, cos come 51 WMPESTE
ad osservare le deliberaziond Jell'assembiea dei condemini. E in ogiu casa vietato al cooduttores di
compiers A, € Lefere COMPOrtamcnl, che possann recare molestia agh altn abitanti dello stabide Lo
partl danno ata, in retasone alla stato dell'immobale, ai senst dell'art. 1590 C.C., di quanto segue -

nmdlqmmngumd:ﬂ:j[ - mahﬁ e L S

%) | condintore fion polra appostare aleuna modifica, innovaziona, miglioria o addimone =i locali locati
od ahla loro destinazane, o agli impuant: ecistenti, senza il presventivo SONEEMSa SENG dil locatore

9} 1l condirtore esonera ¢sproessamente it locatore da ogni responsabilita per i dann: daretti o indiret che
potessera denvargll ca fano ded dipendenti del lacatare medesima nonche per inrermusion ncolpevol de
e

|0} A garanaa delle obblizazion e che assuma con il presente coniratlo, M compresa fa restinnons
deifimmchile alla data di scadenza, il condutiore verzafnon verza al locatore {che con la firma ded
contrato ne nlascia, ul CA50, UISANZA) unid SMME di hre .. o :

Teur ; . pan a tre mensilith ded canaae, non imputabile in conto pian ©
produttsva di meeressi lezali chve saranno cormsposti al conduticre i termine di ogna annd dh locazione

i depasito caunpnale come sopra costilald sard restituite ol ermune della jocaziong preved venfica
dello stato dell'unita imumobiliare ¢ dellosservanza di oru ebbliganone contratuale

ALTRE FORME DI GARANIIA .

11} Per gli onen accessosi le paru faranna applicazione della "Tabella oaen accesson” allegata
all Accarda temionale di cui al pumo 4)

It ol €350 S0NG INLCEAMenTe 3 CARCo de! conduttore le spese - i quanta esistentl redanve al serazg
di pulina, al finmonamnto & sll-ordinaria manutennane deil ascensore, alla fomutura dellacqua norichie
dell'energya dletnca, dod nscaldamonte del condizionamento dell'ana, allo spurpe det pozs-nen © delle
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{gtrine nenche, ancors, sl fmature desh altr servisl comutn, Le spese per il servipo di porsncna, avE
i .nmmummdﬁﬂdmﬂmﬁsmddmmpum. _

tlpt;:lrrﬂﬂﬂﬁmﬂmwamm-mmﬁmwﬁw-mmm_dﬂhﬂduﬂu
Prima & effettuare i pagamenia, 1l conduttare ha dintto & oliERers lindicamene spocfica delle spese
;;-L:iﬁ:nudl:i:r':l.ufi di npartizene. Fa inoltre diritto & prendene “ﬂmﬂpmﬂﬂhﬂtmln presso i
gy AMENISERAtere o {amasnistratone condominiale, ove esigtente) des dovcumenti ﬁuiﬁﬁr-lt'wi dedle

123 [ condusiont ha dirftto di woto, in luogo del propriane dell'apita imamobiliare lecatagli, nelle

delibere dedl'assemblea condominiale relative alle spese o alle modaliti di Besuend dei secviml
fivcaldamento & di condizonainemia daria. Ha moltre dirittn & intervenare, SonTd vaie, sulle delipere

CORPAIn,

5 stabilito in masetia di riscaldamento & & condingnamento dana si applica anchio ove st trat di
peaficio 10! 1A condominie. In tale caia (1 con Posservand, i quanto applicabili, delle disposimon del
codice civile sullassemblea dei condismind) | condittan ol funscon T appesia agsemblea coNVOCRLA

13} [ condutions - 1 C350 di installazicne sullo stabile di antenna teleasiva centralizzata - s obbliga 2
servirs asclusivamente Sellimpiante relativa, restando sin doa il Jocatore .in case di inosservanzas
qurorizzio a far rmovere & demolire ogni antenna individuale a spese ded condurtore, il quale nulis
potra pretencere 2 qualsias tLeio, faree salve le mn.n:imi di legze

j4) Mel caso m cui il locatore mniendesse vendere Funild immobibiace locata il cenduttore davra
cone enre la visit all'aita immabiliare una volea 13 semimana pef almena due gre con Vesclusions des
15) T locatore M—M d difito di prelamone ol conduttore i S0 di vendita
deflimmobile locato da werctars secondo gl artt. 38 € 10 dells begue 27 lughio 1978, n. 391

1610 1W£ﬂ:gf£&ﬂﬂiﬂﬁt£t i1 diritto da prelazione al condutiore in caso di IMOVA locazione alla
mdmuddmnuu.hﬂemmﬁ secondo T'an 40 della legge 27 luglio 1978, n. 351,

17y Le spese di bollo pet | presento contraro, & P le ricowite conscguentl, sonoG 3 carica del
conduTiore.

[ jocatare provvederd alla registrazicac del contratin, dandone notima o condutlore uest
eamspendera 1a quosa & sua spestanzd, pan alla mvetd, Le part polramne delenare per o reggSLEazions

del contrato una delle OTEAI ZEAZTOM clie ghbiand presiato asasuens per la stipula del prEEME

15) At gl effeti del preseme conirano, compresa la notifica degli amm eseqiiv, € firu della
competenza a pudicare, il condustore el damicitio nei locali 2 locati &, ave egdi piu not i pecup
o cnenuingue defenia, presse FUincio di segreena del Connane ave @ situato Fmmobile lo=ata

18] Qualunque modifica al presete contraio nan pub aver luogo, € TvO0 pud cssere provakl. 56 fon
medisnie amn et

0 i lqcllmnn-l I conduttore 51 aUTanNZEING reciprocamiente 4§ COMLMICTE 4 (erzi | propn dan persenall -
iny relazone ad adempimenti connessi col rpperte & bocazone (legae 31 dicembre 1996, 1 67%)

1) La eonclusione del prescie contrata -t sahs [esercize del dinno di pevlamant ove onsEsco, GVVETE B

ermeti dsl'art 3, coeuma 1. begn® g3 (rog— mon comporta di per 52 il trasferimento al hecatara. conl § SenEd |1
comipettive, di quanto focato (art. 121, conama &, et M fge 1 aeniEmbE 153, o 383). /
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12) Crascuma p:n:pmi;djmpﬁﬂgli contraversia clie dovesse SOTERTE 1N menta alla interpretazone «
esecunone del presente contrato, fianché in ardine allesxta applicancne dedl’ Accordo ternitonale piu
sopra ctatn, anche 3 nguarde del canone, wia Commussione di conshipHone :.ln;:_udi:nnh formata,
quanto a due componanti ~scelt 12 appartenenti alle nispestive organizzanon firmatane dell' Accordo &
g.ﬂtmlsi-sullnha:uddlndniguﬁnri, rispetivamente, del locatore e del conduttons &, quanto a un
terzo «he svolgerd evermualmenie fundoni d&i presidente-, sulla base ddla sodta operata dai due
compenaill coma sopra desigaall ove gli stessl, & comune accondo, nlengana di pominario. In caso &
anasene M pi o in meo dell'imposizione fiscale nspieto 3 quella in atto al momierto dedla wipula del
contraan, 1a parte inenessata potra adire una Comirisaome stragudzale di conchazione compasta N
niadi sopra indicati, la quale deterninera, nel termone pesentona &l novanta giorni, il nuovo canone, 3
valere fino alla cessazone del rappofio contrattuale, ivi comgresa ['eventuale penode di proneaa

bieicale o fino a eV LT Fale fLn
13) ALTRE PATTULZIONL: . oo ooiesisnias

24) Per qUANZO 0N Presisto dal presente comsate le parti fannae AAVO sl precitato dm. 5 marzo 1999,
alle dispasiziony del codice avile. della legze n. 392773, dofla leage 411108 e comngue alle norme
v o agli ust bocali

Letts, approvats & sonascritto e etry 1

1o 1o S ——
B oeonfsiarE i

A mente dell'ast. 1342, secondo comma, del codice avile, le parti specificamente Appravano part i
s ai punti 1, 2), 3, 4), 51, 8}, 9 109, 11, 18), 19), 22), 23) = 24)
0 condittore

SOTTOSCRIVOND [N SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENEA

Wil

1 P be perese fisiche, ripoftase nome. cugaome, Juapo € data & nwicits. domicilia & codice fscale, Fer I8 pemisse
pandichi. indicien. pagose secule, inds. codics liscake. ot by daumes g (ot Tripnyle pochd nautie, Somams
o dina &1 mancita da| begale rapproteniists

02h Aspistans fasgiativa,

13} Documente di ncouescimato: tips o etrem. | dats grlaain devong essers sipartats pella denumis da pueimlace
sif Aweri ds P 5, da parte del bacature, 23 sensi dellan 13 del deciete-bepge 11 masze K978, . 39, convertila dilla |2
{4 maggie 1970, & 190 Nel casn in cun il confusloce B0 c gading eyirscamunisiig, deve syiene dME Cam iR CTEEE
sl ararid di P % 2 semat delfsre Tlef dooneta lopadative & Had' 19ug

i4) La dursts masine o« ) anps tre

Sy gurdp ol agrsicee gl pr il ed g iHiD mom iadafsd - . ?/
l.I!IIII -""""""'_/,fl__.d—hh J".' i
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ALLEGATO F

Allinterno delle fasce di oscillszaac del capsle apevolato vengono mdividuate fino a tre sub fsce:
per lndividuazione delie suls fasce si ticoe conto dei seguenti elementi:

.aurorimessa singola

_conile d'uso comune, SIOTCo O aftrezzato 3 verds

~cantina

-sottotetto o soffitta

1errazra o balcone : :
_appartamento sito i immobile cou meno di tre unitd immobilian a piano
impianto di acqua comente, per il Centro storico anche limpianto a caduta
-implanto di riscaldamento

-ascensare [ par Je unitd immohbilian oltre if sccondo piane fuori terra)
.aren verde di Fl‘.l'l.i]lﬂ.l-‘l-l

-pasto auio SCcOperta

~alteriore posio aute, olire il primo .

-imipiants di condizionamento

-impianto sportivo di pertinenza

-doppi servid

-allacciamento alla rete del gas

-porta blindata

-doppi vetri

-posto aule coperto in aurorinyessa comune

-giardino ad uso eschusivo con superficie di 80 metri quadri o oltre

_stabile ultisato o completamente ristromurate negli ultimi 10 anm

-sistema di sicurezza o sistema di allarme

-piano aitico

-appanamento con superficie supenate a 120 metri guadn

-altezza dei soflii sapenore a o 3,50

| punti § e 23 non sono tra lore. cunnbabili come i punti 17 e 22

La sub fascia & apparicnenza & elevara del 5% per musti gh alloggi inseriti m ppolops a villing
{edificio indipendente. di non giire s pang cr::njnlawm__qu_urrl'ﬂ_m”.'l.ﬂ.'-“ml"lh‘l‘:'|

Per o6 sllogei che banao almeno tre deghi clementi sottoindicati. che ae contraddastiigiono i prezio,
ln sub fascia massima ¢ clevata del 10% per tuni gl alloggi non situan el Coulro AORCO. P
qur_ﬂdl,llliﬂ'l.ﬂ — EJ-I. Ill{iﬁji is Mmm di alm=po e 1|_i_ :Iui:ﬂ'i &l etnentl ":I HiGenssOno
automaticamente nella subfascis massima’

-tipalogia a villa;

-triph servim,

~dappio mgesso, e
-bmyppiamto i condinonamesto, i ol
-piscine, f-

e
o
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Dy A o

- Le-parti contraenti individuerarnno fa collocazione dell'immobile oggetro del contratro nefla sub
& fascia di competenza sulla base della presenza nell'immobile stesso di almens 171 elementr

caratterizzanti per la sub fascia superiore o di almeno 6 elementi per la fascia sub fuscia
puermedia | restando l'immobile nella sub fascin inferiore quando siano presenti meno i 6

elementi.

In caso di serviz igienici mternd all'abitazione, per l'aniti immobiliare oggetto del contratto il canone
sara ndividuato allintemno di un'oscillazione dal minimo della fascia ad una percentuale del 10%
superiore al minima.

In caso di mancato allacciamento dell'abiiazione alla rete fogmante o sistema di smalimenio
autorizzato per lumita immobiliare oggetto del contratto, if canone sara individuato allinterno delia
oscillazione dal minimo della fascia ad una percentuale del 10% superiore a tale minimo.

Le parti contrattuali assistite a loro richiesta dalle rispertive Associazioni sindacali concorderanno poi
i relativo canoue tenendo conto di quanto previsto dallarticolo  comma 4 del d.oy. 5 marzo (999 ¢
in particolare, dello stato manutentive dellaltoggio e dellintero stabiie.

Per quanto rignarda le contrattaziani integrative con la erande propriets immobiliare privata di eui af
Decreto Ministeriale citato, guesta avverra allinierno delle fasce di oscillazione mdipendenremente
dai criteni sopra descrittd,



RIPARTIZIONE SPESE ACCESSORIE FRA LOCATORE E €0

AMMINISTRAZIONE

NDUTTORE

AMMINL A
Tass aCCupaZone atolo pubblico per passo carrabile

———

Tassa necupazone siolo pubblico per lavor condominiali

: =
Pipaees

ASCENSORE

hianutenzione ardinaria e piccoic riparazoni

T allazione « manutenzione sraordinaria depli impiant]

Adcguameatd afle puove diﬂﬂsi:imﬁ di leggme

- onsumi encrgia eletrica per forza motiice & flummaziose

Tasse annaali per AOROVD licenza ' esercizo

lspezioati e collaudi

AUTOCLAVE

[lnsaliszivne € cosimzions dell mpinnta o di contponenti
prigari (pompa. setbatolo, elemento rotanic svvolginento
elenrico, ece.)

Manutcnzons ordinana

L
Imgioste € tasse di tmpiantio

[ Torea

Ricarico pressone del serbatoin

o

Aol |

[I_m-:d::mi. collaudi e lettura contator

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOQCTTOFONRD

F SPECIALL

e & g 1
Installazione & costaumone  dellimpisoto  COMMRE di

Maputendone ordinana dell'implato connme di ifuminazone

Insallazone costiuzoue degll impracti di suenenia e allarme
Manutenzione ordinana degli unpinnti di suoscra ¢ allanme

e

— L
| Insallazioas € sostinaane dei citofoni e videocitofont

Manuscazioue ordinana dei cirofoni € videocitofood

Insiaflazione & soETLumane di impiant di allasme, sicurezza &
sl
Magnteizione  ordinana di

rﬁml"-u'-'ilﬂﬂll

T — _-_-_-_-.-_-.—-—--_-———

c o
unpiant apesiali & alanme,| ne i -.‘L e

L —-J

INTPIANTL DI RISCALDAMENTO. ﬂﬂﬁﬂlllﬂﬁ.&:‘ﬂﬁh’ﬂl. PRODUZIONE ACOLUA

CALDA, ADDOLCTMENTO ACOUA

| Installazione & somnuzone dogl unpimi
ﬂﬂ&'ﬂﬁwlﬂﬂﬂ“"mi =
Manuienrione  erdinans deali  immpiansi, compresa |
rvestimento refraitano

Puliria anuuale degh inq;ﬁll]i‘i.‘l:. de filtn ¢ messa 3 Oposo

- e ———————————

e e e T g

sogionale . ——
Lerwura ded contaton_

o — AT e S S _-—-—-——-—-



W

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, eaergha C

eletirica e acqua

IMPLANTI SPORTIVI

!nmllm-:me e masutenone amni'mrh L

5‘_[: gaini pulitori. masutenton ordinari, ecc ) C i 2

Ennsmnn di acqua dﬂpunmme, acquisto di materiale per la C

manutenzions ordisana (65 terma rosss)

IMPIANTO ANTINCENDIO -

insaliazions e sostituzione dell impiato F—
Acquisti depli estintan =1 |
Manutensione ordinaria C | 1
Ticarica desli estinior, spezioni - C | 1
IMPLIANTO TELEVISIVO

Insallazione, sodituzions ¢ polenziamento dell mpianta H = -]
televisno centrslizzato i
Manut=nzione ordinana dzll inpiauto televisivo centralizzato G | IR
PARTI COMUNT

Sosiurione di grondaie, sifon ¢ colosne di scarico P
Manutenzione ordmana di grondaie, sifoni ¢ colompe discarico | € 1 1
Manutcazioue straordinaria di tetti ¢ dei lastrici solan L
.  Manuteazions ordmaria di tetti ¢ dei lasirici solan o —l
| Manutenzdone stragndinasia della rete di fogmatura S his
Manuteazone ordiarin della rete di fopnatura, compresa [ C |
| disosturazione dei condotti e pozretti . - |
[ Sostituzione di mamy, corrimano, rphiere — ‘H
Manuten one ordinaria di pareti, comimans, 1, tghiere di i seale < _|
¢ loeali comuni == .|
lemum di acqua ed mma el=tinics per le parti comuni C !

hﬂnlhmnn o ﬂ_r.mum:rc dsl mrmun:.

Manuicazione delle aree verdi, compresa la rparazione degli
attrezed otilizesey

Insiallariooe di swrezzature gquab caselle posali, canell
sesmalatori, bidoel, armadien] per comatori. zerbiai, Lagpeti,
guide ¢ altro mateniale di amredo

Manutenzione ordinaria (i attrezzature quali caselle postal,
cartelli sepmalatosi, bidomi, armadieti per comlatori, zerbimi,
| tappeti. guide e aliro matesiale di arredo

PARTI INTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCATO



Soslinudone integrale di pavimenti e rivestimentj

Manutenzione ordinaria di pavimenti e ivestiment]

Mampenzione ordmana di mfissi e semande, degli impiant di
riscaldamento ¢ sanitario

Rifaconenta di chiavi ¢ serrature

Tmtegratira di parets

Sostituztons di vetri

Mamunenrions ordinaria di apparecchi ¢ condurure  di
elenrricitn e del cavo dell"mnpranto citofosics ¢ videocitofonico

| Vemiciatura di opere in legmo e motallo

Manutenzone straordinaria del'snpianto di fscaldamento

PORTIERATO

Trattamente economico del portiere ¢ del sostituto, compres
comtnbuti  previdenziali ed  assicurathd,  accantopamento
bquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennitd varic. anche
lwcali, comwe da ¢.cn,1,

Materiale per le pulizie

Eventiale allogzio del porticre (pari al'tlennits sostitutive
prevista dal e.em | )

Manutensone ordmaria della suardsola

Manutenzione straordinaria defla suardiols

PULLLIA

spese per 'assunsione dell*adderta

Transmento  ecoromice  dell’addetto, comgiresi  contributi
previdenziali ed assicurativi, accantoszmento bquidazione,
mmT;, preas, ferie e indenmitd varie, anche locsl, come
dicen

Spese per | conferimenio dellappalto 2 dirta

Spese per le pulizie gﬂ_mjutr: o ditta

Matesiale per e pulizie

| Acqusisto ¢ sostizione macchinasi per by pulizia

Mavutenzione ordimaria dei macclunari per la pulizia

Derattizeazione e dismfeaiazions der bocal kegati alla raccola
delle mnmondizie
Dsinferiane dei bidoni e coul eniton di rifiun

Tassa nifiati o tariff sostinativa

Acquisio di bidoo |lﬂ1~n_£_l.- conteniton




