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4, CCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO
ﬁ“ DEL COMUNE DI VALMONTONE

Le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini e della Proprieta della Provincia di
Roma, riunite in attuazione del decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasportt
per la definizione dell’ Accordo territoriale ex Lege 431/98,

- constatata la rituale convocazione da parte del Comune di VALMONTONE;

- considerata la situazione del mercato locativo sul territorio comunale;

- considerata I’esigenza che tutti i contratti di locazione siano stipulati nel rispetto
della normativa vigente, e cid a ftutela sia degli interessi della proprictd che
dell’inquilinato;

-.depositano in data odierna I’ Accordo per la Cittd di VALMONTONE con i rela-
tivi allegati.

Il Comune di VALMONTONE, accogliendo la sollecitazione, in tal senso, avanza-
ta dalle 00.S8. degli inquilini e dalle associazioni della proprieta, st impegna a mante-
nere I’aliquota IMU ridotta per le abitazioni oggetto di contratto di locazione ai sensi del

- presente accordo.

Le O0.SS. degli inquilini e le associazioni della proprieta, esprimono un giudizio
positivo su tale impegno della Amministrazione Comunale, teso a favorire ed incentiva-
re ["utilizzo del canale concordato per i contratti di locazione, coscienti della onerosita e
della difficolta di tale decisione.

ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO
DEL COMUNE DI VALMONTONE
in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ del decreto 16 gennaio 2017 del Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze

Fra le seguenti organizzazioni:
della proprieta ASPPI, APPC, ARPE, UPPI
dell’inquilinato SUNIA, SICET, UNIAT, FEDER.CASA

PREMESSO
che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture € dei Tra-
sporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attua-
zione di quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431; _
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il
Comune di VALMONTONE in sostituzione di quello attualmente vigente,

\

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai confratti in epigrafe € costituito RN
dall’intero terxitorio amministrativo del Comune di VALMONTONE; N
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2) 1l territorio del Comune di VALMONTONL, tenuto presenie quanto disposto dall’art. i,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in arce omogenee come da allegato 1
(Zone del Comune). [ confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle va-

rie strade.

3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione).

4) T valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi aggiomati annual-
mente, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% della variazione

dell’indice Istat.

5) Il canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato dalle par-
ti all’interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la deter-
minazione del canone) e aggiomato annualmente nella misura contrattata dalle parti ¢ comun-
que non superiore al 75% della variazione Istat.

6) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore massimo
delie fasce di oscillazione di cui all’allegato Allegato 2 (Fasce di oscillazione), le parti con-
trattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto
degli elementi oggettivi e dei criteri di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la determina-
zione del canone). '

7) La misura in mq. utili dell’unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone, ¢ cosi calco-
lata:

a) I’intera superficie calpestabile;

b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-
sivo del conduttore, e imputata comunque in misura non superiore alla superficie dell’unita
immobiliare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesima-
le della unitd immobiliare; :

g) la superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad
un massimo del 5%.

8) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’ Allegato 2, in presenza dei quali non ¢ appli-
cabile il valore massimo. ‘

9) Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di oscillazione dei canoni di cui all’allegato B subiranno, nei valori minimi e massimi,
un aumento del 4% per i contratti di durata di quattro anni, del 6% per i contratti di durata di
cinque anni, del 10% per i contratti di durata di sei o piti anni, a valere per I'intera durata con-

trattuale.

10) Per gli immobili di cui all’att. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori mi-
nimo e massimo, un aumento del 15%, e se forniti di elettrodomestici di classe A un aumento
complessivo del 20%, a valere per intera durata contrattuale.




Tale aumento & cumulabile con quello della fattispecie di cul al comma precedente, ove ricor-
rente.

11) Per gli immobili di cuj all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di oscil-
lazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 10%, a
valere per I’intera durata contrattuale.

12) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sard fra-
zionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e
servizi condivisi.

13) L’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, ¢ 3, comma 5 del DM 16
gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia
e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del mo-
dello allegato 4 (Attestazione).

Ai fini delle eventuali agevolazioni fiscali e comunali, I’attestazione prevista dagli articoli 1,
comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 3, & rilasciata congiuntamente dalla rispettiva organizza-
zione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, anche con le
modalita previste dall’articolo 6, comma 3 del DM 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione
e consegna del modello allegato 4 al presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al
Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

14) I contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato A al DM 16 gennaio 2017.

TITOLO B)
_ CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 del DM 16 gennaio 2017)

1) L’ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai confratti in epigrafe & costituito
dallimtero territorio amministrativo del Comune di VALMONTONE che, ai fini di quanto
previsto dall’art. 2, comma 2, del DM 16 gennaio 2017 risulta, ai dati dell’ultimo censimento,
avere un numero di abitanti superiore ai 10.000.

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

3) Ai fini dell’art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe ¢ definito dalle parti contraenti all’interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce di
oscillazione), con un aumento del 10% nei valori minimi e massimi, per favorire la mobilita

sul territorio.

4) La misura in mq. utili dell’unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone ¢ cosi calco-
lata:

a) I’intera superficie calpestabile; \
b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balcon, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

&) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclu-
sivo del conduttore, ¢ imputata comunque in misura non superiore alla superficie dell’unita-

immobiliare;
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£) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondenie alla quota millesima-

le della unita immobiliare;
g) la superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad
un massimo del 5%.

5) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’Allegato 2, in presenza dei quali non ¢ appli-
cabile il valore massimo.

6) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato B subiranno, nei valori mi-
nimo e massimo, un aumento del 15%, e se forniti di elettrodomestici di classe A un aumento
complessivo del 20%, a valere per I’intera durata contrattuale.

Tale aumento & cumulabile con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricor-

rente.

7) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di oscilla-
zione di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione), nei contratti per i quali il locatore non opta
per il regime fiscale della cedolare secca, subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumen-
to del 15%, a valere per I’intera durata contrattuale.

8) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sara fra-
zionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e
servizi condivisi.

9) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

10) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente, di proprietari e conduttori. {

/\/\,

11) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i
diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matrimonio dei figli; rientro dall’estero; desti-
nazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente
per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; de-
stinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessa-
zione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il
rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un
evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

12) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di
lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza; previ-
sioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; ne-
cessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza ¢ non confi-y
nante con esso; acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mest; ristrut-
turazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1'abitazione del
conduttore; campagna clettorale; qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad (

un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata in contrafto. \'}
o (A 5,




13) In applicazione deil’art. 2, comma 3, del DM 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che in-
tendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
non previste dai paragrafi 10 e 11 del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono as-
sistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia ¢ dei conduttori firmatarie del
presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto
tra le parti.

14) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti confraenti.

15) L’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del DM 16
gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia
e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del mo-
dello allegato 4 (Attestazione),

Aj fini delle eventuali agevolazioni fiscali ¢ comunali, I’attestazione prevista dagli articoli 1,
comma 8, 2, comma 8, ¢ 3, comma 5, ¢ rilasciata congiuntamente dalla rispettiva organizza-
zione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, anche con le
modalitd previste dall’articolo 6, comma 3 del DM 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione
e consegna del modello allegato 4 al presente accordo ovvero del verbale di accordo di cui al
‘Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

16) I contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al D.M. 16 gennaio 2017.
DM 16 gennaio 2017.

TITOLO C) |
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCTALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1} 1 canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto
22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga
conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costitui-
scono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del
DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo,
come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano Je miodalita di calcolo previste al titolo A), pa-
ragrafo 7, del presente Accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del DM 16 gennaio 2017. D

TITOLO D)
ONERI ACCESSORI Y
1) Per i contratti regbiati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi ¢ applicata la Tabel-
la degli oneri accessori allegata D) al DM 16 gennaio 2017,

TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE ~ \
STRAGIUDIZIALE

1) Per Pattivazione della procedura prevista dall’art. 6 DM 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14 {
del tipo di contratto Allegato A al DM 16 gennaio 2017, del tipo di contratto allegato B) al
DM 16 gennaio 2017 e 15 del tipo di contratto allegato C) al DM 16 gennaio 2017, si applica
quanto stabilito dal Regolamento allegato E del DM 16 gennaio 2017. Per I'avvio della pro- ¢~
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cedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al presente Ac-
cordo.

TITOLO F)
RINNOVO F AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) 1l presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM
16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni {irmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria ini-
ziativa alla convocazione. .

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’ Accordo, da mo-
tivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente
aderente, pué richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre
modifiche e integrazioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla richie-
sta, I'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

I presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

AllL 1: Aree del Comune di VALMONTONE

AlL 2: Fasce di oscillazione del Comune di VALMONTONE
All 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 4: Attestazione

All. 5: Modulo di richiesta

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.
Valmontone, data 04 maggio 2017

ASPPI — Cesarc Boldorini L 14 Mt s
APPC — Gianfranco Saba

AL
ARPE — Pierpaclo De Giorgt / %/ / A

P

UPPI — Angelo De Nicola _ / z},,f,(/) ( }-—QJ\

SUNIA — Sandro Licheri_ >
SICET - Roberto Pedulld Some S5

UNIAT- pd. ___ / -

FEDER.CASA — Gian Luigi Pascoletti




m,

{

<
2
>
Boluf] et BT} ATVYISVIVD VYNOZOYOIN
[ZE! /d I/d VNOZ 1d 401d0D
LIOUT
roueiuods 11832138 po ofeay ouorsuedsa pa ojuoureysjduwor) 00110}§ ONU)) VNOZ
YNVHIN 1S VOIIHARIAd FIVILINID VIDSV |

FANAOOWO g9V Ydd FTVNNNOD ORIOLRIYHL TAA ANOISIAIAANS

1 OLVDATIV

VINOY 1A VIONIAOYd ANOINOWTIVA 1A ANNNGCD



apiqeisadyes arorpradns eje 03LIeIL @ pa osawr 1od buy/s ut 0ssa1dss 9 SU0IZEOO] Ip QIO[BA [ -

2UOZ B[[op a1usnbayy nid offenb € 20STIDJII IS “O[BULIOU W0 0BIIPUL OAIBAISSUOD OJBIS O] -

epuaga]
A
TUI[[IA 9 J[[IA eI
I[IALD
ENAN 000 | 08%v | 6L | SI'v | ¥I'v 0S¢ woIZeNqy | [ueqn eSoidde opeIny BT /4
BOIUN va
IIAIo
ERON 059 | 0L'S | 69S | S8%F | 8% 00 morze)qy | ojuetele[dwoo/BoLIJIg | B[ /4
1[IALO
BYaN 0sS | s8% | ¥8% | 0T¥ | 61y 05°¢ IUOIZEJIQY | OOLIO)S ONUS0/S[ENU) | BOWN 1/d
el I Xew unu Xeul urur
OUHSSBI orpaw ouan
J[EUOIZUHALIOD 2e1se1ed
“dng 3SAUL/3 FUOIZBDO] 2UO[BA erdojodi], BUOZ/RIOSE,] | BUOZOIDIJA | BUOZ 221POD)

VIDOTOdIL VIDOSVA VNOZ ¥dd INISSVIN I TWININ MO TVA

1 OLVOHTIV

\
Iy j
Py

i

BRTRW



ALLEGATO S

I valori locativi minimi e massimi sono espressi in €/mgq mese e suddivisi in tre subfasce:
inferiore, media, massima.

Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca I'unitd immobiliare, occorrera
innanzitutto determinare se I’immobile & da ritenersi “normale”. Si ritiene “normale” I'unita abitativa
che sia dotata di allacciamento alla rete idrica, di erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente
alle vigenti normative di sicurezza), di allacciamento alla rete fognante, di idoneo impianto di
riscaldamento.

Se la zona in cui & ubicato ’immobile non ¢ dotato di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allacciamento alla rete idrica, alla rete fognante e alla rete del gas vanno comungue
considerati in presenza di impianti idonei rispondenti alle vigenti normative. -

I.’appartamento carente anche di una sola delle dotazioni essenziali di cui sopra si colloca nella
subfascia inferiore, indipendentemente dalla presenza di altri parametri di cui al presente allegato.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella subfascia media e, in presenza di tre
parametri tra quelli indicati nel presente allegato, potra collocarsi al valore massimo della subfascia
media.

La collocazione al valore massimo della fascia massima, potra avvenire solo in presenza di
almeno sei parametri tra quelli indicati nel presente allegato.

La definizione del canone effettivamente applicabile, all’interno delle singole sub-fasce
(inferiore, media, massima), sard determinata tra le parti, con I'assistenza delle organizzazioni
sindacali di categoria, se richiesta anche da una sola parte, in riferimento allo stato di manutenzione

dell’alloggio e dello stabile, dalla tipologia, dai servizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc.,
da ogni elemento che lo caratteri tra quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare:
esposizione, rifiniture, infissi, etc..

11 canone individuato sara diminuito di una percentuale pari al dieci per cento per alloggi situati

al piano seminterrato, e per quelli posti oltre il terzo piano senza ascensore, mentre per gli alloggi
situati al piano attico il canone sard incrementato del 10%.

Il canone potrd essere aggiornato annualmente in misura non superiore al 75% della variazione
Istat. L adeguamento del canone decorrera dal mese successivo a quello in cui ne viene fatta richiesta.

Per quanto riguarda la contrattazione integrativa con la grande proprieta immobiliare privata, e
privatizzata, di cui al decreto Ministeriale citato, questa avverra all’interno delle fasce di oscillazione, \
senza tenere conto dei parametri indicati nel presente allegato, essendo gli stessi riferiti esclusivamente
alla piccola proprieta. \

Ia contrattazione per la grande proprieta fara riferimento alla fascia media di ogni zona, con
variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza di situazioni, accertate tra le parti, di

degrado o di maggior pregio. %




SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

| CONTRATTO: 2] | | Transitorio [ |
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta Via/P.za n. P. INT.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE
Superficie calpestabile appartamento: mq x 1,20/1,15 " = mgq
Superficie di 120 mq o superiore: mg - % (sino a un massimo del 15%) = mq
Autorimessa singola; mg. x 0,50 = mg
Posto macchina in comune: mg. x 0,20 = mg
Balconi, terrazze, cantine e simili mq. X 0,25 = mg
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. x 0,16 =mg
Sup. a verde condominiale (quota MM) mq. x 0,10 ' = mg

1) sup. sino a 46 mq per 1,20 - sino a 70 mq per 1,15 ma non possono superarg rispettivamente i 50,60 e i 70,01 mg

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg,

Rete idrica Allacciamento rete fognante Impianto di riscaldamento {__|
Erogazione del gas Appartamento normale Sl NO ﬁ

PARAMETRI

1 | | Postoauto

2 || Ceortile d'uso comune

3 |__|Cantina

4 | __|Terrazzo o balcone

5 [ | Areaverde di pertinenza

6 | |Impianto di condizionamento

7 || Unita immobiliare servita da moduli fotovoltaici o impianto soiare termico

8 | | Doppiservizi

9 | | Porta blindata

10 || Doppi vetri

11 || Giardino ad uso esclusivo con superficie di 80 mq. & oltre

12 | | Stabile o unitd immobiliare ultimati o completamente ristrutturati neghi ultimi 10 anni

13 | _| Sistema di sicurezza o sistema di allarme

14 | __I Cucina abitabile con finestra

15 || Citofono o videocitofono

16 || Antenna centralizzata o impianto satellitare

17 || Riscaldamento autonomo o centralizzato con contabilizzatori di calore

18 | | Palazzina non superiore a 4 piani

19 || Strutture di superamento di barriere architetioniche
ZONA, FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
PARAMETRI n. SUBFASCIA {inferfore/media/massima) ! Valore applicato €
A — Ammobiliato+___ % | € B - Seminterrato -10% € C - Senza ascensore —10% | €
D — Attico + 10% € E — Transitorio + % € F-Durataanni___ +____% |€

Classe Energetica A, B e C + 10% Euro -D,EeF +5% Euro
CALCOLO DEL CANONE [€ ma/mese = Valore applicato + A, +B, + C, + D.+ E+F]

€ MQ/MESE xmg =€ mensili — con istat / % =&

| CONTEGGI SONO STAT! ESEGUIT! SU NOTIZIE FORNITE DA LOCATORE/CONDUTTORE INTERESSATO

data,

IL LOCATORE IL CONDUTTORE




ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione .............. ,inpersonadi.......... , e I’ Organizzazione................... in persona
Qi firmatarie dell’ Accordo territoriale per il Comune
Al depositato il.......oooovieei

premesso che

A) Il sig. v CF......... residente a ........... in Via/Pza .oovvveveiiiinis 11
nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ... in
Via/lPza....c.coviinennnns N ....., piano.... int...... , con contratto stipulato con il sig. ..oooouvieiiiin CF
............ , residente a.......... I Via/Pza. ..o il ©oevvriveiiinn... & decorrenza il
.......... , registrato il.......... al n......presso I’ Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i

termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per Pattestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto
la sua responsabilita, 1 seguenti elementi:

o, in alternativa, in caso di richiesta congiunta;

BYil Sig. vovvivrieniiiirceiin CF. ... residentea........... i VIaPza v n. .....nella
qualiti di locatore e il Sig ... CF. ... residente a ........... in Via/Pza
............................ n. ..... nella qualita di conduftore dell’immobile/porzione di immobile sito a
.................. i Via/PoZ8ees o oivieseeeeeens e vauwn, plano.... int......, con contratto stipulato il ..o
e decorrenza il .......... , registrato il.......... al m...... presso I’Agenzia delle Entrate ..../in corso di
registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per I’attestazione ex D.M.
16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell” Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq = mj
Autorimessa singola: mq, Kovroens = mq
Posto macchina in comune: mg. Xoeonins =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. Xorrnnos =my
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq.  STT = mq
Sup. a verde condominiale (quota MM) mgq. ST = mdq

TOTALE SUPERFICIE Mgq.

ELEMENTI E PARAMETRI QGGETTIVL:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX !
ELEMENTI E PARAMETRIn. - SUBFASCIA min/max / Valore applicato €
CANONE ‘ € MQ/MESE xmq_ =€ mensili =€ annuo
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Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate, sotto la propria responsabilita
e sulfa base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni

fiscali,
ATTESTANO
che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........
A) Il dichiarante p. ’Organizzazione p. ’Organizzazione
B) I dichiaranti p. ’'Organizzazione

.................................................

!
1

\ ;-\g\f“’""‘}

s -

W




MODULG DI RICHIESTA PER L’AVVIC DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

Il/la sottoscritto/a R c.f.

residente in via/piazza

. , SC. , int. , cap , mail / mail pec

, telefono , . cellulare

. conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra

indicato, ovvero in via/piazza n.
, SC. , int. , cap , con contratto di locazione abitativa:

O agevolato;

O transitorio;

O studenti universitari,

O ex art. 2, comma 1, L. 431/98;

O ex art. 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge (Rent to buy);

0 altro

sottoscritto in data _ /  / / e registrato in data _ /_ / / per la durata di ____

anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. ,

CF. residente in via/plazza
n. , 5C. , int. , cap , al canone mensile di

Euro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

[ interpretazione del contratto;

[J esecuzione del contratto,

(] attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
O canone di locazione;

[ oneri accessori;

[J variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

O sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
{J cessazione della locazione; '

0 condizione e manutenzione dell’immobile;

[ funzionamento degli impianti e servizi;

[ regolamento condominiale;

[ altro
e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

- !
CHIEDE &

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia
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quale firmataria dell”Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.
2. comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data _/_/ /
presso il Comune di che, valutata I’ammissibilitd della presente
istanza ed indicato il negoziatore, proceda al successivi adempimenti previstt dall’art. 3 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
...... /....../2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione,
di quanto previsto* dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del citato Regolamento.

Aj fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di cui

alla premessa, ovvero

Autorizzo/mon autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

i Firma

DA o=

e




