Oggetto: accordi territoriali per i Comuni della Provincia di Benevento
ACCORDO TERRITORIALE PER | COMUNI DELLA PROVINCIA DI BENEVENTO

Stipulato ai sensi dell‘art. 2, comma 3 L. 9.12.1998 n° 431 e del D.M 30.12.2002

La sottoscritta Organizzazione Sindacale Provinciale della proprieta CONFEDILIZIA e le sottoscritte
organizzazioni Sindacali Provinciali degli inquilini SUNIA-SICET-UNIAT-ANIA-ASSOCASA, riunite in
data 26 gennaio 2016 ore 12,00 presso la sede di Benevento della CONFEDILIZIA, sita in viale
Atlantici 45, in attuazione del decreto del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti, ritengono
necessario esprimere la piti profonda preoccupazione per il grave stato in cui versa il mercato delle
locazioni nella citta e nella provincia di Benevento, Le 00.SS. convengono che tale situazione &
determinata da una serie di cause collegate tra loro, quali, ad esempio: il progressivo depauperamento
dell'offerta in alloggi sia della E.R.P. che dei privati, la pesante incidenza fiscale sul bene casa, formata
da tributi statali e locali, che penalizza fortemente le rendite da affitto, la perdurante assenza di
qualsiasi programma di costruzione di immobili, da destinare soltanto alla locazione; la divaricazione
presente tra un mercato delle locazioni, sostanzialmente incontrollabile, e i redditi delle famiglie.

Appare evidente come il ruolo dei sindacati di categoria, chiamati istituzionaimente, dalla legge 431/98,
a definire le modalita con le quali determinare i canoni di locazione, ai sensi dell'art. 2 comma 3 della
citata legge, in assenza di interventi diretti a modificare la situazione esistente, non possa che apparire
decisamente, minimale rispetto alla capacitd d'incidenza sul mercato immobiliare di Benevento e
provincia, in misura corrispondente alle necessita ed alle attese dei cittadini.
Le 00.SS. degli inquilini hanno, comunque, convenuto di assolvere in pieno al loro compito di
rinnovare I'accordo territoriale per il comune capoluogo di Benevento, gia fatto lo scorso anno 2015, e
per i comuni della provincia, risalendo per questi il precedente accordo all'anno 2000, assumendosi,
senza incertezze, la responsabilita di ricercare (e trovare) gli equilibri praticabili in un contesto cosi
estremamente complesso e difficoltoso, da non consentire positive aspettative per nessuna delle parti
sindacali.

Con altrettanta convinzione e fermezza, rivendicano, a pieno titolo, che, almeno, altrettanto senso di
responsabilita mostrino le istituzioni ad ogni livello territoriale, nel porre in essere, senza ulteriori,
ingiustificabili, indugi, ciascuno per il proprio settore d'intervento, gli strumenti fiscali e programmatici in
grado di dare prospettive reali alle migliaia di famiglie alla affannosa ricerca di una abitazione dignitosa,
ad un canone corretto e "possibile”.

Pertanto le sottoscritte Organizzazioni Sindacali Provinciali della proprieta e degli Inquilini, riunitesi in
data 26 gennaio 2016 ore 12,00 presso la sede di Benevento della CONFEDILIZIA, sita in viale

Atlantici 45

approvano e sottoscrivono

I'Accordo Territoriale per i Comuni di Airola, Montesarchio, San Giorgio del Sannio, Sant’Agata dei Goti
e Telese Terme, aventi tutti una popolazione superiore ai settemila abitanti, e I'’Accordo Territoriale per
gli altri Comuni della Provincia di Benevento aventi tutti una popolazione inferiore ai settemila abitanti,
che sono allegati e fanno parte integrale del presente verbale. In fede.

Benevento 26 febbraio 2016
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ACCORDO TERRITORIALE PER LE CITTA DI
SANT’AGATA DEI GOTI - MONTESARCHIO - SAN
GIORGIO DEL SANNIO - AIROLA-TELESE TERME

Stipulato ai sensi dell’art. 2, comma 3 L. 9.12.1998 n° 431,
del D.M 30.12.2002
Accordo Territoriale
Tra:

1. CONFEDILIZIA - sede di Benevento viale Atlantici n.45 — 82100 Benevento, rappresentata
dall’avv. Pierluigi Arigliani, nato a Benevento il 06.01.1963

€

1. S.UN.LA. —sede di Benevento — via Iandoli 12 — 82100 Benevento - rappresentato da prof.
Paolo Iorio, nato a Pietrelcina (BN) il 12 04.1950; e Giuseppe Falzarano nato a Benevento il
25/4/1962

2. SICET - sede di Benevento via Nicola da Monteforte, 1 — 82100 Benevento — rappresentato
da avv. Giovanni Zanone nato a Benevento il 01.04.1950 ;

3. UNIAT — sede di Benevento piazzetta S. Donato - — 82100 Benevento — rappresentato da
Pagliuca Antonio . -

4. ASSOCASA - sede di Benevento via E. Caggiano— 82100 Benevento — rappresentato da
Enzo Gravina, nato a Benevento il 24.05.1950 ;

5. ANIA— Sede provinciale di Benevento — Via Tommaso Rossi n. 33 San Giorgio del Sannio. \i
Rappresentato da Zarro Giovanni nato a Benevento 1°11/4/1983 “%

SI CONVIENE E SI STIPULA
il seguente accordo
Art.1

Il presente accordo territoriale trova applicazione nel territorio dei Comuni di Sant’Agata dei Goti —

Montesarchio - San Giorgio del Sannio — Airola - Telese Terme v :
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: " Art. 2 :
Tutto il territorio dei Comuni di Sant’Agata dei Goti — Montesarchio - San Giorgio del Sannio —
Airola - Telese Terme, ai fini della determinazione dei canoni per i contratti agevolati previsti dalle
norme richiamate in premessa, & stato d1v130 In Zone omogenee come riportato nell’allegato A.
Art.3 ; _
‘I valori dei canoni di locazione minimo e massimo previsti per ciascuna zona (All. A) sono quelli
riportati nell’allegato B e sono espressi in €/mq X mese.
Art. 4
 Perla determinazione del valore effettivo del canone di locazione, le parti contrattuali procederanno
alla individuazione della zona omogenea in cui & ubicato I’immobile oggetto del contratto (All. A)
ed alla determinazione nell’ambito-della predetta zona, del canone in base agli elementi oggettivi
presenti nell’immobile stesso (All. C) ed alla superficie di calpestio utile calcolata secondo i criteri
indicati nell’ All. D.
' Art. 5
Per i contratti stipulati cdn Compagnie Assicuratrici, Enti Previdenziali, IACP, Comune di
Montesarchio, ovvero soggetti giuridici o individuali detentori di grandi proprietd immobiliari, il
canone, definito con le modalit di cui agli artt. 2, 3, e 4, ed agli Allegati A), B), e C) del presente
Accordo Territoriale, verra determinato, d’intesa tra le parti sottoscrittrici da apposito accordo
integrativo.

: Art. 6

n ”cohu'atl:o tipo”, da utilizzarsi necessariamente per I’istituzione dei rapporti locativi in epigrafe, &
stablhto sulla base del modello a]legato al D.M. 30.12.2002, con I’inserimento della seguente .
clausola: ‘

“ Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione
ed esecuzione del presente contratto allegato, nonché in ordine all'esatta applicazione dell'Accordo
territoriale, anche a riguardo del canone, una Commissione di Conciliazione Stragiudiziale, formata
da due componenti — scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
— sulla base delle designazioni, rispettivamente del locatore e del conduttore, quanto ad un terzo —
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che svolgera eventualmente funzione di presidente — sulla base della scelta operata dai due
componenti come sopra designati ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo.
In caso di variazione, in pit o in meno dell'imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento
della stipula del contratto, la parte interessata potra adire la Commissione Stragiudiziale di
Conciliazione, composta nei modi sopra indicati, la quale determinera, nel termine perentorio di
novanta giorni, il nuovo canone a valere fino alla cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso
I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione.
Art. 7

Per i contratti transitori di cui all’art. 2 del D.M. 30.12.2002 il contratto tipo si puo stipulare solo
in presenza di provati motivi di transitorieta posti a base della stesso e allegati al contratto.
Per i contratti di cui al presente articolo — per i quali le organizzazioni stipulanti concordano
I’applicazione della medesima tabella degli oneri accessori - vengono individuate le seguenti
fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori.
Fattispecie di esigenze dei proprietari

e quando il proprietario ha esigenza di adibire entro diciotto mesi I’immobile ad abitazione

propria dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:

e trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

e matrimonio dei figli;

e rientro all’estero;

e destinazione dell’immobile ad abitazione propria dei figli per ragioni di studio,
esclusivamente per gli immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del
locatore;

e destinazione ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione
del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che
comporti il rilascio dell’alloggio di servizio.

e qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data

prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori

e quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

8

\

2
b
&

<
LN

=
=)

L

=



e contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza; :

e trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

e necessitd di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non
confinante con esso;

e acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi;

e ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
1’abitazione del conduttore;

e campagna elettorale;

e matrimonio

e qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo, ¢ sufficiente la sussistenza
di una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti. Le parti
contrattuali stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando I’allegato tipo di contratto
e potranno essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni sindacali. Per i contratti
transitori si applica il canone calcolato come previsto dagli articoli 2, 3, 4 del presente accordo.

Art. 8
Per i contratti transitori per gli studenti universitari si applicano i canoni come calcolati dal
presente accordo.

Art. 9

Per i beni storici, artistici ed architettonici di cui alla L. 1089/1939 il 'canone, come calcolato ai
sensi dell’art. 4 del presente accordo, pud avere un aumento del 10%.

Art. 10

Per gli immobili di superficie di calpestio interna superiore ai mq. 130,00, la parte eccedente si
calcola in ragione del 60% della superficie utile. Per le unita immobiliari di superficie di calpestio
complessiva inferiore a mq. 70,00, le parti contraenti possono concordare una maggiorazione del
canone definito, ai sensi degli artt. 2, 3 € 4 e degli allegati A, B e C del presente accordo
territoriale, fino ad un massimo del 30% del suo valore e comunque non oltre il valore dei mq
70,00.

Art. 11



Il presente accordo si applica ai nuovi contratti stipulati in data successiva alla data del deposito

presso la casa comunale.

Gli allegati di cui alle lettere A, B, €, D, E, E4G H T LM costituiscono parte integrale dél

presente accordo.

I firmatari

1. CONFEDILIZIA

€
S.UN.LA.
SICET.
UN.LAT.
ASSOCASA
ANIA

SIS




| ALLEGATO A |
INDIVIDUAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE OMOGENEE

ZONA 1
Zona centrale
Centro Storico e Centro Urbano
Come individuata nspettwamente

COMUNE DI SANT’AGATE DEI GOTI: ZONA CENTRO ABITATO CAPOLUOGO -
ZONA OMOGENEA STORICO-AMBIENTALE Al e ZONA OMOGENEA STORICO ARTISTICA A2

COMUNE DI MONTESARCHIO: ZONA CENTRO ABITATO CAPOLUOGO come
delimitata in Delibera di Giunta Comunale di Montesarchio n° 46 del 19 febbraio 2009 che
indica la Zona perimetrata dai fogli di mappa 18 — 19-20 - 30 - 31-31/A— 32 — 33 34-35
- 37

COMUNE DI SAN GIORGIO DEL SANNIO: CENTRO ABITATO CAPOLUOGO -VIALE
SPINELLI E LIMITROFE

COMUNE AIROLA: ZONA CENTRO ABITATO CAPOLUOGO

COMUNE DI TELESE TERME: ZONA CENTRO ABITATO — CAPOLUOGO -VIALE
MINIERI-VIA PONZIO TELESINO E LIMITROFE

ZONA 2

ZONA PERIFERICA E ZONA AGRICOLA
TUTTI GLI ALTRI INSEDIAMENTI



Allegato B

VALORI DET CANONI MINIMI E MASSIMI
DETERMINATI PER IL TERRITORIO DEI COMUINI DI
SANT’AGATA DEI GOTI — MONTESARCHIO - SAN GIORGIO DEL SANNIO —
AIROLA - TELESE TERME,

I valori dei canoni minimo e massimo determinati per il territorio dei Comuni di Sant’Agata dei
Goti — Montesarchio - San Giorgio del Sannio — Airola - Telese Terme, sono quelli di seguito
riportati in € /mq X mese:

zona 1 centrale e centro storico
minimo € 1,80 massimo €4,40

zona 2 periferica e agricola

minimo € 1,00 massimo €2,50

Nota bene: all’interno delle zone il canone oscillera tra il valore minimo e il valore massimo ed il
relativo ammontare ¢ determinato dalla presenza, o meno, degli elementi oggettivi caratterizzanti
I’immobile come individuati nel’ ALLEGATO C. | \%

Inoltre qualora nell’alloggio da locare sia presente, 0 manchi almeno una caratteristica del
seguente gruppo A e una del seguente gruppo B i valori dei canoni minimi e massimi di cui sopra, \\L
in presenza di certificazione tecnica giurata, possono essere modificati come segue:

1% GRUPPO A. APE classe A o B /Piscina / finiture signorili
2. GRUPPO B. Posto auto assegnato/ Garage / sup. verde uso esclusivo Q

riduzione fino al 10% (in caso di assenza di una o pi delle caratteristiche del sopra indicato
Gruppo A e di una o pill delle caratteristiche del sopra indicato Gruppo A ) j

aumento fino al 25 % (in caso di presenza di una o pit delle caratteristiche del sopra indicato \\&
Gruppo A e di una o pill delle caratteristiche del sopra indicato Gruppo A )

Le parti per un’esatta interpretazione del presente allegato “B” possono chiedere la presenza di
un’associazione dei proprietari ed una degli inquilini firmatari del presente accordo per ogni
chiarimento.




ALLEGATO C

ELEMENTI OGGETTIVI DELLTMMOBILE PER LA CONTRATTAZIONE DEL CANONE

aria condizionata;

ascensore;

box;

cantina;

citofono;

cortile o giardino uso comune;
cucina con finestra: luce e veduta;
doppi infissi o vetrocamera;
doppi servizi;

doppio ingresso;

porta blindata;

portiere;

posto auto assegnato;

- presenza di balconi o terrazzo.
riscaldamento autonomo o centralizzato;
vetusta costruzione non inferiore a 30 anni, ad eccezione degli immobili di particolare pregio

edilizio o restaurati;

All'interno del canone minimo e massimo per l'esatta determinazione dell'ammontare del canone
effettivo si tiene conto degli elementi sopra indicati.

Non si pud raggiungere il canone massimo se l'immobile non possiede i seguenti elementi
caratterizzanti: ascensore, oltre il terzo piano, e riscaldamento autonomo o centralizzato.

Per le unita immobiliari completamente arredate con mobilio efficiente e non degradato, e con
elettrodomestici completamente funzionanti, il valore del canone di locazione potra aumentare
fino ad un massimo del 20%.
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ALLEGATO D
CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

La superficie totale da considerare per la determinazione del canone effettivo ¢ data dalla superficie
dell'immobile aumentata della superficie degli accessori calcolata nella misura percentuale di

seguito elencata:

1) Box auto: 80% di quella utile calpestabile;
2) Balconi, terrazzi, cantine: 25% di quella calpestabile;
" |13) posto auto coperto: 50% di quello assegnato;
4) posto auto scoperto: 40% di quello assegnato;
a) superficie scoperta uso esclusivo: . 20% di quello assegnato;
b) superficie condominiale a verde: 10% di millesimi di proprieta.

Per unitd immobiliari di superficie complessiva inferiore a 70 mgq, le parti contraenti
possono concordare una maggiorazione del canone definito, ai sensi degli artt. 2,3 e 4 e
degli allegati A, B e C del presente accordo territoriale, fino ad un massimo del 30% del
suo valore. La superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70 & conteggiata al 50%.




Allegato E

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I/La Sig/soc. (1) weeeeeeeviriremmmmmmmiieinnne di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
() e in persona di ....eceeeiiinnnn ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante
(B) e et c e (assistito/ @ da (2) veeeeereeerennnnnnnnnnnen in persona di .....eeeeesuernniinnnninnnaeeaeee ),
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta N .......cceeiieiiiiiiii. via
s ee e eedasurves N ioeves piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e
servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macchina in comune 0 meno, ecc. ) eueeseeasneesaseessnnassnnssnassssessesssorassananesssssusessnnisenssnnesasenn
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI: proprieta ......... riscaldamento ......... BOQUA inpeeessonsossare 11 S S

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge
8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immObIliare & ...cceeeeieuiernirnuernsrmienieminnnies

b) codice fiscale del I0CAIOTE ......erverierseiuiiinnssssssssscsunssssinisnsesesstsssans e resisenees
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTE....ccce0cemmnnocseanense
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA: ....covveimmmmminnessnnnnnnninnsen
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. ;

Articolol B

(Durata) '

1l contratto & stipulato per la durata di .................. anni (5), dal .....oeeenenneene AP e e eeaes ,ealla
prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta
per finita locazione, il contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del
locatore che intenda adibire Iimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della
legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a
nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con
lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della
comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia
riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi
dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilit3, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato
o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
Articolo 2 ‘

(Canone)

A. T canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito tra ............... - e
depositato il .......cevenn presso il Comune di .........ccceennnee , & coNvenuto in EUrO ......ccoerusereeennn ,cheil
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO...usy IN M wevvnnnen rate eguali anticipate di euro .... ciascuna, alle seguenti date: ......... ()

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato ogni
anno nella misura contrattata del ............ , che comunque non pud superare il 75% della variazione ISTAT.
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, & convenuto in €Uro ............. , importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVEIO....ceuureuereesernness o INAL soaevanss rate
eguali anticipate di €uro .........cceeeiiineeens ciascuna, alle seguenti date ..........coeerriiieiiiiieiiiiiiinn @)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura contrattata
del..vieeoos ,che comunque non pud superare il 75% della variazione ISTAT.(6)

Articolo 3
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(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al locatore (che
con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro .............. pArilaEL s e
mensilita del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva - salvo che la durata contrattuale minima
non sia superiore ad anni quattro, ferma la proroga del contratto per due anni - di interessi legali, riconosciuti
al conduttore al termine di ogni anno di locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine
della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione
contrattuale. Altre forme di garanzia: ................ @

Articolo 4

(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce
I’allegato A.

11 pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale,
il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

Articolo 5

(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.

11 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la
quota di sua spettanza, pari alla metd. Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle
organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 6 .

(Pagamento, risoluzione e prelazione)

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o r tardato
da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della
legge 27 luglio 1978, n.392.

La vendita dell'unitd immobiliare locata - in relazione alla quale viene /non viene (4) concessa la prelazione
al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 7

(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attnalmente con Jui CoONVIVENti ...cuveeeeisiisneesassscanssessianssssssnimnsasses

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale.

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8

(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9

(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato 'unit2 immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenut
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa. Il conduttore si impegna 2 riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in cui l'ha
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ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del
presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in
ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri
abitanti dello stabile. s s

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto Segue:........oeevruenrenenn ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

(Modifiche e danni) : :

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.
Articolo 11

(Assemblee) _ .

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni. .

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
proprieta o da almeno tre conduttori. :

Articolo 12

(Impianti)

1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata — si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n. 412/93, con
particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, del citato DPR.

Articolo 13

(Accesso) :

1l conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unita
immobiliare locata, il conduttore deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti MOdalitd: .........ccvieiiiiiiiiniiniimin .(4)
Articolo 14

(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, ‘di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due
componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
Articolo 15

(Varie) :

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li occupi o comunque -
detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato.
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Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto

scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in

relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla

normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.
AITE ClAUSOLE: evvvveernnrereerrrerrrsereseeessesssesrererasmiiessssessesasstenanisasssenasesstrassssntasee
Letto, approvato e sottoscritto

................................. e h

11 CONANOrO reane-rensseetrstor tasassinanaresssass .

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 1, 2,3, 4,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 del presente contratto.

T locatore v iiecisivvunsassitavonss i ae e s aRann

T1 CONAULLOre «.vvoreesserensssseseccescasaornasssoss

NOTE :

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero
d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia
da presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & di anni tre.

(6) Cancellare la lettera A oppure B.

\ \{ _
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Allegato F
LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

WEREAIR eI 5 bts s iterimvisissinassenabugng di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
@) in persona di ....ceeceeenceenns ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante
Vi) T N (a.ss1st1to/ ada(2)........ asesiesuaresiiun in persona i ovisieesniissssasasinssinssusses %
che accetta, per sé e suoi aventi causa, I'unitd immobiliare POSta I . cofvwaencseossonissansensine via
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olu'e cucina e
servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macchina in COMUNE O MENO, €CC. ) 1evvverrrrrrurnassrrernnsiesiesritrstetuuiiurissttriiiiscaiaetrnnnaisisa
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI: proprieta ......... riscaldamento ......... ACqUA: covvessnsisivivs altre.. i van e

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge
8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unita 1mmob111are ..............................................

b) codice fiscale del 10CALOTE .....ieueuurieruntunieeiuaniiininintnuiiieiianiiiiiersnisssiieineensicnnes
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTL:.........ccccovvueernnne
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA: ........cccviuiiiiniiininiiniiinennn
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O

DELLUNITA? IMMOBILIARE: ...000ceansecsnescsensssossansasassssssnssinsssoorssssorsasssnassassssssnasense

La locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE e dei suoi familiari

conviventi che attualmente SONO: ... ceeeerrrerrssssenscressssnssenssssrassessnsssnsssssascanssassssassaosssnes

Il CONDUTTORE si impegna a comunicare alla LOCATRICE ogni successiva variazione della
composizione del nucleo familiare sopra indicato.

- La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)

11 contratto & stipulato per la durata di anni ......... (5), dal .... woliiaatiereine e alla prima scadenza, ove
le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il
contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte della LOCATRICE che
intenda adibire I’immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all’articolo 3 della legge n. 431/98,
ovvero vendere I’immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato. articolo 3. Alla scadenza del
periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della
comunicazione il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni.

Nel caso in cui la LOCATRICE abbia nacqulstato la dxspombllml dell’unitd immobiliare a.lla prima scadenza
e non l'adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il CONDUTTORE ha diritto al ripristino del rapporto di locazione
alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei
mensilita dell’ultimo canone di locazione corrisposto.

" Articolo 2
(Canone)
A. Il canone annuo di locazione & convenuto iN €UMD ..........ceeeveessrcvnisinnsnnnin , importo che il
CONDUTTORE si obbliga a comspondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di bonifico
Bancario; OVVEIO. . . cssnsesssscesasssssssons S 1 PR rate eguali anticipate di euro ............
ciascuna, alle seguenti date: .........ceeverniiiieernunninnnieenene et (4)

Le parti si danno reciprocamente atto che il canone & determinato fra i valori minimi e massimi risultanti
dall’ Accordo territoriale stipulato tra organizzazioni maggiormente rappresentative della propneﬁ e dei
conduttori relativo al Comune di .......cc.cceeverniirinnrnniennnn , depositato presso detto Comune il
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..................... s PIOL. o , ed inoltre che detto canone & conforme a quanto stabilito dall’Accordo
integrativo stlpulato e L e SR 1L e A PR tra la LOCATRICE e le organizzazioni
sindacali della propneta edilizia e dei conduttori ........coeeeeiieniiinnnnennnns del Comunedi .ccvsueasseosecnas
Nel caso in cui nel predetto Accordo territoriale e/o integrativo sia previsto, il canone & agglomato
annualmente nella misura contrattata del ........ evaseveaneveires , che comunque non pud superare il

75% della variazione ISTAT. )

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, & convenuto in €Ur0 .....ccvveeenreunerennssenns , importo che il CONDUTTORE si obbliga a
corrispondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero ..................
11 1 R rate eguali anticipate di euro ............. ciascuna, alle seguenti date:..........ccoeeureereenncnns (4)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura contrattata
del oo , che comunque non pud superare il 75% della variazione ISTAT.

Articolo 3

(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni tutte che assume col presente contratto, il CONDUTTORE versa/non versa (4)
alla LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
...................................... paria................... mensilitd del canone, non imputabile in conto canoni e
produttiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia superiore ad anni quattro, ferma la proroga del
contratto per anni due - di interessi legali, .riconosciuti al CONDUTTORE al termine di ogni anno di
locazione. Il deposito cauzionale come sopra costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica
sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre:formeidiigaranzia: s o2 it i e R e SR L I “)

Articolo 4

(Quote di ripartizione di spese ed oneri)

La LOCATRICE dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il
CONDUTTORE approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese: )

a) Bpese generalis v s sorisssivviesiinnsvies

b) SPESe aSCENSOTE ...uvvuveereneerernnreennannns

c) spese riscaldamento ........ccceeveneeensrenon

d) spese condizionamento ..............cceeuens

La LOCATRICE, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione
tempestiva e motivata al CONDUTTORE. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito
dalla LOCATRICE, il CONDUTTORE pu¢ adire la Commissione di conciliazione di cui all’articolo 6 del
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalitd indicate
all’articolo 20 del presente contratto.

Articolo 5

(Spese ed oneri a carico del conduttore)

Sono a carico del CONDUTTORE, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base
alla Tabella oneri accessori, allegato G al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce Iallegato B

- risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE e il CONDUTTORE dichiarano di aver
avuto piena conoscenza.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avwenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, i comdumors he diritto di oftenere l'indicazione specifica delle spese




anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione — anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore O 'amministrator condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale,
il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. ,

Articolo 6

(Riscaldamento, raffrescamento, condizionamento)

Sono interamente @ carico del CONDUTTORE i costi sostenuti dalla LOCATRICE per la fornitura dei
servizi di riscaldamento/mf&escamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui all’articolo precedente. Il CONDUTTORE & tenuto al rimborso di tali costi, per
1a quota di sua competenza di cui all’articolo 4.

I CONDUTTORE & tenuto a corrispondere, 2 titolo di acconto, alla LOCATRICE, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E'
in facolta della LOCATRICE richiedere, 2 titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni
dalla richiesta della LOCATRICE, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge 1. 392/78.
Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge-

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €UIO ...ooooeeesnesieeent -, da
corrispondere i ..i..eeeeees rate alle seguenti scadenze:

Al ieuerereosesansusonasd G TN T ke

Al .icesusensesanssaanss I P
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salvo conguaglio. (7)

Articolo 7

(Imposte, tasse, spese di contratto)

Tutte le spese di bollo, di quietanza, di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al CONDUTTORE.

Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8

(Pagamento) e

1l CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento degli importi dovuti ai sensi di quanto previsto agli
articoli 4 e 5, il primo giorno del mese/trimestre (4) di competenza, secondo le modalitd stabilite dalla
LOCATRICE. Per quanto concerne i conguagli delle spese previste dagli articoli 4 e 5 si rinvia 8 quanto ivi
previsto. Il mancato © ritardato pagamento totale o parziale del canone O delle altre spese sopraddette,
trascorsi i termini di cui all'articolo 5 della legge n. 392/78, da diritto alla LOCATRICE di chiedere la
risoluzione del contratto, come per legge, oltre al risarcimento degli eventuali danni.

In caso di ritardato pagamento del canone e di quant'altro dovuto, il CONDUTTORE & tenuto &
corrispondere gli interessi moratori, da calcolarsi ad un tasso pari a quello dlinteresse legale.

Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla risoluzione del contratto, col conseguente
risarcimento di ogni maggiore danno dalla medesima subito.

1l pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione 0 motivo, salvo
Resta salvo quanto disposto dall'articolo 55 della legge 0. 392/78.

Articolo 9

(Risoluzione e prelazione)

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la risoluzione del
contratto per inidoneita sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso convenuto, che non sia imputabile né
al CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la LOCATRICE & tenuta a restituire solo la parte di corrispettivo
anticipatole proporzionale al periodo di mancato godimento da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro

compenso & qualsiasi risarcimento di danni € previa riconsegna della cosa locata.
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1l CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitare mediante
lettera raccomandata almeno sei mesi prima. :

La vendita dell'uniti immobiliare locata - in relazione alla quale viene / non viene (4) concessa la prelazione
al CONDUTTORE - non costituisce motivo di risoluzione del contratto. ]

Articolo 10

(Cessione, sublocazione, comodato, successione) :

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata; di cedere in
qualsiasi forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, l'utilizzo di quanto oggetto del
presente contratto a chicchessia. Non & quindi consentito, al di 13 della breve ed occasionale ospitalit, dare
alloggio, sia pure a titolo gratuito, a persone che non facciano parte del nucleo familiare, cosi come descritto
nelle premesse del presente contratto. L'inosservanza del presente patto determina inadempimento
contrattuale e consente alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453
del Codice civile. :

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 11

(Uso e riparazioni) . y

1l CONDUTTORE si obbliga ad usare I"unita immobiliare locata con la diligenza del buon padre di famiglia,
senza recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori delledificio, e ad eseguire gli interventi. di
manutenzione ordinaria. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi resi necessari da un uso
negligente o cattivo dell’unitd immobiliare o dalla mancata manutenzione. Ove il CONDUTTORE non
provveda a tali interventi, vi pud provvedere la LOCATRICE, a spese del CONDUTTORE medesimo.
Qualora I’unita immobiliare abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, questultimo & tenuto
a dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni stesse.

Oltre ai lavori che il CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati al
CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni prodotti da
colpa, negligenza o cattivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di utilitd comuni. :
11 CONDUTTORE & tenuto ad osservare, nell'uso dei locali e dei servizi comuni, le prescrizioni di legge o di
regolamento emanate dalle competenti autoritd, tenendo ad esclusivo suo carico qualunque sanzione
pecuniaria o altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo obbligo. Deve altresi osservare le
disposizioni contenute nel "Regolamento dello stabile" o nel "Regolamento di condominio" ove esistente,
ovvero, in mancanza, nel "Regolamento generale per gli inquilini" registrato per la provincia in cui si trova
I'immobile, dichiarando il CONDUTTORE di avere avuto piena conoscenza di quello applicabile al presente
contratto, posto a sua disposizione dalla LOCATRICE, contestualmente alla consegna delle chiavi.

La LOCATRICE si riserva il diritto di far eseguire, sia all'interno che all'esterno dell'unitd immobiliare
oggetto del presente contratto, tutti gli interventi che si rendessero necessari, fatto salvo quanto previsto dagli
articoli 1583 e 1584 del Codice civile. _ -
Articolo 12 -

(Consegna)

11 CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati in normale stato

d'uso, adatti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche esigenze, in particolare per quanto riguarda tutti
gli impianti, infissi e serramenti. Il CONDUTTORE dichiara, altresi, di essere perfettamente a conoscenza
dello stato di fatto e di diritto in cui detti locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi obbligo
di effettuare adattamenti di sorta, salvo quanto previsto dalle vigenti normative. Il CONDUTTORE con il
ritiro delle chiavi prende consegna ad ogni effetto di legge dei locali suindicati.

La LOCATRICE si impegna peraltro ad eseguire entro il ............. i seguenti interventi: ........coeereniieenans
senza che il CONDUTTORE possa opporsi o alcunché rivendicare anche a titolo di indennizzo ovvero il
CONDUTTORE eseguira entro il ............. i seguenti INtEIVEnti: ......couovesesnsesiasssvonoaseee e I'ammontare

della spesa relativa (forfettariamente determinata dalle parti consensualmente in euro
.............................. ) verra dal CONDUTTORE medesimo trattenuta dal canone. (4)
Qualora si tratti di unitd immobiliare gi2 occupata dal medesimo CONDUTTORE, il
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CONDUTTORE stesso dichiara di ben conoscere i locali oggetto del precedente contratto per abitarli sin dal

............................ in virtd di contratto stipulato in data ...............ccceccnnnenn . € di DON avere
eccezioni da sollevare al riguardo ovvero di avere rappresentato le seguenti carenze,

il cui onere ricade per legge a carico'della LOCATRICE ............ccciiniiinens ol g R (8)

Articolo 13

(Riconsegna) 2

Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i locali
in normale stato d'uso sotto pena del risarcimento dei danni, fatti salvi il normale deperimento derivante
dall'uso e i danni attribuibili a mancati interventi a carico della LOCATRICE purché preventivamente
segnalati dal CONDUTTORE. A tal fine, le parti si obbligano a redigere, all'atto della riconsegna
dell'alloggio, un verbale di constatazione dello stato dei luoghi e di riconsegna.
Articolo 14
(Modifiche e migliorie)
E' vietato al CONDUTTORE apportare qualsiasi innovazione o modifica nei locali locati ed agli impianti di
cui gli stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificarne, anche parzialmente, la
destinazione d'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi, compresi gli impianti
elettrici, di riscaldamento ecc., rimangono, per patto espresso, a beneficio della LOCATRICE, senza che il
CONDUTTORE possa pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi.
Articolo 15 .
(Divieti)
E' vietato al CONDUTTORE occupare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché porre fissi, infissi,
targhe, insegne, tende di qualsiasi genere e condizionatori all'esterno dell'unitd immobiliare locatagli, salvo
che a cid non sia stato preventivamente autorizzato dalla LOCATRICE, la quale si riserva in ogni caso la
disponibilita dell'esterno dell'immobile. E' fatto altresi divieto di installare antenne radio o TV senza il
preventivo consenso della LOCATRICE, che potra indicare le modalitd di installazione. In caso di unitd
immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento condominiale.
Il CONDUTTORE prende atto che & assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei cortile,
nei viali di accesso e comunque nelle zone private circostanti il fabbricato, cosi come ¢ vietato far sostare
veicoli di sorta in tali zone, salvo espressa autorizzazione della LOCATRICE.
In caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento condominiale.
Articolo16
(Esonero di responsabilita)
-1l CONDUTTORE & costituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la LOCATRICE da
qualsiasi responsabilitd per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da fatti dolosi o colposi di altri
. condittori o di terzi in genere. Resta ferma la responsabilita della LOCATRICE per i danni provocati da fatti
colposi dei propri dipendenti nell'esercizio delle mansioni loro affidate. '
Il CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari, dipendenti o
da tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a tenere sollevata ed
indenne la LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle persone delle quali &
chiamato a rispondere e derivanti dall'uso del gas, dell'acqua o dell'elettricita.
Articolo 17
(Servizi)
Il CONDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni responsabilita per sospensioni e/o irregolarita dei servizi
di riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, illuminazione, acqua, acqua calda e ascensore dovute a
casi imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione degli impianti per il periodo
necessario per l'effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si riserva il diritto di non fornire il servizio
di portierato nei giorni di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del portiere rientrante nelle previsioni
normative e contrattuali della categoria, nonché di modificare e sopprimere il servizio di portierato.
II CONDUTTORE & tenuto a fruire, se forniti, dei servizi di condizionamento, raffrescamento e
riscaldamento nei periodi previsti per l'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con le modalita
stabilite all’articolo 6, la relativa spesa. I CONDUTTORE non pud altresi esimersi dall'obbligo di
rimborsare nelle misure contrattualmente stabilite le spese poste a suo carico relative agli altri servizi resi,
ove rinunzi a tutti o parte dei servizi stessi.
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Il CONDUTTORE ha diritto di voto, in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
LOCATRICE o da almeno tre conduttori.

Articolo 18

(Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i locali dati in
locazione.

Il CONDUTTORE si impegna altresi a consentire la visita dell'unitd immobiliare locatagli sia agli aspiranti
nuovi conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, sia, in caso di vendita, agli aspiranti acquirenti.
A tal fine il CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un giorno lavorativo della
settimana in cui consentire la visita; l'orario di visita verra del pari concordato, e sard comunque compreso
nell’arco di tempo intercorrente tra le ore 8 e le ore 12 e trale ore 16 e le 20 per una durata di due ore.
Articolo 19

(Inadempimento)

Le clausole del presente contratto di cui agli articoli .........cccueevnneeennnnenn hanno carattere essenziale si
che, per patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto alla LOCATRICE di
chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile.

Articolo 20

(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due
componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbhgazmm contrattuali.
Articolo 21

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pill non li occupi o comunque
detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto
scritto. .

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personah in
relazione ad ademplmentl connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

In quanto vi siano pilt conduttori tutti gli obblighi del presente contratto s'intendono dagli stessi assunti
solidalmente.

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal \
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla
normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui all’articolo 2.
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A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 1,2,3, 4, 5,6,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17, 18, 19,20 e 21 del
presente contratto.

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per
le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa. :

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978,
1. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98. :

(4) Cancellare la parte che non interessa .

(5) La durata minima & di anni tre.

(6) Cancellare la lettera A o B. »

(7) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita nel contratto - in sostituzione — una
clausola del seguente tenore: "Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale la normativa del DPR
26 agosto 1993, n. 412, con :

particolare riferimento a quanto stabilito dall'art. 11, c. 2, dello stesso DPR".

(8) Cancellare per intero o nelle parti interessate.
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Allegato G
LOCAZIONE ABITATIVA DINATURA TRANSITORIA
TIPO DI CONTRATTO

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)
I/La sig/soc. (1) .ereereerveemsuneiseennns R di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
@) isewacsen in persona di ....ceceinnniienen ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
.................................. “voveveun di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante
() e o o o e T (assistito/ @ da (2) cuveeeevrneenenneessenen in persona di ..oeeevveeesiineeiinneesesines s
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unity immobiliare Posta N ....eceeevmmrmiiessnieesrnnene via
............................ o ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e
servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macchina in comune 0 meno, ecc. N lsssstveseisenmeneRyonsansr AR TR o e VAV RS sy AR RS RA R S
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
TABELLE MILLESIMALIL: proprieta ......... riscaldamento ......... ACQUA «eooernnrnrannnnes altreiciaiien

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge
8 agosto 1992, n. 359: '
a) estremi catastali identificativi dell'unit immODbIATE & ..vuveererrererrmnmmerusiiimnuenenneaaanees
b) codice fiscale del 10catore .........ocueeiueennes T O e e
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTL:......ccccvmmurnnnnnnnes
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA: ...cevvvereeremnnnnnssnssnnnsensnssn
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.
Articolo 1
(Durata)
1l contratto & stipulato per la durata o R mesi (5), dal .......coeeee Al , allorché, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta.
Articolo 2 ;
(Esigenza del locatore) (4) ‘
1 locatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce
lallegato C- e dallAccordo tra ...........ccoc.e.. depositato il .......ooeeiinn presso il Comune di
......................... , dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del contratto: ................
1 locatore ha I'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del presente contratto di
natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore entro ............ giorni prima della E
scadenza del contratto. In caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che
hanno giustificato la transitorietd, il contratto s'intende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma
1, della legge n. 431/98. In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla
scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, nel termine diseimesidalla - X
data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di ‘*i\
locazione alle condizioni di cui allarticolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un \
risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
Articolo 3 \
Q..
J 3
N

(Esigenza del conduttore) (4)

Ai sensi di quanto previsto dall'Accordo tra............. depositato il ... presso il Comune di..........coeuene ,le

parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha
l'esigenza di abitare 'unitd immobiliare per un periodo non eccedente 1 seasvesenes mesi per il seguente
MOtIVO: cevvuerernees ,che documenta allegando al presente CONLTALIO veverreernensesusnerssennsensansrsnsnassms sosen .
Articolo 4 . ’Q
(Canone) AN
A. Il canone di locazione & CONVEDEE0 Ml STID ..cvverrunasrrnnsesssseseeessstisimeess , importo che \Q
conduttore si obbliga 2 corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico {
bancario, OVVero......, @n_ .. reseegssli anticipate dieuro ...... ciascuna, alle seguenti date: /(4




B. Il canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova, Bologna, Firenze,
Napoli, Torino, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti enegli altri comuni capoluogo di

provincia) & convenuto in €U0 .........ceeeeee , importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero ............eeeeeee S L vacieeues rate eguali
anticipate di euro ............... ... ciascuna, alle seguenti date: .........ccouvviieienniianiiianne B emeee (4).

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto in €Ur0......eeuveneet , che il conduttore si obbliga a

corrispondere nel domicilio del 10catore OVVero.........ceeeueeeeseene ST o oot rate

eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:............ovvereneesss (4)(6)

Articolo 5

(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al locatore (che
con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una SOmma di €UrO .......cvereessisneesnnaines pari an.

......... mensilita del canone (7), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti
al conduttore al termine di ogni periodo di locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al
termine della locazione previa verifica dello” stato dellunitd immobiliare e dell'osservanza di ogni
obbligazione contrattuale. Altre forme di GATANZIA 1ovvvevrnnrnrereesensssinieseeeesesa s s sttt (O]
Articolo 6 ' :

(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al

decreto emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98.

Tl pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale,
il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

Articolo 7

(Spese di bollo e registrazione) .

Le spese di bollo per il presente contratto, € per le ricevute conseguenti, sono a carico del

conduttore. Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8 i

(Pagamento, risoluzione e prelazione)

Tl pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso 0 ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno
ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55
della legge n 392/78.

La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione della quale viene/non viene (4) concessa la prelazione
al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 9

(Uso)

Liimmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attualmente con [ui CONVIVENLE: 1.uurvrueernreenesriissrnniiiinninnneiinas

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica I'articolo 6
" della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.
Articolo 10 .

(Recesso del conduttore)

22



1l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante
lettera raccomandata almeno ........cccevunriansasnaninn prima.
Articolo 11
(Consegna)
11 conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dello’ stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del
presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. Ein
ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altri abitanti dello stabile. :
.Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, di
quanto SEGUE:.......uuienranene ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)
Articolo 12
(Modifiche e danni)
11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.
Articolo 13
(Assemblee)
11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'uniti immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
Articolo 14
(Impianti) :
11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.
412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso.
Articolo 15
(Accesso)
11 conduttore deve consentire 1'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intendesse vendere l'unitd immobiliare locata il conduttore deve
consentire la visita all'unitd immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ..........cceeeeiiniiriininiiinindd O)
Articolo 16 :
(Commissione di conciliazione)

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre
membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un
terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti
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come sopra desxgnatl qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Articolo 17

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt
non li occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non con atto scritto.

1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo territoriale.

N (7o) T o - R L s I I
Letto, approvato e sottoscritto

................................... shciisesssenniainns

THIOCAEDNe -i. Jiiviissansisisesassrstsasissonsnosassvvuns

M1 CONABHONE . iicisiooivsvorssssansssninavasssssasienn

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui agli articoli 1,2, 3,4, 5, 6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 del
presente contratto.

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per
le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2)L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia

da presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21

marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 magglo 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia

cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7

del decreto legislativo n. 286/98. -

(4) Cancellare la parte che non interessa.

5) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto.

(6) Cancellare delle lettere A, B e C le due che non mteressano

(7) massimo tre mensilita.
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" (Durata)

Allegato H
LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
- TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)
I/La sig./soc. (1) ......................................... di seguito denominato/a locatore (assistito/a da
(2)iecanininasssvaes in persona’ ‘di ..cieiiiicciiin ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a medlante
(B)evsiniisocnanivcinerionss (assnshto/ AIAR(2) s oitilecisseventihananiai in persona [+ 1 s KR R RN o ),
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta-in ..........ccceeeerirreeennnnn via
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e

servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macchina in comune o meno, €cc. ) ............ D e A T o e A T I s
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI: proprieta ......... riscaldamento ......... acquUA e e altre. X e e
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge
8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : .........ccceveeiienreniiiinnnininnsnenns

b)!codice fiscale dellocatorer. -z oz = o i R i i s ks e aN T a e au
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI ..........................
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA: ......cccccettiummnierminnsrannseeennn
RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O
DELL'UNITAYIMMOBILIARE: ... ciioivesinnsssnisssisesnssnsmsassnssnsrssnsssionis

La locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE e dei suoi

familiari conviventi che attualmente SOMO: ....ceieieeerirreransseenesenesnsssssrnsesniossessseasssosommss

II CONDUTTORE si impegna a comunicare alla LOCATRICE ogm successiva variazione della
composizione del nucleo familiare sopra indicato.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

11 contratto & stipulato per la durata di .............c.... mesi (5),dal .....ccoeee. et
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2, cessa senza bisogno di alcuna disdetta.
Articolo 2

(Esigenza della locatrice) (4)

La LOCATRICE, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle mﬁ'astruttum e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98 - di cui i presente contratto costituisce allegato D

-edall'Accordotra .......cuuuivnniiinninineenns depositato il ............... presso il Comune di
.................... , dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto: .....

..................................................................................................................

La LOCATRICE ha I'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del
presente contratto di natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al
CONDUTTORE entro ........... giorni prima della scadenza del contratto. In caso di mancato
invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che hanno giustificato la
transitoriet, il contratto si intende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma 1,
della legge n. 431/98. In ogni caso, ove la LOCATRICE abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo
adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale
uso, il CONDUTTORE ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura

pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
e
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Articolo 3
(Esigenza del conduttore) (£)



Al sensi di quanto previsto dall'Accordo tra BIIL L itnsisisensvsnsesnnsvrsonsi iR

depositato il ............eee. presso il Comune di .....couueerniennnnnns , le parti concordano che la
presente locazione ha natura transitoria in quanto il CONDUTTORE espressamente ha

l'esigenza di abitare I'immobile per un periodo non eccedente i .......... mesi per il seguente

MOHVO: uisisivssiismsemnssinnansssdusesassuns , che documenta allegando al presente contratto.................
Articolo 4

(Canone)

A. 11 canone di locazione & stabilito in euro............ AT , importo che il CONDUTTORE si
obbliga a corrispondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero con le diverse modalita che
verranno indicate dalla LOCATRICE stessainmn. ............... rate eguali anticipate di euro
........................... ciascuna, alle seguenti date: ...........ccceeeieiineeennnnneeenni(4)

B. Il canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova,
Bologna, Flrenzz, Napoli, Torino, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti e
negli altri comuni capoluogo di provincia) & convenuto in eUro .........ceueeirrernesireienas
importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio della LOCATRICE . ovvero

con le.diverse modalita che verranno indicate dalla LOCATRICE stessa inn. ......... rate

egua.li anticipate di-euro . .ccvsevsisivsieissies ciascuna, alle seguenti date:
....................................................... 4).

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il CONDUTTORE si obbliga

a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero con le diverse modalita che verranno

indicate dalla LOCATRICE stessa, in 0. ......coevvenns rate eguali anticipate di euro

.............. ciascuna, alle Seguenti date: ..........ceerereeeerernnrerisineneeessinneeesinneeesennnnns (4X(6)
Articolo 5 :

(Deposxto cauzianale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il CONDUTTORE versa/non
versa (4) alla LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una
SOMMA AL OUL0 .- svishstasinissiosansasesinrss PATL A iuiiiveivivsussosasee mensilita del canone (7),
non imputabile in conto canoni di locazione e produttiva di interessi legali, riconosciuti al
~ CONDUTTORE al termine di ogni periodo di locazione. Il deposito cauzionale come sopra
costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unita
immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
- Altre forme di gAranzia: ...........cecieeuienieiniiiiiiiinniii i 4
Articolo 6
(Quote di ripartizione di spese ed onerz)
La LOCATRICE dichiara che la quota di parteclpanone dell'unitd immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di
seguito riportate, che il CONDUTTORE approva ed espressamente accetta, in partncolare per
quanto concerne il riparto delle relative spese:
a) spese generali ......cccoeuieienicnicnnecenesannnnns
b) SPese 8SCENSOT ....euuveurerrarennarasarnessanane
c) spese riscaldamento ........ccoceeeeiaiiacnnnan
d) spese condizionamento ........cceeeeennerennnen
La LOCATRICE, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni
catastali o di mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi
comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione
delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al CONDUTTORE. Le
nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a
quello della variazione intervenuta.
In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla LOCATRICE, il CONDUTTORE puo adire la
Commissione di conciliazione di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
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dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalitd indicate all’articolo
23 del presente contratto.

Articolo 7

(Spese ed oneri a carico del conduttore )

Sono a carico del CONDUTTORE per le quote di competenza esposte all’articolo 6 le spese
che - in base alla Tabella oneri accessori allegato G al decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE e il CONDUTTORE dichiarano di aver avuto piena
conoscenza.

Il pagamento degli oneri anzxdettl deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi
delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una-quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 8

(Riscaldamento, raffrescamento, condizionamento)

Sono interamente a carico del CONDUTTORE i costi sostenuti dalla LOCATRICE per la
fornitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile
risulti dotato, secondo quanto previsto dalla Tabella di cui al precedente articolo. Il
CONDUTTORE ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza di cui
all’articolo 6.

11 CONDUTTORE ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla LOCATRICE, per le
spese di cui sopra che quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella
risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta della LOCATRICE richiedere, a titolo di
acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei
servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro 60 giorni dalla richiesta della

LOCATRICE, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta /
altresi salvo quanto previsto dall'art. 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €Uro .............c..ev.... ~

da corrispondere in ............... rate alle seguenti scadenze:

al oo BUI0 s vsoisesonesnsitaatootis sy iisivssassests \)\
salvo conguaglio. (8) \
Articolo 9

(Imposte, tasse, spese di contrarto)

Tutte le spese di bollo, di quietanza, di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.
La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al
CONDUTTORE. Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni

sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 10

(Pagamento) i \
Il CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento dei canoni, nonché degli importi \
dovuti ai sensi di quanto previsto ai punti 5 e 6, il primo giorno del mese/trimestre (4) di s S”

competenza, secondo le modalita stabilite dalla LOCATRICE.

Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla risoluzione del contratto, col
conseguente risarcimento di ogni maggiore danno dalla medesima subito.

11 pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o
motivo. Il mancato puntuale pagamento, per gualungue causa, anche di una sola rata del
canone (nonché di quant’altro dovuto owe di importo pari ad una mensilitd del canone),




costituisce in mora il CONDUTTORE, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge
n. 392/78.

Articolo 11

(Risoluzione e prelazione) :

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la
risoluzione del contratto per inidoneita sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso
convenuto, che non sia imputabile né al CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la
LOCATRICE & tenuta a restituire solo la parte di corrispettivo anticipatole proporzionale al
periodo di mancato godimento da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro compenso e
qualsiasi risarcimento di danni e previa riconsegna della cosa locata.

La vendita dell'unitd immobiliare locata - in relazione alla quale viene/non viene (4) concessa
la prelazione al CONDUTTORE - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.
Articolo 12

(Cessione, sublocazione, comodato, successione)

E! fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata e di
cedere in qualsiasi forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, l'utilizzo di
quanto oggetto del presente contratto a chicchessia. Non & quindi consentito, al di 12 della
breve ed occasionale ospitalita, dare alloggio, sia pure a titolo gratuito, a persone che non
facciano parte del nucleo familiare, cosi come descritto nel presente contratto. L'inosservanza
del presente patto determina inadempimento contrattuale e consente alla LOCATRICE di
chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile.

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 13

(Recesso)

Il CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da
recapitare mediante lettera raccomandata almeno ............... mesi prima.

Articolo 14 g

(Uso e riparazioni)

Il CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la diligenza del buon padre di
famiglia, senza recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori dell'edificio, e ad eseguire gli
interventi di manutenzione ordinaria. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi
resi necessari da un uso negligente o cattivo della cosa locata o dalla mancata manutenzione.

. Ove il CONDUTTORE non provveda a tali interventi, vi pud provvedere la LOCATRICE, a
spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa locata abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo
& tenuto a dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle
riparazioni stesse. :

Oltre ai lavori che il CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono
addebitati al CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per
riparare i danni prodotti da colpa, negligenza o cattivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di
utilitd comuni.

1l CONDUTTORE & tenuto ad osservare, nell'uso dei locali e dei servizi comuni, le
prescrizioni di legge o dei regolamenti emanati dalle competenti autorita, tenendo ad
esclusivo suo carico qualunque sanzione pecuniaria o altra conseguenza derivante
dall'inadempimento di tale suo obbligo. I CONDUTTORE deve, altresi, osservare le
disposizioni contenute nel "Regolamento dello stabile" o nel "Regolamento di condominio"
ove esistente, ovvero, in mancanza, nel "Regolamento generale per gli inquilini" registrato per
la provincia in cui si trova l'immobile, dichiarando di avere avuto piena conoscenza di quello
applicabile al presente contratto, posto a sua disposizione dalla LOCATRICE.

La LOCATRICE si riserva il diritto di far eseguire sia all'interno che all'esterno dell'unita
immobiliare oggetto del presente contratto tutti gli interventi che si rendessero necessari, fatto
salvo quanto previsto dagli articoli 1583 e 1584 del Codice civile
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Articolo 15

(Consegna) S

1l CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati in normale stato
d'uso, adatti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche esigenze, in particolare per quanto riguarda tutti
gli impianti, infissi e serramenti. I CONDUTTORE dichiara altresi di essere perfettamente a conoscenza
dello stato di fatto e di diritto in cui detti locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi

obbligo di effettuare adattamenti di sorta, salvo quanto previsto dalle vigenti

normative. Il CONDUTTORE con il ritiro delle chiavi prende consegna ad ogni effetto

di legge dei locali suindicati. .

La LOCATRICE si impegna peraltro ad eseguire entro il ......... i seguenti interventi .........ceeeeerennn senza
che il CONDUTTORE possa opporsi o alcunché rivendicare anche a titolo di indennizzo ovvero il
CONDUTTORE eseguird entro il ............ i seguenti interventi: ........ooeieriiiniiiiiienii

e l'ammontare della spesa relativa (forfettariamente determinata dalle parti consensualmente

INCUR0 veessvisniise sivansianentivene ) verra dal CONDUTTORE medesimo trattenuta dal

canone. (4)

Qualora si tratti di unita immobiliare gia occupata dal medesimo CONDUTTORE, il

CONDUTTORE stesso dichiara di ben conoscere i locali oggetto del precedente contratto per

abitarli sin dal ............. -in virt di contratto stipulato in data ............... e di non avere eccezioni da
sollevare al riguardo ovvero di avere rappresentato le seguenti carenze, il cui onere ricade per legge a carico
della LOCATRICE: .. vss'vecssorsosnnnssassmnsad )

Articolo 16

(Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i locali

in normale stato d'uso sotto-pena del risarcimento dei danni, fatti salvi-il normale deperimento derivante

dall'uso e danni attribuibili a mancati interventi a carico della LOCATRICE purché preventivamente

segnalati dal CONDUTTORE. A tal fine, le parti si obbligano a redigere, all'atto della riconsegna
dell'alloggio, un verbale di constatazione dello stato dei luoghi e di riconsegna.

Articolo 17

(Modifiche e migliorie)

E' vietato al CONDUTTORE apportare qualsiasi innovazione o modifica nei locali ed agli

impianti di cui gli stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e

modificarne, anche parzialmente, la destinazione d'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o

mutamenti di fissi od infissi, compresi gli impianti elettrici, di riscaldamento ecc., rimangono )
per patto espresso a beneficio della LOCATRICE, senza che percid il CONDUTTORE possa

pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi. . N
Articolo 18 N
(Divieti) . \9 ~
E' fatto divieto al CONDUTTORE occupare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché

porre fissi, infissi, targhe, insegne, tende di qualsiasi genere e condizionatori all'esterno
dell'unita immobiliare locatagli, salvo che a cid non sia stato preventivamente autorizzato N
dalla LOCATRICE, la quale si riserva in ogni caso la disponibilita dell'esterno dell'immobile.

E! altresi vietato installare antenne radio o TV senza il preventivo consenso della

LOCATRICE, che potra indicare le modalita di installazione. \
Il CONDUTTORE prende atto che & assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi <\)

tipo nei cortile, nei viali di accesso e comunque nelle zone private circostanti il fabbricato,
cosl come & vietato far sostare veicoli di sorta in tali zone, salvo espressa autorizzazione della

LOCATRICE.

In caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento §
condominiale. RN -
Articolo 19

(Esonero di responsabilita)

Il CONDUTTORE & costituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la i %
LOCATRICE da qualsiasi responsabilita per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli . w
RN
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da fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di terzi in genere. Resta ferma la responsabilita

della LOCATRICE per i danni provocati da fatti colposi dei propri dipendenti nell'esercizio

delle mansioni loro affidate. .
1l CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari, dipendenti 0
da tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a tenere sollevata ed
indenne la LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa 0 dalle persone delle quali &
chiamato a rispondere e derivanti dall'uso del gas 0 dell'acqua o dell'elettricita.

Articolo 20

(Servizi)

Il CONDUTTORE esonera 1a LOCATRICE da ogni responsabilita per sospensioni 0 jrregolarita dei servizi
di riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, {lluminazione, acqua, acqua calda e ascensore dovute a
casi imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione degli jmpianti per il periodo
necessario per l'effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si riserva il diritto di non fornire il servizio
di portierato nei giorni di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del portiere rientrante nelle previsioni
normative e contrattuali della categoria, nonché di modificare e sopprimere il servizio di

portierato. :
Il CONDUTTORE & tenuto a fruire, se forniti, dei servizi di condizionamento, raffrescamento €
riscaldamento nei periodi previsti per l'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con lé modalitd
stabilite all’articolo 6, la relativa spesa. 11 CONDUTTORE non pud altresi esimersi dall'obbligo di
rimborsare nelle misure contrattualmente stabilite le spese poste a Su0 carico relative agli altri servizi resi,
ove rinunzi a tutti o parte dei servizi stessi.

Il CONDUTTORE ha diritto di voto, in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di condizionamento, raffrescamento € riscaldamento si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
LOCATRICE o da almeno tre conduttori.

Articolo 21

(Visite) . )

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i locali dati in
locazione.

1l CONDUTTORE si impegna altresi a consentire 1a visita dell'unitd immobiliare locatagli sia agli aspiranti
nuovi conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, sia, in caso di vendita, agli aspiranti acquirenti.
A tal fine il CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un giorno lavorativo della
settimana in cui consentire la visita; l'orario di visita sard concordato e comunque compreso nell'arco di
tempo intercorrente tra le ore 8 e le ore 12 e tra le ore 16 e le 20, per una durata di due ore.

Articolo 22

(Inadempimento) i

Le clausole del presente contratto di cui agli QTGO cvvnsessuensssunsssonnnssasces hanno carattere essenziale si
che, per patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto alla LOCATRICE di
chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile.

Articolo 23 -

(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture € dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’ economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’ articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due
componenti come SOPra ignati qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.
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Articolo 24

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il CONDUTTORE elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli

. pit non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreten'a del Comune ove & situato

l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo e non pud essere provata, se non
con atto scritto.

La LOCATRICE ed il CONDUTTORE si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n.
675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le pa.rtl rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
agli Accordi di cui all’articolo 2.

In quanto vi siano pill conduttori tutti gli obblighi del presente contratto s'intendono dagli

* stessi assunti solidalmente.

Per la disdetta del contratto da parte della LOCATRICE si applica I’articolo 3 della legge n. 431/98.
AT A SO e s, N e et e e, Nommes, Moot o Mo A el g Mo et

Letto, approvato e sottoscritto

........................ B O e R B
T IOCHIONe. oveiusmsisvssinssioisavesvsvsonsenseais
Ilicondutione s, cvvicosssissinessssmssassansanvasais

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui agli articoli 1,2,3,4,5,6,7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20,21, 22, 23, 24.

T 10Catore et o Mot tvms et de s b s

Tl condutiore st i eprn Ao ooy
NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data d1 nascita; domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero
d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia
da presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & di mesi uno e quella massima di mesi diciotto.

(6) Cancellare delle lettere A, B, C le due che non interessano.

(7) massimo tre mensilita.

(8) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita nel contratto - in sostituzione -
una clausola del seguente tenore:

"Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale la normativa del DPR 26 agosto 1993, n. 412,
con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso DPR".
(9) Cancellare per intero o nelle parti non inferessate




Allegato I
LOCAZIONE ABITATIVA PER
STUDENTI UNIVERSITARI TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 2)

I/Eai S1g/S0C: (1) iecerecsnssesesusnsansssnnnssnssavansnsis di seguito demominato/a locatore (assistito/a da

@)osscaiiseivsani in/ persona idi  ceninaaiinae ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante
@)oo (assmtito/ adai2) i in persona din s o e TS %
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta in ..........cccccevviniiiiiinins via
............................ n. .. piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e
servizi, e dotata altresi del seguentx elementi accessori (mdlcare quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macching in COMUNE O METIO, BCC. ) vvrurerrrrrruunrisernuienseerusnrrnessersesestssuiiiieettineastiamesesiessan

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALIL proprieta ......... riscaldamento ......... ACOUA Bt s altre.. i

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge
8 agosto 1992, n. 359: ;

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ..........couuiirniiiiinniiniiiinnnnes

b) codice fiscale del 10CALOTE .......everuierranreerennnienieeraneesnnrnnssssenctrnsnessssssssssssssnnns
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTL..........ccuvuveeernennns
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICAL: ........ctviiiiniiriesniniiincnninn
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)

1l contratto & stipulato perladuratadi.......... mesi (5),dal ..c..oeenesmmcsanss Al Alla prima scadenza
il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta
almeno tre mesi prima della data di scadenza del contratto

Articolo 2

(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
1eggein: A31/98! X8 . ocarseensncormssnssersaesanaensonssy depositato il .......ceeeunneen presso il Comune
dicociniiiniviismses , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressa.mente ha I'esigenza di abitare I'immobile per un periodo non eccedente
1 cssdsnenaes frequentando il corso di studidi ............... presso I'Universitd di.......coeeeees
Articolo 3 .

(Canone)

11 canone di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo di cui all’articolo 2 & convenuto in
OO 5 vuwanesdoinnsessansuissaenoessss , che il conduttore si obbhga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero ........... 511 B Pt tus s BERS rate

eguali anticipate di €uro ..............eueeuid ciascuna, alle seguenti date .............cooeierennns “4)
Articolo 4

(Deposxto cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/ non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
...................... paria................... mensiliti del canone (6), non 1mputab11e in conto pigioni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni penodo di locazione. Il
deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello

stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di GATEDZIA® .....coccuueeriricisicarianteriresssssiossessasssssansasansnsassssssassssssasssssssnsessasass (6}
Articolo 5

(Oneri accessori)
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Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al
decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 e di cui il presente
contratto costituisce 1’allegato E.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 6

(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.

11 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 7

(Pagamento, risoluzione e prelazione)

11 pagamento del canone o di quant‘allro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsmsn causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensiliti del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

La vendita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene/non viene (5) concessa la
prelazione al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 8

(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, 1’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9

(Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza. Tale facolta & consentita
anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la
locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente
per i pregressi periodi di conduzione.

Articolo 10

(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
QI GUANIEO BEZTI vsuvrvesissnsunn Summd b Ut o e wch s won s wasis 4essiis av's o4 nsnsas sHssow awrTeTaEREETIES

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)
\ x \
N
\X@\

Articolo 11




(Modifiche e danni)

1 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12

(Assemblee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle-
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13

(Impianti) :

1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.
412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso DPR. .
Articolo 14

(Accessi) _

1l conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al sio amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unitd immobiliare locata, il conduttore deve consentire
la visita all'unitd immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni
festivi ovvero con le seguenti MOALIHA:.........ccccouereeeerensassreeeeesessesesersnseesersessessessssses @
Articolo 15

(Commissione di conciliazione) . .

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base
 delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni
di presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli
stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Articolo 16

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non 1i
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
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'Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali

nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

ATE ClAUSOIE «ovvvuevnnnrerernnrerresersunrssssssesesssessiissssssesessesesnmsssssssssersssseesssnassssanssnsssmns
Letto, approvato e sottoscritto

TICONANIIONS . iusisitevebissvsbuvastaronensessonnds

A mente dell'articolo 1342, secondo corhma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 1,2, 3,4, 5, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del presente contratto.

Il 1OCAtONe «o.sviviiassinmciivevsivasnesivsns
TLconduttore i . ivssssisssasnsrsinsoussivissess

AN
NOTE \

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale.
Perle persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 mazo 1978,
n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98. :

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima ¢& di sei mesi e quella massima di trentasei mesi. ‘ N{)
\ //4 .

(6) Massimo tre mensilita.
/
\\ \\
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Allegato L
LOCAZIONE ABITATIVA PER
STUDENTI UNIVERSITARI TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 2)

I/La s1g.lsoc (DY e en e e v evs st ve vy e s di seguito denominato/a locatore (asswtxto/a da
@)icvorniviais in persona di iiseeeaseeieass ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante
@) assiesssnanuiaie (asswtxto/ L in persona e ot s s s aaab e eehuns %
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta in .........cccoeeeriiiiiiinnnne via
............................ f. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e
servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (mdxca.re quali: solaio, cantina, autorimessa singola,
posto macchina in COMUNE 0 MENO, BCC. ) cevvvrrrrrrrrruriieerrrrasonriiseerssirrnusieiererirestiiterniisatiieaso
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI: proprieta ......... riscaldamento ......... gequa e altre. ciiiieacsss

COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla legge

8 agosto 1992, n. 359:

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : .........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn

b) codice fiscale del I0CALOTE ...ceccreecreessnsersennrernastensstacssnserasasssssenssansanasssnssessasas :
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTT.........cooevvummnennnnne

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICAL: ........ccvttuimmnereeneinniininiinen

la locazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE.

RIFERIMENTI SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O

DELL’UNITA?’ IMMOBILIARE: .....cuioeciisscsssessiasssssossnsssussssasosessarsassasassavasasnsssssnssass

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata) ;

11 contratto & stipulato per la durata di ..........ccoevennnnnnnn. mesii(S)daltr i rani v svaes al

......................... Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il CONDUTTORE non comunica alla LOCATRICE disdetta almeno tre mesi prima

della data di scadenza del contratto.

Articolo 2

(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431/98, tra ... isueessvsveraunsivssonoses depositato il ....ceceeenienneee presso il Comune di

........................... , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto

il CONDUTTORE espressamente ha l'esigenza di abitare l'immobile per un periodo non eccedente i

.............. frequentando il corso di studi di .............. presso I'Universitd di .............ccoeeeeiinnnns

Articolo 3 '

(Canone)

1l canone di locazione, & convenuto in €Uro ............... che il conduttore si obbliga a corrispondere nel

domicilio della LOCATRICE ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero..........c.ceoeoeeunnnes , in n.

......... rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguentl dates s, ot s (4)

Le parti si danno reciprocamente atto che il canone & determinato tra i valori minimi e massimi

risultanti dall’ Accordo territoriale stipulato tra le organizzazioni maggiormente rappresentative

_della proprieta e dei conduttori relativo al Comune di ................... , depositato presso detto
Comune il ..ocovevicnes SProt soiseiaaut , ed inoltre che detto canone & conforme a quanto stabilito
dall’Accordo integrativo stipulato in ............. e e tra l]a LOCATRICE e le organizzazioni
sindacali della proprieta edilizia e dei conduttori ..............eeens del Comune di.......couuneee

ovvero secondo quanto stabilito dal decreto di cui all’articolo 4, comma 3, della legge 431/1998 (4).
Articolo 4

(Depostto cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il CONDUTTORE versa/non versa (4)
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alla LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
R T OO T e pEEEET mensilita del canone (6), non imputabile in conto
pigioni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al CONDUTTORE al termine di ogni periodo di
locazione. Il deposito cauzionale come sopra costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di GArANZIA:......ceeueriiirreeriiieriiie i 4)
Articolo 5

(Quote di ripartizione di spese ed oneri) _

La LOCATRICE dichiara che la quota di partecipazione dell'uniti immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di
seguito riportate, che il CONDUTTORE approva ed espressamente accetta, in particolare per
quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali c....vveeieeiiiiinieieiiiiiniin,

b) SPESE ASCENSOTE vevvvvunnrrnnnnnssasssssiseeens

c) spese riscaldamento .........ceeeereuiineinn

d) spese condizionamento .............oeeeennes

La LOCATRICE, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, i riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione
tempestiva e motivata al CONDUTTORE. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. :

In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla LOCATRICE, il CONDUTTORE pud adire la Commissione

di conciliazione di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98,

e costituita con le modalita indicate all’articolo 22 del presente contratto.

Articolo 6

(Spese ed oneri a carico del conduttore)

Sono a carico del CONDUTTORE per le quote di competenza esposte al punto 5 le spese che - in

base alla Tabella oneri accessori, allegato G al decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo, comma 2, della legge

1. 431/98 - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE e il CONDUTTORE dichiarano di

aver avuto piena conoscenza. : S
Tl pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla richiesta. g
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese ™
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione — anche tramite organizzazioni :
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale,

il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. X
Articolo 7

(Riscaldamento, raffrescamento, condizionamento)

Sono interamente a carico del CONDUTTORE i costi sostenuti dalla LOCATRICE per la fornitura dei
servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al punto precedente. Il CONDUTTORE & tenuto al rimborso di tali costi, perla -«

quota di sua competenza di cui al punto 5.

11l CONDUTTORE & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla LOCATRICE, per le spese di \w
cui sopra che quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal o
consuntivo precedente. E' in facolta della LOCATRICE richiedere, a titolo di acconto, un maggior

importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, }5

che deve essere versato entro sessanta giomi dalla richiesta della LOCATRICE, fermo quanto

previsto al riguardo dall'articolo 9 dellz legge 27 luglio 1978, n.392. Resta altresi salvo quanto / &
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previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualit3, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €uro ............cceevvvverennns A

da corrispondere in ............ rate alle seguenti scadenze: '

] L CUITO 5 it I RO, o S & ooty oty T date Sauraaals
BlGnisiinna BUTD i vioiiecshburesissssssisaiysoessv ondssseastinviciseboenminient salvo conguaglio. (7)
Articolo 8 ) :

(Imposte, tasse, spese di contratto)
Tutte le spese di bollo, di quietanza, di esazione canoni, compres1 i diritti di banca, sono a carico del
CONDUTTORE.
La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratto, dandone notma al CONDUTTORE.
Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
Articolo 9
(Pagamento)
Il CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento dei canom, nonché degli importi dovuti ai
sensi di quanto previsto agli articoli 5 e 6, il primo giorno del mese/trimestre (4) di competenza,
secondo le modalita stabilite dalla LOCATRICE.
Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla risoluzione del contratto, col conseguente
risarcimento di ogni maggiore danno dalla medesima subito.
Il pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o motivo.
11 mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il
CONDUTTORE, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.
Articolo 10
(Risoluzione e prelazione)
Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la
risoluzione del contratto per inidoneita sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso convenuto,
che non sia imputabile né al CONDUTTORE né alla LOCATRICE, la LOCATRICE ¢ tenuta a
restituire solo la parte di corrispettivo anticipatole proporzionale al periodo di mancato godimento
da parte del CONDUTTORE, escluso ogni altro compenso e qualsiasi risarcimento di danni e
previa riconsegna della cosa locata.
Il CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitare
. mediante lettera raccomandata almeno sei mesi prima.
- La vendita dell'unitd immobiliare locata - in relazione alla quale viene / non viene (4) concessa la
prelazione al CONDUTTORE - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.
Articolo 11
(Cessione, sublocazione, comodato, successione)
E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata; di cedere in
qualsiasi forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, I'utilizzo di quanto oggetto del
presente contratto a chicchessia. Non & quindi consentito, al di 12 della breve ed occasionale ospitalita, dare
alloggio, sia pure a titolo gratuito, a persone che non sia il CONDUTTORE. L'inosservanza del presente
patto determina inadempimento contrattuale e consente alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del
contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile.
Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.
Articolo 12
(Recesso)
Il CONDUTTORE ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pilt
- dei CONDUTTORI firmatari e in tal caso, dal mese dell’intervenuto recesso, la locazione prosegue
nei confronti degli altri, ferma restando la solidarietd del CONDUTTORE recedente per i pregressi
periodi di conduzione.
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Articolo 13

(Uso e riparazioni)

Il CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la diligenza del padre di famiglia, senza

recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori dell'edificio, e ad eseguire gli interventi di manutenzione -
ordinaria. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi resi necessari da un uso negligente o
cattivo della cosa locata o dalla mancata manutenzione. Ove il CONDUTTORE non provveda a tali
interventi, vi pud provvedere la LOCATRICE, a spese del CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa locata abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo & .

tenuto a dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni

stesse.

Oltre ai lavori che il CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati

al CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni

prodotti da colpa, negligenza o cattivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di utilitd comuni.

Il CONDUTTORE ¢ tenuto ad osservare, nell'uso dei locali e dei servizi comuni, le prescrizioni di

legge o dei regolamenti emanati dalle competenti autoritd, tenendo ad esclusivo suo carico qualunque
sanzione pecuniaria o altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo obbligo. Deve altresi
osservare le disposizioni contenute nel "Regolamento dello stabile" o nel "Regolamento di condominio" ove
esistente, ovvero, in mancanza, nel "Regolamento generale per gli inquilini" registrato per la provincia in cui
si trova l'immobile, dichiarando il CONDUTTORE di avere avuto piena conoscenza di quello applicabile al
presente contratto, posto a sua disposizione dalla LOCATRICE.

La LOCATRICE si riserva il diritto di far eseguire sia all'interno sia all'esterno dell'unita

immobiliare oggetto del presente contratto tutti gli interventi che si rendessero necessari, fatto salvo

quanto previsto dagli articoli 1583 e 1584 del Codice civile.

Articolo 14

(Consegna)

Il CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati

in normale stato d'uso, adatti all'uso convenuto e adeguati alle sue specifiche esigenze, in

particolare per quanto riguarda tutti gli impianti, infissi e serramenti. Il CONDUTTORE

dichiara altresi di essere perfettamente a conoscenza dello stato di fatto e di diritto in cui

detti locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi obbligo di effettuare

adattamenti di sorta, salvo quanto previsto dalle vigenti normative. I CONDUTTORE con il

ritiro delle chiavi prende consegna ad ogni effetto di legge dei locali suindicati.

La LOCATRICE s'impegna peraltro ad eseguire entro il...........c.cceeeeuns i seguenti interventi

‘senza che il CONDUTTORE possa opporsi o alcunché rivendicare anche a titolo di indennizzo

ovvero il CONDUTTORE eseguira entro il ...........c...... i seguenti interventi:

e' I'ammontare della spesa re:lz.igva (forfettariamente determinata dalle parti consensualmente in euro N\ \
............................... ) verra dal CONDUTTORE medesimo trattenuta dal canone. (4) -
Qualora si tratti di unitd immobiliare gia occupata dal medesimo CONDUTTORE, il «
CONDUTTORE stesso dichiara di ben conoscere i locali oggetto del precedente contratto per

abitarlisindal ............... in virtd di contratto stipulato indata ...........ceuenu. e di non avere :
eccezioni da sollevare al riguardo ovvero di avere rappresentato le seguenti carenze, il cui onere \
ricade per legge a carico.della LOCATRICE:. ... . .s0xse tavisnsasississsinssossssmnssssivasssvannsssassso (8)

Articolo 15 §
(Riconsegna) \
Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i locali :
in normale stato d'uso sotto pena del risarcimento dei danni, fatti salvi il normale deperimento derivante s
dall'uso e i danni attribuibili a mancati interventi a carico della LOCATRICE purché preventivamente N
segnalati dal CONDUTTORE. A tal fine, le parti si obbhga.no a redigere, all'atto della riconsegna
dell'alloggio, un verbale di constatazione dello stato dei luoghi e di riconsegna. 7<
Articolo 16

(Modifiche e migliorie)




E' vietato al CONDUTTORE fare qualsiasi innovazione o modifica nei locali ed agli impianti di cui
gli stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificarne, anche
parzialmente, la destinazione d'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi,
compresi gli impianti elettrici, di riscaldamento ecc., rimangono per patto espresso a beneficio della
LOCATRICE, senza che il CONDUTTORE possa pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi.
Articolo 17

(Divieti) . ;

E' fatto divieto al CONDUTTORE di occupare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché
porre fissi, infissi, targhe, insegne, tende di qualsiasi genere e condizionatori all'esterno dell'unita
immobiliare locatagli, salvo che a cid non sia stato preventivamente autorizzato dalla LOCATRICE,
la quale si riserva in ogni caso la disponibilita dell'esterno dell'immobile. E' altresi vietato installare
antenne radio o TV senza il preventivo consenso della LOCATRICE, che potra indicare le modalita
di installazione.

Il CONDUTTORE prende atto che & assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei
cortile, nei viali di accesso e comunque nelle zone private circostanti il fabbricato, cosi come &
vietato far sostare veicoli di sorta in tali zone, salvo espressa autorizzazione della LOCATRICE. In
caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento :
condominiale. In caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento
condominiale.

Articolo 18

(Esonero di responsabilita) .

11 CONDUTTORE & costituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la
LOCATRICE da qualsiasi responsabilitd per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da
fatti dolosi o colposi di altri conduttori o di terzi in genere. Resta ferma la responsabilita della
LOCATRICE per i danni provocati da fatti colposi dei propri dipendenti nell'esercizio delle
mansioni loro affidate.

Il CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari,
dipendenti o da tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga inoltre a
tenere sollevata ed indenne la LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle
persone delle quali & chiamato a rispondere e derivanti dall'uso del gas o dell'acqua o dell'elettricita.
Articolo 19

(Servizi)

Il CONDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni responsabilita per sospensioni o irregolarita dei
servizi di riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, illuminazione, acqua, acqua calda e
ascensore dovute a casi imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione
degli impianti per il periodo necessario per l'effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si
riserva il diritto di non fornire il servizio di portierato nei giorni di riposo, di ferie e di ogni altra
assenza del portiere rientrante nelle previsioni normative e contrattuali della categoria, nonché di
modificare e sopprimere il servizio di portierato. :

11 CONDUTTORE & tenuto a fruire, se forniti, dei servizi di condizionamento, raffrescamento e
riscaldamento nei periodi previsti per 'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con le
modalita stabilite all’articolo 5, la relativa spesa. I CONDUTTORE non puo altresi esimersi
dall'obbligo di rimborsare nelle misure contrattualmente stabilite le spese poste a suo carico relative
agli altri servizi resi, ove rinunzi a tutti o parte dei servizi stessi.

1l CONDUTTORE ha diritto di voto, in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento si applica anche

.ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili,

delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla LOCATRICE o da almeno tre conduttori.
Articolo 20
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(Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i locali
dati in locazione.

Il CONDUTTORE s'impegna altresi a consentire la visita dell'unitd immobiliare locatagli sia agli
aspiranti nuovi conduttori, in caso di risoluzione del presente rapporto, sia, in caso di vendita, agli
asplrantl acquirenti. A tal fine il CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un
giorno lavorativo della settimana in cui consentire la visita; l'orario di visita sard concordato e
compreso nell'arco di tempo intercorrente tra le ore 8 e le ore 12 e tra le ore 16 e le 20, per una
durata di due ore.

Articolo 21

(Inadempimento) ;

Le clausole del presente contratto di cui agli articoli .................. hanno carattere essenziale si che, per
patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto alla LOCATRICE di
chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile

Articolo 22

(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo
4, comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di
presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli
stessi ritengano di nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Articolo 23

(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il CONDUTTORE elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit
non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato
I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratm non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

La LOCATRICE ed il CONDUTTORE si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri
dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice Civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

In quanto vi siano pil condutton tutti gli obblighi del presente contratto si intendono dagli stessi

assunti solidalmente. ;

Per la disdetta del contratto da parte della LOCATRICE si applica I’articolo 3 della legge n. 431/98. \\
Altre ClAnS0le vuiic.viivicivisisnssensenesinissitrssnsdessayanstansnssivinssisssevivssrvsisiunsvasususvensaovannsisen \

Letto, approvato e sottoscritto R
............................ ,ll..........-............. \
T/ locatore s B e e o

TICONAULOND . viveessvervsivsisensnentaseterantees \Y‘
A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i (N 3
patti di cui agli articoli 1, 2,3, 4, 5,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23.

TL1OCAEOTE: cococosseasssinnnssnnasssevsimunsnanes 7
T1 CONAUEIONS 5 v vvesssas sisssansesesmieasntis 7

NOTE




(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per
le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978,
n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & di mesi sei e quella massima di mesi trentasei.

(6) Massimo tre mensilita.

(7) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verra inserita nel contratto - in sostituzione — una
clausola del seguente tenore: "Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale la normativa del DPR
26. agosto 1993, n. 412, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello
specificato DPR".

(8) Cancellare per intero o nelle parti non interessate.
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‘ Allegato M
TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

E'eY

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

nareta

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

AUTOCLAVE ,

AOAAE AR

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

A Eie et

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE
ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

(ellel@l ol nila

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

(@)




IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi. (@]
IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’lmplanto televisivo
centralizzato
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato

@

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne d1 scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature ,

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

A TEabofe Baottart

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo
e dell’impianto citofonico e videocitofonico

Verniciatura di opere in legno e metallo

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento

o e e

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie (&



Indennita sostitutiva alloggio'portiere prevista nel c.c.n.l. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola : L10% C90% .
Manutenzione straordinaria della guardiola To

* PULIZIA .
Spese per ’assunzione dell’addetto ’ L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi prewdenzxah
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,
ferie e indennit varie, anche locali, come da c.cn.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle 1mmondlzle
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

afioaeaaraar e

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i matenah d’uso C

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore

s A

s

X




COMUNI PROVINCIA DI BENEVENTO - RINNOVO CONTRATTI L. 431/98

Riferimento Accordo sottoscritto in data 26 febbraio 2016

AMOROSI

APICE

APOLLOSA

ARPAIA

ARPAISE

BASELICE

BONEA

BUCCIANO

BUONALBERGO

CALVI

CAMPOLATTARO

CAMPOLI MONTE TABURNO
CASALDUNI

CASTELFRANCO IN MISCANO
CASTELPAGANO
CASTELPOTO
CASTELVENERE
CASTELVETERE IN VALFORTORE
CAUTANO

CEPPALONI

CERRETO SANNITA
CIRCELLO

COLLE SANNITA

CUSANO MUTRI

DUGENTA

DURAZZANO

FAICCHIO

FOGLIANISE

FOGLIANO VALFORTORE
FORCHIA

FRAGNETO L'ABATE
FRAGNETO MONFORTE
FRASSO TELESINO
GINESTRA DEGLI SCHIAVONI
GUARDIA SANFRAMONDI
LIMATOLA

MELIZZANO

MOGLIANO

MOLINARA
MONTEFALCONE DI VALFORTORE



MORCONE

PADULI

PAGO VEIANO
PANNARANO

PAOLISI

PAUPISI

PESCO SANNITA
PIETRAROJA

PIETRELCINA

PONTE

PONTELANDOLFO
PUGLIANELLO

REINO

SAN BARTOLOMEO IN GALDO
SAN GIORGIO LA MOLARA
SAN LEUCIO DEL SANNIO
SAN LORENZO MAGGIORE
SAN LORENZELLO

SAN LUPO

SAN MARCO DEI CAVOTI
SAN MARTINO SANNITA
SAN NAZZARO

SAN NICOLA MANFREDI
SAN SALVATORE TELESINO
SANTA CROCE DEL SANNIO
SANT'ANGELO A CUPOLO
SANT'ARCANGELO TRIMONTE
SASSINORO

SOLOPACA

TOCCO CAUDIO
TORRECUSO

VITULANO



