ACCORDO TERRITORIALE PER LA LOCAZIONE
Comune di Valdagno
in attuazione
DELLA LEGGE N. 431 DEL 9 DICEMBRE 1998 a2, comma 3e art 5,

e
DEL DECRETO DEL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DHIRASPORTI 30/12/2002

A sensi di quanto disposto dagli art. 2. comma &te 5 della Legge 431/98 ed in attuazione delbado
Nazionale sottoscritto dalle Organizzazioni deltappieta edilizia e dei conduttori in data 8 feldbra999 e
recepito dal Decreto del Ministero delle Infrasiuteg e dei Trasporti di concerto con il Ministrdl@&onomia e
delle Finanze del 30/12/2002 pubblicato nella GiU85 del 11/04/2003, le seguenti Organizzaziond&ali
degli inquilini;

SUNIA in persona del Segretario Provinciale dotivie Rebesani
U.N.IA.T. in persona del Segretario Provincialetdsia Cinzia Cariolato
CONIAV in persona del rappresentante pro tempoge Giuseppe Losi
S.I.C.E.T. in persona del Segretario Provinciate Benato Lanaro

e le organizzazioni della proprieta

CONFEDILIZIA Assaociazione Proprieta Edilizia in pena della Sig.ra Wilma Braga
ANPE Federproprieta in persona della Presidentéd3atPaola Scalco
UPPI in persona del Presidente Avv. Carlo Morselett

Stipulano e sottoscrivono il presente accordotteiale che, a sensi del D.M. 30/12/2003 di cuirappa ad
integrare le clausole dei contratti tipo, allegatiesté citato provvedimento, a sensi rispettivaeie

dell'art. 15 dell’allegatd\, locazione abitativa agevolata (alleg@tdel presente accordo)

dell'art. 17 dell’ allegatdC, locazione abitativa di natura transitoria (allegatiel presente accordo)

CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2comma 3. 431/98 e art.1 D.M. 30/12/2002)

1) ZONE
Il presente accordo ha valore per tutto il teriitatel Comune di Valdagno, suddiviso nelle zone gemze di
seguito indicate ed individuate nell’allegdtp

a) ZONA OMOGENEA 1 CENTRALE;
b) ZONA OMOGENEA SEMICENTRALE;
c) ZONA PERIFERICA.

2) FASCE

| valori di oscillazione per ogni zona omogeneauii al punto 1), all'interno dei quali dovranno lockrsi i

canoni di locazione, sono quelli concordati dallg@izzazioni Sindacali e dalle Associazioni deigfietari ed
indicati nelle tabelle riportate nell’allega?).

Le fasce sono individuate per territorio, riprendi@ta ripartizione in zone di cui all’allegalg, e per superficie
delle abitazioni.

L’'aggiornamento dei valori delle tabelle avverraeitzo anno di vigenza dell’accordo territorialdlanenisura
del 50% dell'aggiornamento ISTAT relativo allanmeéedesimo.

3) SUB FASCE

Per la definizione ai sensi dell'art 1 comma 4 sgletcitato Decreto Ministeriale del 30/12/2002 dahane
effettivo collocato tra il valore minimo e massirdelle fasce di oscillazione, per ognuna delle goatbne
indicate ai punto 1) del presente Accordo Terrderi sono state individuare tre sub fasce di esmdhe dei
valori dei canoni di locaziongsuperiore, medio, inferiore)indicate nell’allegat®).



4) PARAMETRI
Per I'inserimento dell’'unita abitativa nelle sulsda dovra essere utilizzato lo schema di paraniet@zhe
individua gli elementi caratterizzanti propri dallbggionell’allegato 3).

5) ALLOGGI DEGRADATI

Le abitazioni che presentino almeno due o piu zitu di seguito indicate sono considerate degemadat

1) Assenza di impianto di riscaldamento;

2) Assenza di bagni e servizi all'interno dell’&zitone;

3) Presenza di muffe. infiltrazioni, umidita perreate per una superficie uguale o superiore a due te tal
caso la suddetta abitazione non potra rientrarglitedloggi da locare con contratto a canone cothat.

6) SUPERFICIE LOCATIVA

Il valore unitario concordato delle parti sulla dategli elementi contenuti nei precedenti articilaira essere
applicato alla superficie convenzionale locativdl'aéggio calcolata secondo i criteri ed il metodjia
contenuto nell’art. 13 della legge 392/78.

7) ALLOGGI AMMOBILIATI

Gli alloggi con mobilio, compresi gli elettrodomiestli uso comune in una famiglia media, arredatiiamente
potranno essere locati a canone incrementato délridpetto a quanto dovuto secondo l'intesa tefate. Per
alloggio interamente arredato si intende quello amedamento e mobilio completo, idoneo ad ospiteys

persona che abitera I'appartamento. Per le abitagemi arredate I'integrazione sara dell’ 8%. Witazione
con piu di due vani si intende semi arredata quiiadedamento & completo almeno in cucina e inaaraera.

Per cucina arredata si intende quella provvistgiatio cottura, lavello, frigorifero, lavapanni, tde e almeno
due sedie. Per camera arredata si intende queNaipta di letto, completo di materasso, armadimmadino e
sedia per una o due persone, rispettivamente, sgpéificie superiore a 9 o 14 mq.. Qualora il holiosse in
cattivo stato di manutenzione le maggiorazionisapadimezzate.

8) DURATA

| contratti di locazione a canone concertato diatliiart. 2 comma 3 e dell'art. 4 della L. 431/898 all’art. 1
comma 11 del D.M. 30/12/2002 avranno durata mirdin@e anni, come previsto dall’'art. 2 comma 5 aell
431/1998, e si rinnoveranno automaticamente innassdi comunicazione di recesso nei casi previgtiadt. 3
della Legge 431/1998 ed in ogni caso secondo quisposto dall’art. 2 comma 5 della legge 431/98.

9) TIPO DI CONTRATTO

| Contratti di locazione individuati dal 3° commalihrt. 2 della L. 431/1998 dovranno essere s#pul
utilizzando il contratto tipd\ del D.M. 30/12/2002 (allegatd del presente accordo), piu volte citato, integrato
con le norme stabilite nel presente accordo teiaioche disciplinano aspetti contrattuali nonvise dal D.M.

di cui sopra, dai contratti tipo ad esso allegille leggi 392/1978 e 431/1998, dal codice civdiegli usi locali.

Il canone di locazione di ogni singola unita imniisbé viene determinato dalle parti all'interno deilori
minimi e massimi previsti ai punti 1), 2), 3), 8), 6), 7), 8) e negli allegati 2 e 3 del presextteordo.

Il canone potra essere aggiornato nella misura8# dell'incremento ISTAT annuale del costo deli@ i
famiglie di operai ed impiegati, a far data dels®to anno locativo e comunque dal mese successivel
della richiesta con raccomandata A.R..

10) SPESE CONDOMINIALI

La tabella*G” degli oneri accessori, come allegata al D.M. 3@0Q2 del Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti (allegat® del presente accordo), verra recepita tal qualeamratti e non avra alcuna modifica,
eccetto gli eventuali usi e costumi locali progrivee definiti dalla Camera di Commercio nell’appostenco.

Si precisa che con manutenzione ordinaria a calétiinquilino si intendono gli interventi definitilal codice
civile a carico del conduttoreResta inteso comunque che per quanto non espregsameevisto si fa
riferimento agli artt. 9 e 10 della legge 392/78.

11) MOROSITA
La morosita potra essere addotta come motivo diuzgone del contratto dopo un mese di mancatompagéo
nell’arco dei dodici mesi. E' ammesso un ritardmfa sessanta giorni per la consegna del depasimianale o



della fidejussione concordata, salvo sopravvenifiécalta economiche del conduttore. In questo cdlso
mancato deposito o la mancata fidejussione entiaman sono motivo di risoluzione del contratto.

Per la disciplina dei casi di cessione, sublocagi@omodato, successione si rinvia all’'art. 10’aldigato B al
D.M. 30/12/2002 piu volte citato.

12) COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

Viene costituita la Commissione di Conciliaziondl@l@ertenze fra proprietari ed inquilini che é epita nei
singoli contratti di locazione come istanza prefiare, anche per alleggerire I'intasamento giudizigr materia
di locazioni e oneri accessori. Il locatore edoitdtario si impegnano a richiedere anche disgivetdenun
incontro della Commissione di Conciliazione entr® @orni dall'insorgere della controversia aventer p
oggetto:

a) l'interpretazione ed esecuzione del contratioahzione;

b) I'applicazione dell’accordo territoriale, andfiguardo al canone;

¢) la compravendita ed il riaffitto del'immobiledato;

d) le condizioni di salubrita dell'immobile locato;

e) altre controversie che dovessero sorgere intonaita interpretazione ed esecuzione del presmntgatto di
locazione e per valutare le reciproche proposteuipravendita o rinnovo contrattuale.

In caso di mancato raggiungimento dell’accordadaltanze della Commissione di Conciliazione noraisao
in alcun modo vincolanti per le parti dato che an@nissione di Conciliazione ha competenze soloitatice.
La Commissione di Conciliazione stilera un vertsdeondo il modello di cui agli allegdt) e 5).

La Commissione di Conciliazione non ha competenzeateria di rilascio per morosita o per finitadeione.
Ove sorgessero o sussistessero problemi di ing@iud®ll’abitazione e/o di opere necessarie peseprare la
destinazione e lo stato originari le parti del cattd di locazione adiranno, nei termini stabitial primo
capoverso, la Commissione ad oggetto che decidéedlmse del verbale di cui all'allegein

La Commissione di conciliazione stragiudiziale é&nfata da due componenti scelti fra appartenend all
rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accordoali trattasi, sulla base delle designazioni risp@mente del
locatore e del conduttore, e, quanto al terzo gbégera il compito di presidente, su scelta dei domponenti
come sopra designati di comune accordo.

In caso di variazione in piu o in meno dell'impasie fiscale rispetto a quella in atto al momentbadstipula
del contratto, la parte interessata potra adit@dmmissione stragiudiziale di conciliazione la gudétermina,
nel termine perentorio di novanta giorni, il nuosanone che avra vigenza fino alla cessazione gplorto
contrattuale, ivi compreso I'eventuale periodomirpga biennale o fino a nuova variazione.

13) CONTRATTI TRANSITORI

| contratti di locazione ad uso abitativo di nattransitoria dovranno essere stipulati sulla basecdntratto
tipo, allegato C del D.M. 30/12/2002 (alleg&del presente Accordo). | contratti di natura titmi& potranno
essere stipulati qualora in capo anche ad unadstiaparti contraenti sussista una delle segtiattigpecie.

Quando il proprietario ha esigenze di adibire ert8omesi I'immobile ad abitazione propria, dei ifiglei
genitori, per motivi di:

« trasferimento temporaneo della sede di lavoro

* matrimonio

* matrimonio dei figli

* rientro dall'estero

« attesa di autorizzazione dal comune per il ricbiesimbio di destinazione d’'uso dell'immobile

« attesa di concessione edilizia 0 autorizzaziongatée del Genio Civile per ristrutturazione o demiohe
dell'immobile o ampliamento con alloggio attiguo

« attesa della stipula di un contratto definitivovéindita, con preliminare gia stipulato, con dathadgtipula
definitiva entro 24 mesi.

Quando l'inquilino ha esigenza di un contratto $itorio a causa di:

« trasferimento temporaneo della sede di lavoro paogdo inferiore a diciotto mesi debitamente cixdifo dalla
ditta di cui é dipendente;



« contratto di lavoro a tempo determinato in Comurerdo da quello di residenza;

» assegnazione di alloggio di edilizia residenzialdblgica o acquisto in cooperativa o ristrutturagiodi
alloggio di proprieta che si rende disponibile entliciotto mesi da dimostrarsi con documentazione
comprovante; e quindi, in caso di sfratto, necagdiipermanere nell’alloggio con contratto trangit@ino alla
data in cui I'alternativa alloggiativa si rendaghsibile;

« trasferimento temporaneo per motivi di studio, cdraggiornamento ecc., di durata inferiore aim@si, non
prorogabile, e motivi di cura per residenti fuamyincia; il tutto debitamente documentato;

* vicinanza momentanea a parenti bisognosi in comlivrersi da quello di residenza,;

« attesa di assegnazione di posto in casa di riposo.

15) DURATA DELL’ACCORDO

Il presente Accordo Territoriale ha durata di traniaa partire dal deposito dello stesso pressoelgrederia
generale del Comune di Valdagno e si intenderéoggaio sino a nuova intesa. Il presente accord@ fjotmare
oggetto di revisione anche prima della sua natusakdenza qualora siano modificate le normativealiis
previste dall’art. 8 della Legge 431/98 o qualdi@amune di Valdagno ritenga di applicare aliqu@ediverse
da quelle previste per i locatari che intendandtafé gli alloggi di proprieta ai sensi dell’'a.comma 3 L.
431/98. Il presente accordo territoriale, in copi@yinale sottoscritta da tutte le organizzazidninatarie e
comprensivo di tutti gli allegati, verra depositaresso la Segreteria Generale del Comune di Vatidag

16) MODULISTICA IN USO

Per la stipula di contratti di locazione di cui plesente accordo dovranno essere utilizzati modelli
sostanzialmente conformi agli allegati A) e C) acbeto del Ministero delle Infrastrutture e Traspdel
30.12.2002 (rispettivamente alleg&tie 8 del presente accordo) e dovranno essere rispdtitite le intese
raggiunte con il presente accordo. Copia del ctintiaa depositato entro i 15 gg. successivi alffsteazione
presso il Comune di Valdagno per permettere il semeo controllo del rispetto dei patti sia allan@nissione

di Conciliazione, sia agli uffici amministrativi BEomune.

A tal fine va allegato il prospetto - allegat@) del presente accordoutilizzato per il calcolo del canone di
locazione, compilato in ogni sua parte.

17) COMMISSIONE DI CONGRUITA’

Le sottoscritte organizzazioni degli inquilini eidgroprietari concordano inoltre la costituzione uha
Commissione di Congruita, con sede presso il Condialdagno e competenza sui contratti stipulagguito
del presente accordo. Alla Commissione di Congretigono assegnati i seguenti compiti:

* revisione delle fasce di oscillazione dei canoniogazione agevolata/concordata e dei parametrigoaro
determinazione;

« vigilanza e verifica sull’'applicazione dell’accortarritoriale;

* apposizione di un visto sui contratti che si riohéao al presente accordo anche se stipulati s&ssistenza
delle Organizzazioni sottoscrittrici dell'accordtesso. Tale adempimento € preliminare al contrddoparte
degli uffici del Comune ai fini della concessioredld facilitazioni fiscali.

La Commissione &€ composta da un rappresentant@grama delle organizzazioni dei proprietari e degli
inquilini sottoscrittrici del presente accordo ed péesieduta dal coordinatore designato dalle steldet
organizzazioni.

La Commissione decide le proprie attivita ed intig@in autonomia.

Per la validita delle riunioni & necessaria la erga del 50% dei rappresentanti delle organizzazegli
inquilini e dei proprietari firmatarie del presergecordo. In caso di numero dispari I'arrotondamentviene
per eccesso. La Commissione delibera con il votoréavole della maggioranza sia dei rappresentadli d
inquilini sia che dei rappresentanti della progriet

Nella prima riunione la Commissione elegge, sceloi rappresentanti dei proprietari e degli inopiilun
Coordinatore, non rieleggibile, che dura in canga anno. Il Coordinatore convoca la Commissiongsdfi
I'ordine del giorno, rende pubbliche e porta ineséstituzionale le posizioni che la Commissioneidiedi
esternare. La Commissione pud essere anche coavacaichiesta della maggioranza delle organizraziei
proprietari e/o degli inquilini.

E’' facolta della Commissione revocare l'incarico @bordinatore prima della sua naturale scadenza per
straripamento dei compiti, abuso e reiterata omigstegli stessi o per condanna penale.



Il Coordinatore &€ impegnato a organizzare i ladetla Commissione secondo le indicazioni della Cisaione
stessa. Alle riunioni della Commissione possonotepipare, senza diritto di voto, persone delegate d
Consiglio o dallAmministrazione comunale, che \@enomunque costantemente informata dei lavori dal
Coordinatore.

Entro un anno la Commissione provvede ad una rigomgre sul presente articolato per eventuali aggiorenti

o modifiche funzionali al suo funzionamento; analadjsponibilita di adeguamento delle proprie mdéali
operative, con eventuale allargamento anche depooanti, viene data nel caso modifiche legislatisgionali

o regionali dovessero introdurre criteri o elemeltiliscrezionalita o di negoziazione nella deteamione dei
canoni dell’edilizia residenziale pubblica.

00000000000000000000000000000000000

Le parti sottoscrittrici del presente accordo imps®p I’Amministrazione Comunale di Valdagno a géraril

necessario supporto operativo e finanziario alitmamento delle Commissioni di Conciliazione e dn@ruita,
e a svolgere un ruolo attivo nel facilitare la déffone dei contratti di cui al presente accordmggpalmente
riconoscendo un significativo sgravio fiscale sidgoste di sua competenza.

000000000000000000000000000000000O00

Il presente Accordo Territoriale € sottoscrittodista 12.04.200dalle 00. SS. di seguito elencate e comprende
gli allegati 1 (zone del territorio),2 (calcolo delle fasce di oscillazione}, (parametri di riferimento per le
subfasce)4 (Commissione di Conciliazione — accordo per cowgmdita),5 (Commissione di Conciliazione —
accordo per riaffitto) (Commissione di Conciliazione — accordo per mamitai), 7 (contratto di locazione —
allegato A al DM 30.12.20028 (contratto di locazione transitoria — allegato IM& 30.12.2002)9 (tabella
oneri accessori)l0 (calcolo del canone) El (art. 13 della Legge 392/78).

CONFEDILIZIA - Associazione Proprieta Edilizia della Provincid/itenza in persona
della Sig.ra Wilma Braga

ANPE Federproprieta in persona della Presidente

Dott.ssa Paola Scalco ;
UPPI in persona del Presidente

Avv. Carlo Morseletto ;
SUNIA in persona del Segretario Provinciale

dott. Fulvio Rebesani ;
U.N.LLA.T. in persona del Segretario Provinciale

Dott.ssa Cinzia Variolato ;
CONIAV in persona del rappresentante pro tempore

Sig. Giuseppe Losi ;
S.I.C.E.T.in persona del Segretario Provinciale

Sig. Renato Lanaro :
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