ACCORDO TERRITORIALE 2017

PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI TRIESTE

In attuazione delfa legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del decreto 16 gennaio 2017 del Ministro
delle infrastruiture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze

Fra le seguenti organizzazioni:

- CONFEDILIZIA Associazione della Proprietd Edilizia della Provincia di Trieste, in
persona del proprio Presidente avv. Anna Fast

~ UPPI Unione Piccoli Proprietari Immobiliare in persona del proprio Presidente avv.
Manuela Marinelli

- SUNIA ia persona del Legale Rappresentante provinciale signor Renato Kneipp

- SICET in persona del proprio Segretario Regionale signor Giorgio Gortani

- UNIAT in persona del proprio Segretario Regionale signor Fabio Nemaz

~ ASSOCASA in persona del proprio Vice Presidente signora Luciana I¥ Aloisio
- FEDERCASA in persona del proprio segretario provinciale signor Pietro Digiacomo -

- CONFAPPI in persona del proprio presidente signor Filippo Caputo
PREMESSO

che ¢ stafo sottoscritto I Accorda territoriale, in attuazione della tegge 9 dicembre 1998, n.
431 e del decreto del Ministro dei lavori pubblici del 5 marzo 1999 e successivamente in
attuazione del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasportt del 30 dicembre 2002,
attualmente vigente; -

che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze indicato in epigrafe, in attuazione di
quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale peril
Cormune di Trieste in sostituzione di quetlo attualmente in vigore

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

L’ Accordo territoriale attualmente vigente ¢ integralinente sostituito dal presente Accordo,
con validita per il territorio amministrativo del Comune d Trieste.,

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
fart. 2, comma 3, L. 431/'98 e art. |, DM 16 gennaio 201 7)

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratli in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Trieste,

2y M territorio del Comune di Trieste, tenuto presente quanto disposto dall’art. [, comma 2,
del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in quattto aree omogenee come da allegato 1~
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(Aree del Comune). I confini tra le aree si infendono traceiati sulla linea di mezzeria delle
varie strade.

3} Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione).

4} 1 valori minimi ¢ massimi delle fasce di oscillazione deveno intendersi aggiornati
annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti, a far tempo dal mese di luglio 2003,
ovvero dalla data di decorrenza del precedente accordo, nella misura massima del 75% della
variazione dell’indice Istat.

5) Il canone mensile di locazione di ogni singola unit2 immobiliare sara determinato dalle
parti all’interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la
determinazione del canone) & aggiomato annualmente nella misura contrattata dalle parti ¢
comunque non superiore al 75% della variazione Istat.

6) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valorec massimo
delle fasce di oscillazione di cui all'allepato 2 (Fasce di oscillazione), le parti contrattuali,
assistite — a loro richiesta ~ dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto degh
elementi oggettivi e dei criteri di cul all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la determinazione
del canone). Sara facolta delle parti, tenute presenti particolari ed accertate condizioni
dellalloggio o della sua posizione territoriale, concordare una riduzione fino al 20% del
canone previsto dal presente accordo .

7) La misura in mq. utili dell’unitd immobiliarc, ai fini del conteggio del canone, & cosi
calcolata: .

a) I'intera superficie calpestabile;

b) la superficie delle autorimesse singole:

—  100% se ubicate in zona |

- 70% se ubicate in zona 2

- 50% se ubicate in zona 3 e 4;

¢) la superficie del posto macchina coperto:

—  80% su ubicato in zona 1

—  60% se ubicato inzona 2

-~  40% se ubicato inzona J e 4;

d) la superficic del posto macchina scoperto:

- 60% se ubicato in zona 1

- 40% sc ubicato in zona 2

- 30%seubicatoinzona3c4

e) non oltre it 15% della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde cornispondente alla quota
millesimale deila unita immobiliare;

g) la superficie di balconi, terrazze, cantine e altnt accessori simjli verra computata al 25%

h) 1a superficie di cui alla lettera a) avrd una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad
un massimo del 5%;

i) per gli alloggi di superficie inferiore a 60 mq. Iz superficie effettiva si intende incrementata -
del 10% fino al limite di 60 mq.



8) Ove le singole parti contraenti concordine una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di osciflazione dei canoni di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei
valori minimi e massimi, un aumento del 4% per i contratti di durata di quattre anni, del 7%
per i contratti di durata di cinque anni, del 8% per i contratti di durata di sei o pit anni, a
valere per ['intera durata contrattuale.

9) Per gli alloggi compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all'allegato 2 (Fasce
di oscillazione) subiscono, nei valori minimo e massimo, un aumento fino al 15%, a valere
per 'intera durata contrattuale.

10} Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/°98 (immobili
vincolati ai sensi della legge | giugno 1939, n. 1089 o inclusi nelle categorie catastali A/1,
A8 e A/9), le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei
valori minimo e massimo, un aumento fino al 20%, a valere per I"intera durata contrattuale,

11} Gli aumenti di cui ai paragrafi 8, 9 e 10 sono tra essi cumulabili.

12) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell'intero appartaniento &
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
e servizi condivisi.

13) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del D.M. 16
gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia
o dei conduttori o — ove richiesto da una delle parti - congiuntamente dalle rispettive
associazioni della proprietd edilizia ¢ dei conduttori, purché entrambe firmatarie del presente
Accordo tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato 4 (Attestazione).

[4) Al fini di quanto previsto dall’art. [, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo piti di 30 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente
Accordo.

13) I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017.

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma [, L. 4317°98 e art. 2, D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall’intero termitorio amministrativo del Comune di Trieste che, ai fini di quanto previsto
dall’art. 2, comuna 2, del D.M. 16 gennaio 2017, risulta, ai dati dell’ultimo censimento, avere
un nurnero di abitarti pari a 204.547.

2) 1 contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.
3} Al fini dell’art. 2, comma 2, D.M. 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto

che il canone dei contratti individuati in epigrafe & definito dalle parti contraenti all’interno
dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di osciljazione di cui all’allegato 2 (Fasce di
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oscillazione), con un aumento fino al 5% nei valori minimi e massimi, per favorire la mobilita
sul territorio.

4} La misura in mq. utili dell’unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone & cosi
calcolata:

a} I"intera superficie calpestabile;

b} la superficie delle autorimesse singole:

—  100% se ubicate in zona 1

—  70% se ubicate in zona 2

-  S0%eubicateinzonal e d;

¢) la superficie del posto macchina coperto:

- 80% se ubicato in zona |

—~ (0% se ubicato in zona 2

- 40% se ubicato in zona 3 e 4;

d) la superficie del posto macchian scoperto:

—~  60% se ubicato in zona 1

~  40% se ubicato in zona 2

—~  30% se ubicato in zona 3 e 4;

e) non oltre il 15% dlla superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento esclusivo
del conduttore;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde cormrispondente alla quota
millesimale dell'unitd immaobiliare;

g£) la superficie di balconi, terrazze, cantine e altri accessort simili verra computata al 25%;

It} la superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad
un massimo del 5%;

i) per gli alloggi di superficie inferiore a 60 mq. l1a superficie effettiva si intende incrementata
del 10% fino al limite di 60 mq.

5) Per gli alioggi compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce
di oscillazione) subiscono, nei valori minimo e massimo, un aumento fino al (5%, a valere
per Iintera durata contrattuale.

6} Per gli tmmobili di cul all’art. I, comma 2, lett. a), della legge n. 431/°98, le fasce di
oscillazione di cui all'allegato 2 (Fasce di oscillazione) subiscono, nei valori minimo ¢
massimo, un aurniento fino al 20%, a valere per 'intera durata contrattuale.

7) Glt aumenti di cui a1 paragrafi 5 ¢ 6 sono tra essi cumulabili.

8) Nel caso di locazione di porziomi di immobile, il canone dell’intero appartamento é
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti

e servizi condivist.

9) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

10) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente, di proprietari & condutiori: H
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11.1) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di adibire

entro i diciotio mesi {"immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti
motivi: frasferimento temporanco della sede di lavore; matrimonio o unione civile;
separazione ¢ divorzio o scicglimento dell'unione civile o della convivenza; ristrutturazione o
demolizione o ampliamento dell'immobile; rientro dall’estero; destinazione defl’immobile ad
abitazione propria o dei figli; motivi di studio; destinazione dell’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al
momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio:
qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

11.2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratio di
lavoro a termine o a tempo determinato in ur Comune diverso da quello di residenza; incarico
di lavoro o su commessa in un Comune diverso da quello di residenza; previsioni di
trasferimento per ragioni di lavorg; trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessitd
di cure proprie o di assistenza a familiari; acquisto di un'abitazione che si renda disponibile
entro diciotto mesi, oppure assegnazione di un alloggio; separazione o divorzio o
scioglimento di unione civile; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano
temporaneamente inutilizzabile I’abitazione del conduttore; campagna elettorale: qualsiasi
altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a dafa prefissata ed
espressamente indicata in contratto.

t2) In applicazione dellart. 2, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che
mtendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
non previste dat paragrafo 11 del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono assistite
dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia ¢ dei conduttori firmatarie del presente
Accordo che attestano I'effettiva esigenza delle parti ¢ il supporto fornito, di cui si di atto nel
contratto sottoscritto tra le parti.

13) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

14} L attestazione prevista dagli articoli I, comma 8, 2, comma &, e 3, comma 5,del DM 16
gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione delia proprieta edilizia
o dei conduttori o ~ ove richiesto da una delle parti ~ congiuntamente dalle rispettive
associazioni della proprietd edilizia e dei conduttori, purché entrambe firmatarie del presente
Accordo, tramite la elaborazione e consegna del modelio allepato 4 (Attestazione).

I5) Ai fini di quanto previsto dali’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo pit di 30 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territariale del seguente
Accordo.

16) 1 contratti sono stipulati usando il tipe di contratto Allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017.




TITOLO C)
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(arl. 3, commi 2 e 3, L. 431/°98 e art. 3, D.M. 16 gennaio 2017)

1} L'ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai coatratti in epigrafe &
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Trieste, che, ai sensi dell’art. 3, comma
1, del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di universita degli studi .

2) I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili
alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre
tre mesi prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di
studenti o dalle Aziende per il diritto allo studio.

3} La misura in mq. utili dell’unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone & cosi
calcolata;

a) Iintera superficie calpestabile;

b) la superficie delle autorimesse singole:

~  100% se ubicate in zona 1

- 70% se ubicate in zona 2

- 50% se ubicate inzona e 4;

¢) la superficie del posto macchina coperto:

- 80% se ubicato in zona |

- 60% se ubicato in zona 2

. 40% se ubicato in zona 3 e 4;

d) la superficie del posto macchina scoperto:

- 60% se ubicato in zona |

- 40% se ubicato in zona 2

- 30% se ubicato inzona 3 e 4;

e) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dellimmobile in godimento
esclusivo del conduttore,

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota
millesimale dell'unita immobiliare;

g) la superficie di balconi, terrazze, cantine e altri accessori simili verrs computata al 25%;

h) Ia superficie di cui alla lettera a) avr una tolleranza per eccesso o per difetto pari ¢ sino ad
un massimo del 5%;

i) per gli atloggi di superficie inferiore a 60 mq. la superficie effettiva si intende incrementata
del 10% fino al limite di 60 mq.

4) Per gli alloggi compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’altegato 2 (Fasce
di oscillazione) subiscono, nei valori minimo ¢ massimo, un aumento fino al 15%, a valere
per 'intera durata contratiuale,

5) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/°98, le fasce di
oscillazione di cui all’allepato 2 (Fasce di oscillazione) subiscano, nei valori minimo e
massimo, un aumento fino al 15%, a valere per I'intera durata contrattuale.

6) Gli aumenti di cui ai paragrafi 4 e 5 sono tra essi cumulabili.
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7} Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento &
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
¢ servizi condivisi.

8} L attestazione prevista dagli articoli I, comma 8§, 2, comma 8, ¢ 3, comma 3, del D.M. 16
gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia
o dei conduttori o — ove richiesto da una delle parti - congiuntamente dajle rispettive
associazioni della proprieta edilizia ¢ dei conduttori, purché entrambe firmatarie del presente
Accordo, tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato 4 (Attestazione).

9) I contratti sono stipulati usando il tipo di contratto Allegato C) al D.M. 16 gennaio 2017,

TITOLO D)
CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIQ SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1} I canoni massimi dell’alloggio saciale, in applicazione dell’articolo 2, comma 3, del
Decreto 22 aprile 2008, sono individuati ali’interno delle fasce di oscillazione in misura che
tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni
costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo
periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del
canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.,
2) Nella definizione di detti canoni s applicano le modalitd di calcolo previste al titolo A),
paragrafo 7, del presente Accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del D.M. 16 gennaio 2017,

TITOLO E)
ONERI ACCESSORI

1} Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi ¢ applicata la
Tabella degli oneni accessord, Allegato D) al D.M. 16 gennaio 2017.

TITOLO F)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

1) Salvi diversi obblighi di legge, per P'attivazione della procedura prevista dall’art. 6, D.M.
16 gennaio 2017 e dagli articoli 14 del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 geanaio 2017,
del tipo di contratto Allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017 ¢ del tipo di contratto Allegato C) al
D.M. 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento, Allegato E) del D.M. 16
gennaio 2017. Per I'avvia della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5
(Modello di richiesta) al presente Accordo.

TITOLO G)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO




1) I presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del D.M.
16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successive a quello det deposito.
Prima della scadenza, ciascuna delle Organizzazioni firmataric pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo,

2} Trascorsi inutiimente 30 giomi dalia dchiesta, [a richiedente pud procedere di propria
imziativa alla convocazione.

3} In presenza di specifiche e nlevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’ Accordo, da
motivare nella richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell’Accorde, ovvero
successivamente aderente, pud richicdere al Comune la convocazione delle parti firmatarie
anche per introdurre modifiche e integrazioni.

4) Mel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e irascorsi 30 giomt dalla
richiesta, |'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

il presente Accordo resta in vigore sino alla softoscrizione del nuovo Accardo.

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

All. 1: Aree del Comune di Trieste

All 2: Fasce di oscillazione del Comune di Trieste

All 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 4; Attestazione

AlL 5: Modulo di richiesta

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.
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ALLEGATO 1

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO
DEL COMUNE DI TRIESTE
IN QUATTRO ZONE OMOGENEE

ai fini dell’ applicazione dell' accordo territoriale relativo ai contratti di locazione agevolati ed in
attuazione della Legge n. 431 del 09/12/1998 ¢ del Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 16
gennaio 2017

Legenda:

Zona | : evidenziata nell'elaborato grafico in color verde
Zona 2 : evidenziata nell'elaborato grafico in color azzurro
Zona 3 : evidenziata nell'elaborato grafico in color rosa
Zona 4 :evidenzia nell'elaborato grafico in colore giallo

ZONA 1) campita COLOR VERDE

Comprende gran parte del centro cittadino identificabile orientativamente con la IV eV
Circoscrizione ( Citta Nuova — Barriera Nuova, San Vito — Citta Vecchia e Barriera Vecchia )

Confina a Sud ed a Est con la ZONA ROSA e AZZURRA, partendo dal mare fino al viale XX
Settembre (angolo via Margherita); il confine prosegue lungo il viale fino a largo Volontari Giuliani
per poi continuare Jungo le vie: Giulia; Marconi, San Francesco e Fabio Severo; qui passando tra i
civici 20 e 22, prosegue in modo irregolare attraverso I'abitato fino a via Tibullo; interseca via di
Romagna, scende per la via di Scorcola e prosegue per via Virgilio, indi attraversa la scala Propezio
¢ la “trenovia Trieste — Villa Opicina” in dicezione di via del Panorama, scende per vicolo dei
Gattomo, atiraversa via Commerciale ¢ addentrandosi tra gh edifici giunge al campo Belvedere,
prosegue lungo le vie Udine, Monti, Gazzoletti, viale Miramare; ali‘altezza del civico 77 di viale
Miramare ( angolo salita della Madonna di Gretta ) picga verso il mare comprendendo it molo Zero.

ZONA 2) campita COLOR AZZURRO

Comprende una fascia del territorio identificabile indicativamente con la 11 Circoscrizione
( Roiano-Gretta-Barcola ¢ Cologna-Scorcola ), che ad Ovest confina con il mare, a Sud-Ovest con
la ZONA VERDE, a Sud-Est con la ZONA ROSA ed a Nord-Est con la ZONA GIALLA. Oltre a
questarea la suddetta zona comprende 2 macro-aree; la prima, comprende la zona di Barriera
Vecchia, il suo confine parte da via Vasari continua a Nord per via Parini, svolta in prossimita
dell'ospedale Maggiore lungo via della Pieta, gira per via Canova, via Piccardi, via Rossetti, fino
alla fiera compresa. Scende per viale Ippodromo e attraversa via de! Veltro, sino ad arrivare in via
Mulino a Vento, la percorre tutta fino a ritornare all'incrocio con via Vasari. La seconda macro-area
comprende il rione di Opicina: la zona é circoscritta dal quadrivio di Opicina, S.P.35 fino,
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all'incrocio con via della Pineta, comprendendo le abitazioni di Via Campo Romano, taplia
perpendicolarmente fino a incrociare via del Biancospino, svolta per via della Ferrovia
addentrandosi tra gli edifici e proseguendo sino a via degli Alpini, costeggiandola fino a via
Mounrupino, giunge alla strada per Vienna costeggiando il poligeno di tiro, continua a scendere in
modo irregolare sino in via di Basovizza comprendendo tutte le abitazioni, infine si protrac fino al
quadrivio escludendo solo le abitazioni di via di Conconello che incrociano la S.P.35. Fa parte della
ZONA AZZURRA anche via Scala Santa.

ZONA 3) campita COLORE ROSA

Coincide grosso modo con la superficie della V e VI Circoscrizione ( Barriera Vecchia, San
Giacome, San Giovanni,Chiadino — Rozzol ) e parte della VIl { Servola — Chiarbola , Valmaura -
Borgo San Sergio ).

La parte Sud — Est coincide con il confine sopra descritto della ZONA GIALLA ed a Sud - Ovest
con il mare.

[1 confine si addentra dal mare verso via San Marco { escludendo a “ torre del Lloyd™ ), prosegue
lungo ia stessa per poi seguire le vie: Vespucci, Veronese ¢ San Giacomo in Monte, fino a piazza
Vico scende per via Alessandro Vittoria ¢ via Madonnina e sale attraverso piazza Garibaldi, via
Molino a Vento fino largo Pestalozzi, per poi arrivare in piazza Foraggi e proseguire per viale
Ippodromo, segue il tracciato di via delle Milizie e via Vidacovich ( escludendo la caserma
Beleno ),interseca le vie D'Angeli e Sinico fino a via delf'Eremo, scende seguendo il tracciato della
stessa circa fino a via Fra Pace da Vedano; prosegue verso Nord fino a via dei Porta ; segue i
tracciato della stessa quasi fino a raggiungere la via Rossetti, indi piega verso Nord fino a via del
Famneto, segue la stessa e nei pressi della scala San Luigi { orto botanico ) piega verso via
Pindemonte per scendere lungo la scala di via Margherita e proseguire per it viale XX Settembre;
tra il civico 92 e 94, si dirige verso via Giulia per poi seguirla fino alla via San Cilino; corte lungo
la via Verga comprendendo I area dell' ex ospedale psichiatrico, attraversa la via Alfonso Valenio, la
ferrovia Treste - Campo Marzio e la strada Nuova per Opicina, prosegue verso nord fino a
raggiungere il confine della ZONA GIALLA comprendendo “le Beatitudini™.

Fanno inotre parte della ZONA ROSA una macro-area: che comprende il rione di San Sergio; il
confine di quest'area parte dall'incrocio di via Grego e via Forti, prosegue verso via Curiel fino alla
strada per S.Giuseppe e la prosegue sino alla localitd Log, dopodiché svoita lungo via Tonino
Amatori fino a ritornare all'icrocio di via Grego; e una micro-area: compresa tra le vie degli Apiad,
via delle Querce, via dei Mirti € il primo pezzettino di Vicolo delle Rose.

ZONA 4) campita COLOR GIALLO

Comprende il territorio del Comune costituito dalle Circoscrizioni [ e 11 { Alipiano Ovest ed
Altipiano Est ) assieme ad una parte delle Circoscrizioni VI e VI ( San Giovanni, Chiadino -
Rozzal, Servola — Chiarbola, Valmaura - Borgo San Sergio) ad eccezione di un' isola ( parte ZONA
AZZURRA che si sviluppa allinterno dell' abitato di Villa Opicina ),come meglio ¢ pid
dettagliatamente descritto di seguito.

Partendo dal limite Comunale con Duino- Aurisina il confine segue quello delle Circosenzioni I ¢ 11
fino all'altezza delle cave di San Giovanni, per poi tagliare perpendicolarmente la Strada per
Basovizza e la via Damiano Chiesa fino alla ferrovia, segue la stessa verso la stazione di Guardiella
e continua fino all'intersezione con il Torrente Grande; da qui, comprendendo gli edifici di “Casa
Serena™, segue lungo la via de Marchesetti fino all'incrocio con la via Forlanini, devia verso ovest
comprendendo la Casa Cantoniera sita sulla 8.5.202 per ppi segyire il tracciato della superstrada




{grande viabilita) fino ail'intersezione con via Alpi Giulie ( zona Altura ); segue poi il tracciato delle
vie:Alpi Giulie, Brigata Casale, fino allincrocio con via Grego, si prosegue questultima fino alla
fine, dopodiche si scende in via Flavia attraverso la via S.Forti. Si percorre via Flavia fino al
piazzale di Valmaura poi si prende via di Valmaura fino all'incrocio con via Ratto della Pileria, si
prosegue su quest'ultimo continuando per via di Servola sino all'intersezione con via Pitacco; da qui
si segue la superstrada fino all'altezza del piazzale Legnami. Il confine a Sud coincide con quelio tra
il nostro Comune ¢ quello di San Dorligo, a Nord-Est la ZONA GIALLA ¢ dclimitata dal confine di
Stato ¢ poi da quello di Mourupino ¢ Sgonico. Nell'ambito della ZONA GIALLA si evidenzia una
strada di particolare pregio costituita da via Scala Santa che appartiene alla ZONA AZZURRA.







ALLEGATO 2

Fasce di oscillazione
Accordo Territoriale 2017

2017
ZONA OMOGENEA 1
Subfascia |  jminimo € 48,07
massimo € 71,52
Subfascia 2 |minimo € 72,69
massimo | € 104,34
Subfascia 3  |minimo € 105,52
massimo € 114,90
ZONA OMOGENEA 2
Subfascia 1 |minimo € 44,55
massuno € 71,52
Subfascia 2  Iminimo € 72,69
massimo € 94 .96
Subfascia3  |minimo € 96,14
massimo € 100,83
ZONA OMOGENEA 3
Subfascia I  jminimo € 39,86
massimo € 64,48
Subfascia 2 |minimo € 65,65
massimo € 71,38
Subfascia3  |minimo € 78,55
IMassimo € 87,93
ZONA OMOGENEA 4
Subfascia I |minimo € 32,83
massina € 43,55
Subfascia 2  iminimo € 44,55
massimo € 57,45
Subfascia 3 |{minimo € 58,62
massimo € 76,21




ALLEGATO 3

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DELLA SUBFASCIA

Hl posizionamento delle unita immobiliari oggetto dei singoli contratti di locazione in una
delle tre subfasce previste dall'allegato 3 avviene tenendo conto dei seguenti elementi:

Elementi di tipo A

- impianto eleftrico funziopante

- impianti acqua corrente funzionante

- allacciamento rete gas funzionante

- bagno interno completa di tutti gli elementi {tazza, lavabo, bidet, vasca da bagno o
doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

Elementi di tino B

- locale cucina con almeno una finestra e con superficie non inferiore a 9 mq.

- ascensore per unita abitative oltre il terzo piano fuori terra

- impianti tecnologici di esalazione e scarico conformi aile norme igienico ~ sanitarie e di
sicurezza vigenti ala data di stipula del contratto

- riscaldamento centralizzato o autonomo

- limitatamente al lato bora serramenti con doppi vetri o doppi serramenti o vetrocamera o
isolamento termico

Elementi ditipo C

- doppio bagno di cui aimeno uno completo di tutti gli elementi (fazza, lavabo, bidet, vasca
a doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

- autorimessa o posto auto scoperto o posto auto coperto {esclusivo o in comune)

- alloggio ubicato in edificio con meno di 10 unita immobiliari

- impianto videocitofonico

- area verde condominiale

- porta d'ingresso blindata

- doppi vertri su tutti i serramenti o doppi serramenti o vetrocamera o isolamento termico

- lerrazzza o halcone

- cantina o sottotetto o soffitta

Elementi di tino D

- appartamenti di velustd inferiore a 30 anni o ubicati in immobiii di pregio edilizio,

ancorché non vincolati ai sensi di legge

- terrazza superiore a 20 mq.

- edificio con portiere

- affaccio esterno di pregio

- altezze libere di piano superiori a 3,2 m. sul oltre il 50% delfalloggio

- giardino privato o spazio esterno esclusivo

- impianto di condizionamento

- ulteriore posto auto in aggiunta al primo

- appartamenti fatti oggetto negli ultimi 10 anni di intervento edilizio manutentivo per it /

quale ¢ richiesta la dichiarazione di inizio attivita {DIA) / Z
'




- APE certificante una classe energetica A 0 B.
L'alloggio viene collocato nella subfascia 1 ove ricorra uno dei seguenti casi:

- se manca anche uno solo degli elementi sub A, tranne che venga soslituito da altro
idoneo etemento tecnologico

- se di tipologia Af4, tranne nelle ipotesi di immobile completamente ristrutiurato negli
ultimi 10 anni, o di ristrutturazione fotale del singolo alloggio negli ultimi S anni oppure, in
assenza di dette due ipotesi, se ubicato nella zona omogenea 1 (verde)

- se pur dotato di riscaldamento esso & realizzato con stufe nei singoli locali, comungue
alimentate, fatta eccezione per gli immobill che hanno almeno quattro elementi di tipo B

- se pur avendo tutti gli elementi del tipo A, ha meno di fre elementi del tipo B.

L'alloggio viene collocato nella subfacia 2 ove ricorra uno dei seguenti casi:

- se ha tutti gli elementi del tipo A e aimeno fre elementi del tipo B
- se ha tutti gli elementi de! tipo A, tre elementi del tipo B e meno di tre elemanti del tipo C

L'alloggio viene collocato nella subfascia 3 ove ricorra uno dei seguenti casi:

- s& ha tutti gli elementi del tipo A, aimeno tre elementi del tipo B e almento tre elementi fra
queili det tipo C e del tipo D.

In ogni caso non possono essere coliocati in questa subfascia gli immobili se di tipologia
catastale A/3 (diclasse 1, 2 & 3) e A/B.

Con riferimento alla tipologia catastale si intende fatte salve le situazioni reali certificate.

Per gli atloggi che hanno almeno quatiro elementi del tipo D & applicabile il valore
massimo delia subfascia di appartenenza.

In caso di assenza dei servizi igienici interni all'abitazione, it canone dellunita immobiliare
oggetto del contratto di locazione sara individuato allinterno di un'osciltazione dal minimo
della subfascia 1 delila zona ove si trova ubicato l'alloggio ad una percentuale del 10%
superiore a tale minimo,

In caso di mancato allacciamento alla rete fognaria o di altro sistema di smaltimento degll
scarichi consentito dalla vigente normativa, il canone dellunitda immobiliare oggetto dei
contratto di locazione sara individuato allinferno di un'oscillazione dal minimo delta
subfascia 1 della zona in cui si trova ubicato I'alloggio ad una percentuale del 10%
superiore a tale minimo.




(ALLEGATO 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2617

L'Organizzazione .............. » firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di ............. ,
stipulato1l ............. .inpersonadi ............. ,
PREMESSCO CHE
- i Slg CF: ... residente a ........... in Via/P.za
............................ 0. ..... nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di
immobile sitoa .................. inVia/Pza .. ... ... . plano ... int ... s
con contratto stipulato con il Sig. ......................... L CFr , Iesidente a
e IEVIPZA e 1) I e decorrenzail .......... ,
registrato il .......... aln ... presso I'Agenzia delle entrate ...../in corso di registrazione,
essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per Pattestazione ex D.M.
16/1/201 7,

- che il richiedente ha fornito sotto la propria responsabilita alla scrivente Organizzazione i
dati relativi all’immobile ed alla locazione necessari per verificare la rispondenza dei
contenuti economici € normativi del contratto a quanto previsto dall’ Accordo territoriale per
il Comune di ........ sottoscritto in data .. ....... ;

Tutto cid premesso, ’Organizzazione ............... ., come sopra rappresentata, sulla base degii
elementi oggettivi dichiarati dal richiedente, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni
fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto e qui allegato corrispondono a
quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di ................ , stipulate in data

Il dichiarante p. I'Organizzazione




(ALLEGATO 5)

RICHIESTA DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16.1.2017

I Sottoseritto  .......oveviieieees (CF. i, )} residente in
....................... in VialPza ...................on... nella qualita di locatore/conduttore
dell’immobile/porzione di immobile sito a ........................._. inVialPza ..o
0. ..., piano .... int. ...... , ton contratto stipulato con il Sig. ... CF.:
............................... sresidente a ............inVialPaza
1 R con decorrenza dal ................ s registrato il .....oaln presso
’Agenzia delle entrate ................/fin corso di registrazione, essendo { termini non ancora scaduty,

chiede

Pattestazione ex D.M. 16/1/2017 di rispondenza dei contenuti economici e normativi del contratto
all’ Accordo locale per it Comunedi ... , sottoscritto indata ........_...

A tal fine dichiara sotto la propria responsabilita che il conwatto di locazione ¢ stato stipulato
utilizzando il tipo di contratto allegato al D.M. 16.1.2017 e dichiara altresi quanto segue
relativamente al contratto di locazione.

CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Via/Pza covniiiiiircnnnieinciieanins piano ............ composte dai seguenti vani:
o ingresso ‘
O soggiorno
©  cucina
O camera da letto

bagno ) {

o corridoio
o  veranda chiusa i/

TOTALE SUPERFICIE APPARTAMENTO
ACCESSORI:
1) la superficie detfe autorimesse singole:
100% se ubicate in zena |
70% se ubicate in zona 2
50% sc ubicate in zena Y e 4;
2} ta superficic del posto macchina coperto:
80% su ubicato in zona 1
60% se ubicato in zona 2
40% se ubicato in zona J e 4;
3) la superficie del posto macchina scoperto:




60% se ubicato in zona 1
40% se ubicato in zona 2
30% se ubicato inzona 3 e 4
4) non oitre il 15% della superficie scoperta di pertioenza dell’immobile in godimento esclusivo del
conduttore;
5) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente aila quota milfesimale delia
unitd immobiliare;
6} la superficic di balconi, terraize, cantine e altri accessori simili verra computata al 25%

TOTALE ACCESSORI MQ.

- per gli alloggi di superficic inferiore 2 60 mq. 1a superficie effettiva si intende incrementata dei
10% firo af limite di 60 mq.

TOTALE COMPLESSIVO MQ.

DETERMINAZIONE LIVELLO MASSIMQ/MINIMO DELLA FASCIA DI OSCILLAZIONE

Livello massimo della fascia di oscillazicne ..... rreatrestennarenn Sraarredeesen

Livelio minimo della fascia di oscillazione

»  Possibili maggiorazioni del livello massimo della fascia di osciflazione del canone {cumulabili):

- Per gli alloggi compiutamente arredati, un aumento fino al 15%,

- Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/°98 (immobili
vincolati ai sensi della legge | giugno 1939, n. 1089 o inclusi nelle categorie cafastali
All, A/ e A/9), un aumento fino al

20%, (contratti agevolati e transitori ordinari)

15%, (contratti transitori per studenti universitari)

¢ Passibili riduzioni del livello minimo della fascia di oscilfarione del canone (cumulabili):

- Per gli alloggi che presentano particolari ed accertate condizioni o per la loro posizione
territoriale, una riduzione fino al 20%, (contratti agevolati)

Allegato: tf contratto di focazione dd. ... ... ...
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 2 dicembre 1998, . 43¢, articolo 2, comuma 3)
LA SI8/50C (1) ooiieiiiiiinioiis et eris sttt e e et e et di seguito
denominato/z locatore (assistite/a da {2} ..oooovieeiieeenri e iR persona  di
cerrrame e ) GOBCEdE B0 Jocazione alf afla sig, (1) ...o.......
di szguito denominato/ 2 conduttore, identificato/ a mediante (3)

(assistito/a da (2) ....oiiviniiuenn. in persona di L.............
aceetts, per 5€ ¢ suoi aventi causa,

A} Punitd immobiliare posta in ....... et nans VIZ o f. ... piano
...... seala ... ink ... composta di n. ....... vani, gltre cucina e servizi, « dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune a meno, ece. )

PR LT LR L L Y

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte softoscritto dalle parti.

B} uma porzione dell'unitd  immobiliare postd M L via
............................ . .......piand ...... scala ... int. ... composta di n. ....... vani, olwe
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffirta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui wtilizzo & repoiato nel seguenie

OG0 (5] 1oeiriee i i rrie i taie s e ea e ee vt e ee e eae s e aeaee s enns et e eaar e e v
non ammaobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
{Durata}

[l contrateo ¢ stipulato per fa durata di ... anni{6),dal ................ Y IR .
e alia prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnove del medesima, il contralto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetts da parte del locatore che intenda
adibire lmmobile agli usi o effettuare sullo stessa e opere di cui all'articolo 3 della legge n
431/98, avvero vendere Fimmobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadepza det periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare Ja procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo det contratto, comunicands la propria
intenzione con letiera raccomandats da inviare all'altra parte almeno sei mesi pritna della scadenza,
In mancanza della comunicazione, il confratio & rinnovato tacitamente alle stesse condiziont, MNel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita del'alloggio alla prima scadenza ¢ non fo
adibisca, nel termine di dodici mesi datla data in cui ha rigcquistato tle disponibilitd, aghi usi per i
quali ha csercitato la facoltd di disdenia, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stessc condizioni di cui al contraito disdettato o, in altemativa, ad un risarcimento
pari a trentasel mensilitd del'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articole 2
{Canone)

A. N canone annuo di iccazionc, secondo quanfo stabilito dali'Accordo territoriale wa

et aeeeenentaereneaerieaaerreereaaaenierrieaneees @ depositato # ... presso it Comune di
errerrrer o eetarenrensansrerienenrnnaesne o OVVETD dali’accordo mtegratwo solmscrum tre ... {(7) in
data ..., & aonvenuto I EUMD «oenverineneennnnannn , che it condutiore si obbhga a corrispondere nel
domicilio del locatare ovvero & mezzo di bonifice bancario, ovvero.. teeeecmeemnancaenisy HEL
ceee.. mate  epuall  anficipate di ewre e clascuna, al!e segm.nt: date:
\‘e:! caso in cui IAccutdc terrsionalc di cui al presente punto lo preveds, ii canone viene aggioraato
ogni anno nella misura contrattate del ..............., che comunque non pud superare it 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nei caso in cui il 1ocamre nton abbia optato per la “cedolare
secca” per [z durata dell’opzione. (8)

B. !! cancne annua di locazione, secondo quanto stabilito daf decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legpe n. 431/1998, & convenulo in UTO ....ccoovvieaeeneecinnenn, importo che il conduttore si
obbliga a coms;:ondere nel domicilio del 10Cdl0h. ovvero a mezzo di bonifico bancario,
CVVEIDu i avsenvrsnrrrascarsnmnorasncsansig in n ... mte epuali anticipate di euro
....................... ciascurna, allc s‘-g,uc:nlt date e « {4y

Nel caso in cui nel predetio decrsto sia previsto, nl canone é agg:omam annua]mcmt. nella misura
contrattata del ................che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente el caso in cui il locatore non abbia optato per ta “cedolare secea” (8)

Articolo 3
(Deposita canzionale e aitre forme di garon=ia)

A garanzia defle obbligazioni assunte col presente contratto, it conduttore versa/non verss (4) al
locatore {che con la firma del contratto ne rilasciz, in caso, quictanza) una sonwaa di ewo
............................. DA A e eee... meensilitd (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi jegali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, fenna la proroga dei contratio per due anni, di almeno 5
anni o superiore. 11 deposito canzionale cosi costituito viens reso af termine della locazione, previa
verifica sia dello stato delf'unita imumobiliare sia dell'ossetvanza di ogni obbligazione contratiuale.
Eventuali altre forme di gamanzian............ (10

Articolo 4
{Oneri accessori}

Per ghi oneri accessori le partl fanno appficazione delia Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei teasporti di concerto con if Ministro
dell’ecopomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, cormma 2, della legge n. 43 1/1998 & di cui §]
presenle conatratto costituisce Fallegaro A

in sede di consuntivo, il pagamento degh oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire enfro sessanta giomi daba richiesta.
Prima di effettuare if pagamento, il conduitore ha diritto di oftenere Findicazione specifica delle
spesc anzidette ¢ dei crileri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramife
organizzazioni sindacali - presso il locaore (o il suo amuministratore o l'amminisiratore
condominiaie, ove csistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamente delfa prima rata del canone annuale, it conduttore versa una quola di acconto non

SR
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto deif‘anno precedente {11). Per le spese
gi cut al presente articolo il conduttore versa una quota di euro,..............
salvo conguuglio (12).

Articolo 3
{Spese i bollo e di registrazions}

Le spese di bolla per il presente contratto e per le ricevute tonseguenti sono a carico def conduttore.
It locatore provvede alla registrazione del contratto. dandone documentats comunicazione al
conduttore - che comisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e ali’ Amministratore del
condominio ai sensi dell"art. 13 legge 431 del 1998,

Le parii possono delegare alia registrazione def contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini delia stipula del contratio medesimo. (13) ‘

Articolo 6
{Pagamento)

t pagamenta del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccevioni del conduttors, quale ne sia 1 titolo. 1 mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'alro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilith de! canone, costituisce in niwra il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 33 detla fegge 27 luglio 1978, n. 392.

Articola 7
{Usa)}

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civilc abitazione del conduttote ¢ delle seguenti
perseae attualmente con fui conviventi .......o..oovviiinvirienn.
Salvo espresso patto scritto contraric, & fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contrarto si applica Farticolo 6 defla legee n. 392/78, nel testo
vigente s seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 40471988,

Articolo 8
{Recesso def conduttore)

[ facoltd del conduttorc recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccormandata almeno sei mesi prima,

Articole &
{Consegna)

I conduttore dichiara di aver visitato Funitd immobiliare locatagii, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritire delle chiavi, costituendosi
da quel momente custode della stessa, (i conduttore si impegna a riconsegnare P'enitd immobiliare
rello stato in cui tha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarciments del danno; si
impegna, zltresi, a tispentare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuia dello stesso con la firma del prosente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni deflassemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttare compiere afti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti detlo sizbile.
L= parti danue atto, in relazione allo stato dell'unitd imnsobiliare, ai sensi defbarticolo 1590 del
Codice civile di quants segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni}

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innavazione, miglioria o addizione ai focali locati
2d alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Ii condutfore csoncra cspressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti def locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi,

Articolo 11
{(Assemblee)

1l condutlore ha diritto di voto, in luogo del propriztario delfunitd immebiliare locatagli, nelle
deliberaziont dell'assemblea condominiale retative alle spese ed elle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamente ¢ di condizionamento d'atia. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative afla modificazione degli altri servizi cotmuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominic. In tale caso {e con Fosservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieti o da almeno tre conduttori.

Articole 12
{Impianti}

1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato 3 far rimuovere & demolire ogni antenna individusle a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a quatsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene aH'impianto termico aufonome, ove presente, ai sensi deita normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento ail'art. 7 comma 1, ¥l conduttore subeatra per la durata della
detenzione alla figura del proprietaria nell'onere di adempiere alle operazioni di controlio e di
manutenzione,

Articole 13
(Acecesso}

I condutiore deve consentire Paccesso all'unitd immobiliare al locatore, af suo amministratore
nonché ai toro incaricali ove gfi stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il Iocatare intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immaobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la scttimana, per almeno due ore, con
csclusione der glorni festivi oppure con le seguenti modalitd:

e L L L L L TR T R L L LR AT

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliasione stragiudiziale)

L.a Commissione di cui all"articolo 6 del decreto del Ministro defle infrastrutiure e dei trasporti di
concerte con il Ministro deH'sconomia ¢ delle finanze, emanafo ai sensi deil’articolo 4, comma 2,
della legae 431 del 1998, & composia da due membri scelti fin appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispeitivamente, del
locatore e def conduttore.

L'operato delta Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragivdiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissiong™, Allegato E al
citato decreto,
La richiesta di intcrvento delia Counnissione non determina la sospensione delic obbligazioni

contrattuali.
La richiesta di attivazione delta Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varia)

A witi gli effetti del presente contratto, compresa fa notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini dells
compelenza a giudicars, 1l conduttore elegge domicilio nei locali 2 Iui locati e, ove egli pit non li
occupl o comunque detenga, peesso I'ufficio di segreteria del Comune ave & situato Mimmobile
locato.

Qualunque modifica al presente conteatte non pud aver luago, € non pud essere pravata, se aon con
atto scritto.

[} tocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente 2 comunicare a terzi § propri dati personali
in relazions ad adempimenti connesst col rapporto di focazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presentc contratio le parti rinviano a quanto in materiz disposto dal
Codice civile, dalle leggin. 392/1978 & n. 431 del 1998 o comunque dalle nocme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 451 del 1998 ed
ail'Accordo definito in sede locale,

Altee clausole: «...........

I | IS

BHIOCALOME Looeeririiies e eenae

Heonduttore _....ooovcviveonien e,

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, e parti specificarmente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito earzionale ¢ alire forme di garonzia), 4 (Onavi accessori). G (Pagamento. rizafuzione}), 9
(Conszgnaj, 10 (Modifiche ¢ danmi), 12 (hnpisnti), 13 (dccesso), 14 (Conunissione df negaziazione
paritetica e conciliaziane stragindiziale) e 13 (Varie) del presente contratio,

Elocatore (oo i e,

Heondutlore ..o sl

NOTE

(1} Per lc persone fisiche, riportare. nome e cagnome; luogo ¢ data di nascita; domiciiio ¢ codice fiscale, Se
il contratto & cointestalo a pii persone riportare | dati anagrafiel ¢ fiscall di totti, Per lo persone giuridiche,
indicare: ragionc sociale, scde, codice fiscale, partita IVA. numero diiserizione al Tribunale; nonché nome,
cogname, fuogo ¢ dala di nascita det fegale rappresentante.
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(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3} Documento di riconoscimento: tipe ed cstressi. Nel caso in cwi i conduttore stz cittadine
extracomunitaria, deve essere dara comunicazione allawtoritd di P.5.. ai sensi dellanticolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{#) Cancellare fa parte che non interessa.

{5} Deserivere 1a porzieae locata, Precisare altresi che #l conduttors avrd 'uso condiviso di servizd ¢ spaxi
comuni, che il locatore si riserva fa residua porzione con facolta i lecasla e che il canone di cul all’art. 2 ¢
stato imputsto in proporzionc alla sua superficie.

(6} L& durata minima & di anni fre.

(7) indicare i soggetti sotloscrittori doll’ Accorde imegrative (Proprictd. Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Assaciazioni della proprietd edilizia ¢ Organizzazioni del condutteri),

{8) Mel caso in cui it jocatore opti per Uepplicazione della cedolare seeca, & sospesa, per un periodo di tempo
carrispondente aila durata deli'opzione, ia facoltd di richicdere U'aggiomaniente del canome. anche se
prevista nel contralte a qualsiasi titolo, inciusa fa vartazione accertata dali’lstat dell’indice narionale dei
prezzi af consumo per le famiglie di operai & impicgati verificatasi nell’anno pracedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva deil IRPEF c delle relative addizionzli. nonché delle
imposle di bollo & registro, ivi comprese quelle sulla isoluzione ¢ sulle proroghe del contratto.

{9) Massimo tre mensilita.
(L0} Indicare fidejussione bancariz o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per Je praprietd di cui ali’an. 1 commi 3 ¢ 6 del DM Ministro detle Infrastrutiure ¢ def trasparti ex art. 4
comma 2 deila Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici noo condominiali, utilizzare fa
seguente formulazione, sostttiva dell'intere articolo:

Sono & carico del condutiore, per e quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri sccessori, aflegato D al decreto  emanato dal Minisiro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con if Ministro deli’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- & di cui il presente contratto costituisce Pallegnto A - risultano a carico dello stesso. D tale Tabella la
locatrice & il canduttore dichiarano di aver avulo picng conoscenz

fn sede di consuntive, il pagamento degli onerd anzidetti deve avvenire entro sessanta giornd dalle richiesta.
Prima di cffettuure il pagamento, il conduttore ha dirido di ottencre lindicozione specifica delle spese
anzidede ¢ dei crter di sipartizione. Ha inoftre diritto di prendere visione - anche braenite ocganizzazioni
sindacali - presso il locatose {o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spesc
effetuate. Insieme con it pagamento delln prima ralx def canone annuale, Il conduttore versa una quola di
aceorto non superiore & quella di sua spettanza risullante dal consuntivo delf'anno peecedente.

La focatrice dichivra che la quota i panecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ dellc reletive pertinenze ol
godimento dellc parti ¢ dei servizi comunt & determinata nelle misure di seguito ¢iponate, che il conduttore
approva od espressamente aceetia, in particolare per quanto concerne i riparto delle refative spese:

a) spese generali o

b} SPCSC ASCONSOMT . vvvremrerievvanaraiasianan

c) spese ciscaldaments ..oovii e

La locatrice, esclusivamente tn caso di interventi odilizi autorizzat o di vanazioni catastali o di mutamento
nel regime di uéilizzazione defle ynitd mmobiliari o di interventi comporanti modifiche egli impianti, si
riserva i diritto di adeguare le quote di ripartizione defle spese predeite, dandone comunicazione terapestiva
¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono apphicate a decortere dall'esercizio
successivo a quetlo della variazione intervenuta. o caso di disaccorde can quanto stabilito dalla locatriee, il
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condutiore puo adire Ja Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasport di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431798, ¢ costituita con le modalita indicate alP’articolo 14 del presente
coftratio.

Sono interamente a carico del conduttore 1 costi sostenuti dalla locatrice per la fomitra dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a comispondere, a titolo di acconto, alla localrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risubtante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, « titolo di acconto, an magpior imporio in funzione di documentate variazion]
interventute nel costo dei servizi, salve conguaglio, che deve esserc versato entro sessanta giorni dalla
richiesta dells locatrice, fermo quanto previsto af riguardo dafl'articolo 9 dalla legge n. 392/78. Resia altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ....._.. e erereinna , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

Al e, BUTO ..ottt irrma i cvsceroenearnen e ira et enanras

al i euro ....... Nttt ae et raen

al....... etevanereea BUID Lottt iie i vr e enea e etrareeataraaas Ve

Al oL UMD L eiarieaenen frrreaeraanns et cr ety e \

salvo conguaglio.
(12) Indicare: inensile, bimestrale, wrimestrale, ecc.

(13) Net caso in cui il locatore opti per {"applicazione delta cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
€ registro, ivi compresa quetla sulfa risoluzione.




13-3-2017 Gazzerra UPFIctaLe pecta Resuanica [rauava Serte generofe - 0. 62

ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma !

Wha sigssoc. (1) veeeivoveiioeisses s T di  seguito
denominato/s focatore (assistito/a da (2) ...............oeo.r. in Persona di ... oovurciiiii e
concede in locazione al/ aila sig. (1) s e, OSBRI denominaty/ a

conduttore, identificato/a mediante (3)....c.vooeevivieeireeerervee s (assistitof a da
23 DU inpersonadi..........cceeeeoeserne ), che accetia, per sé e suoi aventi causa,
A) {'unitd immobiliare pesta in ....o.oooooeeeinnnn . VId e N ... piang
ceeeny scala Lo int L. composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autarimessa singola, poste macchina in
COITIUNE § FICRD, CL. J woiiitiaenitinr it et eae e stn et aans s ceaeeeme e oo

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parie sottoscritto dalie parti,

B) una porzione dell'unitt  immobiliare posta  in L. Via
........ eereesseniinen B, plane ... scald L., int L composta di n. ... vani, oftre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solTita, cantina,
autorimessa singola, posto macchira in comune o meno, ecc. )il cui utilizzo & regolato nel seguente
Modo (5]t e e
non ammobilizta/ammobiliata (4) come da elence a parte sottoscritto dalle parti,

[EETE R L

a) estremi catasteli identificativi dell'unita immobiliare .
b) prestazione energeticar, ............. ettt e ettt rean e et
c) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: propricta ......... riscaldamento .......... acqua ..., altre ...

La lacaziane & regolata dalle pattuiziani seguenti.

Articolo |

(Durara)
Il contratto & stipulato per la durata di ................. mesi/giorni (6), dal ............ al
et vanereaaaan , allorche, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta,

Articolo 2

(Esigenza del locatore/conduttore] (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrasirutture
e dei frasporti di concerto con H Ministro dell’economia e defle finanze, cmanato ai sensi
dellarticolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di oui il presente tipo di contrafto costituisce
I'Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra L LT RPN . 7341117 L I | ST
presso il Comune di ................ + ovvero dall’Accordo integrative sottoseritto tra......... in
data............. N dichiara ls scguente esigenza che giustifica la  wansitoriets  del
contrafto....._. et teenacrrraanas Verranres , ¢ che documenta, in caso di dutdia superiore a 30 giomi,
allegando N
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B) Al sensi di quanto prevism dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legpe 431598, e dal’Accordo territoriale fra.. TSRO

depositato il ............. presso il Comune di cooovveniinnniiineen , ovvero daff’ Accordo mtegratwo
sottoscritto tra........ (N in data............. le parti concordano, assnstite can il supporto, quanto al
locatare da ... in persona di ....... e quanto al condutiore da ....... inpersona di ............ che ia
presenle locazione ha natura transitoria per il seguente
MOLIVO vevee i vcaracaan v nnane

(ll preseate periado non si app!:ca af confral{: con a’uram par: o inferiore at JG giorni)

Articolo 3
{Inadenmpimento delle modalita di stipula)

1l presente contratto & ricondotto afla durata prevista dali’art. 2 comma | delia legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalitéd di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 & 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutiure € deli’economia e delle finanze ex art, 4 comma
2 della legpe 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistate la disponibilitd deil'alloggio alla scadenza
dictiarando di volerio adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dallz data in cui ha riacquistato 1a detta disponibilita, a tale uso, if canduttore
ha diritto a! ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articalo 2, comma |, della
legge n. 431798 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canonc di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 glornij

Articolo 4

(Canone}
A. [l canone di locazione & convenuto In EUTD ...ivcvvrriiiiiniiiriicicn e , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
Dancario, BYVEIC .....iicisiiiiininns v IR ML Ll rate cguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle segucnt: datc' P NUSPRN . |

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
delultimo censimenta, it canone di focazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo terriloriale
depositato il ......... pressa il Comune di ........., ovvera dall’Accordo integrativo (7) softoseritto
tra....... indata........., & CONVENULO L WD ..vvacrrorrnaaaneacnnnns .-y itnporto che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... . Ind. ... rale eguali apticipate di euro .................. ciascuna, alle sepuenti
date: . ettt . (4}

(i perwdo B non si app!zca nei comram con dwrata pari o inferiore af 30 giorni)

C. il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 43171998, & convenuto in euro..... ..., , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvere a mezzo di bomf co bancario ovvero.. , I
............... ratc cguali anlicipate di euro ... ctascuna, aElc seg_.,uenn dafe:
........................................ FUUPUPPPPRRRE £

(Il periado C non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)




i5-3-2017 Gazzerra UrFiCIaLe DELLA REPUBOUICA {FALIANA Serie generale - 0. 61

Articolo 5
{Depaosito causionale ¢ altve formre di goranzia)

A garanzia detle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttorc versa/non versa (4) al
locatore {che con la fimva del centratte ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ pari an. ......... mensilitd del canone (8}, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi tegafi, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. It deposito
cauzionale cosi costilutto viene reso al temmine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obblipazione contrattuale,

Altre forme di ZAMARZIAT .., b et rr et e {9

Articolo 6
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministra
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratic costituisce I*Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degh oned anzideti, per la quota parte di quelli
cordominiali/eomuni a carico det conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindmcali - presso il locatore (o il sue amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) del documenti giustificativi delfe spese effettuate. Insieme con il
pagamento deliz prima rata del canone annuale, | condsttore versa una quota di acconio non
superiorc a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10}

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia clettrica, acqua,

gas, telefono e alfro ...
Per le spese di cul ol presente articolo, i} conduttore versa una quota di ewro........... {11}, saivo
conguaglio.”

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiare ai 30 giorni)

Articolo 7
{Spese di ballo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contralto e per le ricavite conseguenti sono a carico del condullore.
It locatore provvede alia registrazione del contratte, ove dovuta, dandonc comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meth - & all’ Amministratore del
Condorminio ai sensi defl’art, 13 della fegpe 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini defla stipula del contratto medesimo, (12)

{H presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore of 30 giorni)

Ariicolo 8
(Pagamento)

il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire 505peso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1| mancato puntuale
pagameaio, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilitd def canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previste dafl"articolo 55 delia legge n. 392/78.

Articolo 9
{Usa)

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmenie  con  lui CORVIVERIE i
Salve patta scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in twito né in parte,
I"unita tmmobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica larticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduftore)

il conduttorz ha facoltd di recedere per gravi motivi dal coniratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... ptima.
¢!l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
{Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla wovata adatta alluso
convenuto ¢, pertanto, di prenderia in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da que! momento custode defla stessa. I conduttore si impegna a riconsegnare funitd immobiliare
nello stato in cui Vha ricevuta, salve il deperimento d'uso, pena il risarcimenio del danno; si
impegna, aliresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con fa firma del prcsenla contraito, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere afti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato detl’unité immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di gquanto segue:.......... b rsreesiates it raa e e sanraan / di quanto risulta
dalballegaio verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Medifiche e danni)

H conduttore non pud appodare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistent, senza il preventivo consenso scritto del locatore,
i conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da famti dei dipendent del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi,
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Articolo 13
{Assemblee)

I condutrors ha diritto di voto, in luogo del proprictario dell'unita immebiliare locatagli, nclle
deliberarioni dell'assemblex condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldenento e di condizionamento d'aria. Ha inolire diritio di intervenire, senza vota, sullc
deliberazioni relative allta modificazione depli altri servizi comuni,

Quanto siabilite in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
teatti di edificio non in condominio. {n tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemnblea, convocata dalla propricta o da almeno tre conduttori,

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
{Impianti)

H conduttore - in caso d'installazions sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin dora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzalo a far rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della nommativa del dlgs
n.192/03, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per a durata della
detenzione alla figur del proprietario nell'onere di adempizere alle operazioni di controlio e di
manutenzione.

(¥ presente articelo non si applica ai conratti con durata pari a inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
{Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai lorg incaricati ove ghi stessi nc abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui 1 focatore intenda vendere o locare Fuaita immabiliare, in case di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta fa settimana, per almeno due are, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti maodalita:
................................................ OO UUUSUOURORORRO )

(1 secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziasione paritetica e conctliazione strogiudiziale)

La Commissionc di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delfle infrastrutiure e dei trasporti
di concerte con il Ministro def’cconomia e delle finanze, emanato ai sensi dell’adticolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membrf scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni fiematarie  delf'Accordo  territoriale  sulla  base  delle designazigni,
rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinate dal documento “Procedure di negoziazione &
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento delia Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contratiuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie}

A tutti gli effeti del presente coniratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, € ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non ki
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato Fimmobile
focato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver [uogo, e non pud essere provata, se nan con
Bito scritto.

Il [ocatore ed il condutiore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione delia legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale,

ARTE ClAUSOIC L1 vercrrie e s et e e e e rataa s e e

Letto, approvato e sottoscritto

R Lo 1o (o RO PP

Il conduttore ...ocoovveenne. e tiviminranneeenraneian

A mente degli articoli 1341 & £342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttorej, 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone}, 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessorij, 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), \1 (Consegna), 12 (Modifiche e dannij, 14 (Impianti), 15 (Accessa), 16
(Commissione di negosiazione parifetica ¢ conciliazione siragiudiziale) ¢ 17 (Varie) del presente contratte,

I locatore .oovvvecnnne e aaerennariraania it

RIS a T (14 (v 1 -2

1
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NOTE

(1} Per le persone fisiche, ripontare: nome ¢ cognoeme; luoge ¢ data di nascila; domicitio ¢ codice {iscale. Sc
il contratto ¢ cointestato & pil personc riportars | dati anagrafic ¢ fiscall di ttti. Per Ie persone giucidiche,

indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partite EVA, numero d'iscrizione al Triburalc; nonché nume,
cognome, luogo e data di nascita dei legale rappresentante.

(2} L'assistenza ¢ facoltativa.

(3} Documento di ricanoscimento: lipo cd estremi. Nel cuso in cui # conduttore sia cittadine
extracomuritario, deve esserc data comuricazione allautoritd & P.S. a1 sensi dellarticole 7 del decreto
legislativo a, 286/98.

{(4) Cancellare la parie ehe non interessa.

(3) Descrivere la porzione focata. Precisare alivesi che i conduttore avrd Vuso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatere si riserva b residua porzione con facoltd df locarla ¢ che il canons di cui alf*art. 2 &
stata imputats in proporziene alla sua superficie.

{6} La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori defl*Accordo integrativo (Praprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
castruzione, Comune, Assoctazioni detla propricts edilizia « Orgrnizzazioni dei conduttori}

{8) Massimo tre mensilita,
{9} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro,

€10) Per le proprietd di evi alf'an. § commi 5 & 6 de! DM Ministro defle Infrastrutare e dei wrasporti ox art, 4
comma 2 della legge 431/98, & comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, uilizzare Iz
scguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sano a carico del condultore, per le quote di competenza csposte zil'articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato da) Ministro dele infrastrutiure ¢ dei trasporti di
concerta con il Ministro delleconormia ¢ detle finanze of sensi dell"articolo 4. comma 2 della legge a. 41198
- ¢ di cut il preseate contrafto costitsisee I"allegato B - risullang 2 carice delin stesso. Di tale Tabells la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagameato deghi oneri anzideui deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, §! conduitore ha diritto di oltenere Findicazione specifica defle spese
anzidetie ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre dicitto di prendere visione - anche tramite oruanizzazioni
sindacali - presso it locatore (o i} suo amministraloce, ave esistente) dei docymenti giustificativi delle spese
effetuate. Insieme con it pagamento defla prima rata del canone annuale, il condutiore verss wi quota di
acconia non supeciore a queliy di sua spettanza risultante dal consuntive dell'anno precedente,

La focatrice dichiara che T2 quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle refative pertinenze al
gadimento delfe parti ¢ dei servizi comuai ¢ determinata nelte misure di seguito riportate, che il conduttore
approva od espressamenie aceela, in particolare per quanta concerne i riparto defle eclative spese:

a) spesa generali s

L) U

La locatrice, esclusivamente in caso di intervent edilizi avtorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delic unitd imniobiliari o di intervent comportant modifiche agli implanti. si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delie spese predelfe. dandone comunicazione (empestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorvere dall'esercizio
successivo a quello delta variazione intarvenuta. In casa di disaccordo con quanto stabilito dalla locairice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziaziouc paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delie infrastrutiure ¢ dei trasporti di coneerio con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, deila legge 431/98, ¢ castituita con le modalitd indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carice del conduttore i costi sostenuti dalla locawice per la fornitura dei servid di
riscaldamentofraffrescamento/condizionamenio det guali Fimmobile risuiti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. il conduttore & lenuto al rintborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a cosmrispondere, a titolo di acconto, alla iocatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per fali servizi, una somma minima pari a quella risultante daf consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute net costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta deHla locatrice, fermo quanto previsto al riguarda dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall’articolo 10 di detta legge.

Per ta prima annualitd, a titole di acconto, tale somma da versare & di euro ..o, da
corrispondere in .............ratc alle seguenti scadenze:
al i

salvo conpuaglio
{11) tndicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Me! caso in cui il Jocatore opti per PPapplicazione delia sedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quelia sulla risoluzione.
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ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENT! UNIVERSITARI
{Legge 9 dicewmbre 1998, n. 431, articelo 3, comna 3}

TEA (1) oo et e e s r e di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da {3)............ i persond di ..oviiiniiien } concede in focazione
di s=guito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (£ ......oooiiiieivicirireeiaeennns.

{assistito/ a da {3) ... inpersona di ..o ..}, che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A) unitd immobiliare posta in .......ccooviviiiie s VI e M vrienn piano

...... scala ...... int. ..., composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffirta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COTTUNE O MIBIIO, BCC. J 1uuuiitatrissinnsasusarnramrasesasr e satesa s atam e nn o mntnan e aenarrasasnnnsneraees

non anmnobiliata/armmobiliata (5) come da elenco o parte sottoscritto dalle parti.

B} una porzione dell'unita immobiliare postain.................. 4T RPN Meevnaes
piang ...... scala . ..., int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata zltrest dei
seguenti elementi aceessori (indicare qualt: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc, )} il cui utilizzo & regolato nel  seguente  modo:  (6)

emrsnawan seeraaw . PR - Sinramtanaan

non ammobiliata/ammobiliata (5} come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremni catastali identificativi dellunitd Inmobiliare @ .o

b) prestazions enerBeticar. . ..ot e et en e ea e e e e a e

C) SICUEZZA IMPIANIT ceevtviiiiiii it vaesiraen s e i et oo

d} tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento ........._ acqua ...... altre ..o,

{.a locazione & regolata dalle patiuizioni segucnti.

Articolo I

(Durata)
il contratto ¢ stipulato per la durata i ................ mesi (T, dal . al
................................. Alla prima seadenza il contratio si rinnova automaticamente per uguale

periode se il conduttore non comunica ai locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima delia data di scadenza del contratto,
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Articolo 2
{Natura transitoria)

Seconde quanto prcvisto dallAccordo territoriale stipulato ai sensi delf'articolo 3, comma 3, della

legge n. 431198 fra . e . depositato il ... presse il Comune
(N i:: pam concordano cbc la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttere espressamcme ha l'esigenza di abitare Fimmobile requentando il corso di stadi
di L PRESSO e ()

Articolo 3

{Canone)

A. Tt canone annuo di focazione, sccondo guanto stabilito dall'Aecordo termitoriale definito tra

veeeneeeeeo & depositate i Ll presso il Comune di

. ovvero dell'accordo integrativo sottoscritio tra ......{9) in
data ....... , € coNvVEnulo BN CUID ooiveveieeinnrnna , ¢he il conduttore si obbliga a corrispondere net
domicilio del locatore evvero a mezzo di bonifice bancario, ovvero... ..o el ,inn.
......... rate eguali anticipate di euro ................. ciascums, alle seguenti date:
................................................ venenn (3}
B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui ali'articolo 4, comma 4,
della tegge n. 431/1998, & convenuto in euro . ., imporio che il conduttore si
obbliga 2 corrispondere nel domicilio del locatorc ovvero @ mezzo di bonifico bancario,
L 1 inon rate  eguali  anticipate  di  euro
........................ cmscuna, alic seguentidate ... ..oooiviiiiieiric e e (5)

Articolo 4

{Deposito caucionale ¢ altre forme di garanzia}

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduitore versa/non versa (5} al

locatore {che con la firma del contratio ne rilaseia, in caso, quietanza) una somma di euro
veeenee. parl @ no ... mensilitd del canone (18), non imputabile in conto canont e

produuwa dl mlcmss: iegah riconosciutl al conduftore sl tenmine dellz locazione. 11 deposito

cauzionale cosi costituito viene reso al lermine della locazione previa verifica dello stato dell'unita

immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di ArBnZial ....o..oooiiiiiiii i i i serans erenennes (1)

Articolo 5
{Oneri accessori)

Per gii oneri accessori e parti fanno applicazione della Tabellz oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell'economia e defle finanzs ai sensi dell’articolo 4, comma 2, delfa lepge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto costituisee 'Allegato C.

In sede di consuptivo, it pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominialifcomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oitenere Findicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche framite
orgenizzazioni sindacali - presse il locatore (o il sue amministratote o Famministratore
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delie spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
supetiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconte dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese refative ad ogni utenza {encrgia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ...}
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........_. {13), salvo
conguaglio.

Articole 6
(Spese di boilo e di registrazione)

Le spese di bolla per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del condutiore.
it locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde {a quota di sua spettanza, pan alla metd - e al’amministratore del
condominio ai sensi deil’art. 13 della lepge 431 de! 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzaziani sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini defla stipula del contratto medesimo. (14)

Articola 7
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di guant‘aitro dovuio anche per oneri accessori non pud venire sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni def conduttare, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'aitro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora i} conduttore, fatto salvo quanto
previsto dallarticolo35 della legge n. 392/78.

Articolo 8
{Lso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
paito scritta contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comadato, in utto o in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto,

Articolo 9
{Recesso del conduttore)

H conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pid
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nej
cornfronti degli altri, ferma restando [a solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione,

Le modalitd di subentro sono cosi concordate tra le partic ...........oooooei
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Articolo 18
{Consegnu}

I conduttore dichiara dt aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenulo e - cosi - di prenderfa in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode dells stessa. Il conduttore si impegna & riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui Fha ricevuta, salva il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in 1al
caso ricevuta datlo stesso con fa firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduitore compiere atti e
tenere comportamenti clie possano recare molestia agli altri abitanti dello stabite.

Le parti danno atto, in relazione allo stato defl'iamobile, ai sensi dell'articolo 1390 del Codice civile
Gl QUANIO SERBUET .uevernreies s cresstssceaesiasrartannsnensasranresesassarnnssressnrsnressrens OVVEFQ di
guanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articoto 11
{Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione at locali focati
ed alia loro destinazione, o agli impiant esistenti, senza il preventivo consenso seritio del locatore,
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
the possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruziond
incolpevoli dei servizi.

Articolg 12
(Assembles)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietaric delf'unitk immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni deli'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modatit di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionwmnento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altei servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria 51 applica anche ove si
tratti di edificio non in candominio. In tale case (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
dispasizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori st riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalia proprietd o da almene tre conduttori.

Articolo 13
(fmpianti}

H conduttore - in caso di installazione sulle stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dellimpianto relative, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nubla pud pretendere a qualsiast titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa det D.igs
[92/05, con particolare riferimento all’art. 7 comina 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alfa figura del proprictario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi}

Il conduttore deve consentire I'accesso alfunith immobiliare al locatore, al suo amministratore
nionche ai loro incaricati ove gli stessj ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda venders o, in caso di recesso anticipato det! condutiore, tocars
Yunitd immobiliare, questi deve consentime fa visita una volta la selimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...

Articelo 15
(Commissione di negoziczione paritetica ¢ conciliuzione siragiudiziale}

La Commissione di cui ali’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ de; trasporti 4
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanee, emanato aj sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell' Accordo territoriale sulla base delie designazioni, rispettivaments, del locatore e del
conduttore.

L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢
conciliazione stragivdiziale nonché modaliti di funzionamento della Commissione™, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione delfa Commissione non COmMporta onari.

Articolo 16
(Varie}

A tutti ghi effetti del presente contratto, comprese fa notifiea degli atti esecutivi, ¢ ai finj della
competenza a giudicare, il conduttore clegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove @ situato timmobiie
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto,

1T tocatore ed il conduttare s5i autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propo dati personali
in relazione ad adempitnenti connessi col rapporte di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le panti rinviano a guanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 & n. 431/98 o comungue datle norme vigenti e dagli usi locali
nonche alia normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui aghi atticoli 2 e 3.
Altreclausole ...,

Hlocmtore oo

Heonduttore .o.ovuee v,
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile. 1z panti specificament= approvane i patti di cui agfi
aticoli 2 (Naturer transitoria), 4 (Deposito cawzionale € alire forme di gararzig). 5 (Oreri accessorif, 7
{Pagamento, risoluzionc). 9 (Recessa del condutrore}, 10 (Consegna), 1 fModifiche e dani), |3 tfmpiantij.
V4 (Accessip, |3 (Commizsions di negoziazions paritetica), 16 (Voric} del presente contratio.

Hlocatore ovivvneceenee, fere e ereaeerranearen

Heonduttare .......oooviii i,

NOTE

(¥} Per te persone fisiche, riporiare: nome & cognome; luogo ¢ data di nascite; domicilio e codice fiscale. Se
il contratio & cointestato u pil persone ripontare | dail anagrafici ¢ fiscali di wui, Per le persons giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, numero discrizione al Tribunale: nonché nome.
cogoome, fungo ¢ data di nascita del lepale rappresentante.

{2) Per l¢ personc fisiche, riportare: nome € cognome; luogs = data di nascita; domiciito ¢ codice fiscale. Se
il contratio £ caintestata B pid persone ripoctare § datl anagrafici e fiscali di witi. Per te Azieade per it diritto
allo studio indicare: sede. cadice fiscale, nonchd nome, cognome, luogb e dawa di nascitr del fegale
rappresentante.

{3} L assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimuesio: tipo ed estremiz Mol caso in cui il conduttors sia cittadine
extracomunitario, deve esserc data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi defl'articolo 7 doi deceeto
legistative n. 286/98,

{5} Canccllare la parte che non interessa

{6) Descrivere la porzione locata, Precisare alicesi che if conduttore aved 'uso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatare si riserva la residua porzione con facolid df locarda ¢ che it canone di cuf alf'art. 2 &
statg imputato in proporzione afla sua superficie.

(7) La ducata minima & di sei mesi ¢ quelia imassima di trentasel mesi.

(8} Indicare il corso di laurca o di formazione post-laurea {quali master, doftorali, specializzazioni o
perfezionamenti) in v comunc diverso da quelo di tesidenza, presso Universith, o sedi uaiversitarie
distaccate, e comunque di istituti di struzione suptriore, disciplinati dal Regio decreto 3J1/08/1933 0. 1592 ¢
dalla legge 28/12/1999 n. 508.

{9) Indicare i soggetté solioscriftori dell’ Accordo integeative (Proprieta, Gestore, Cooperativa Impresa di
costruzione, Comune, Associazion detls proprieid edilizia = Qrganizzazioni dei conduttori)

(10} Massimo tre mensilild
{11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{12) Per le propricid di cui ali’art. 1 commi 5 £ 6 daf DM de! Ministro defle infrastruttuce e dei trasporti
di cancerte con il Ministro deli’cconamia e delle finanze ex ant. 4 comma 2 della lepge 43§98, ¢
comunque per ghi immobili postl in edifici non condominiall. wiilizzaee fa seguesnie formulazione
sostitiva dell intero articolo: ‘

Sono u carico del conduttors, per [e quete di competenxa esposte aliarticolo 4. le spese che in base allg
Tebella onari accessord, Allegato D, al decreto emarate dal Ministro delie infrastrutivre e dei trasporti di
concerto con il Ministro delcconomia ¢ delie finanze af scrwsi dell*aticolo 4, curmma 2 della legge o,

d

T SpE

¥
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131/98 - ¢ di cui il presente contratto costituisce FAllegato € - dsultano a carico deily stesso. Di 1ale
Tabella {a tocatrice ¢ il condutiore dichiarans di aver avitio piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni datla
richiesta. Prima di cffetiuare i pagamento, i condutiore ha diritto di ottencre 1%

organizzazioni sindacali - presso il locatore {o i! suo amministratore, gve esistente) dei docunenti
giustificativi delle spese effeltuatc. insieme con il pagamento dolla prima rata def canone anauvale, il
conduliore versa una quota di acconta nan superiore a quelia di sua spettanza risultante dal consuntiva
dell'anno precedernte.

La focatrice dichiora che Ia quotz di parecipazione dell'unita immabiliare locatz & delle relative
pertinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni & detenminata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente aceetta, in particolare per quanto concernc i fiparfo delle
reiative spese:

c} spese riscaldamente ..o
d} spese condizionamento ...

e R

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati 0 di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazions delle wnitd immobiliari o dj interventi comporianti modifiche agli
impianti, si riserva il diritte di adeguare Je quote di ripartizione delle spest predetle, dandone
comunicazione tempestiva € mativata al conduttoce. Le nHove quote, cosi determinate, vengono applicate
2 decorrere dall'zsercizio successivo a quello della varizzione intervenuta. Ig caso di disaccordo con
quante stabilito dalia locatrice, il conduttore pud adire f2 Commissione di negoziazione paritatica di cui
all'articolo 6 del decreto emanato da Ministro delic infrastruttuce e dei trasporti di concerto con il
Ministro defl*sconomia ¢ delle finanze aj sensi dellarticolo 4, comma 2, dellz legge 431/98, & costituita
con le modalitd indicate ail’articola 14 del presente contraito.

Sono interamente 2 carico de! condutore i costi sostenuti dalla locatrice per Iz foroitura del servid di
riscaldamentofmafirescamentolcondizionamenta dei quali limmobile risulti dotato, secondo quanis
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo, 1 condutiare & tenuto al rimborso di talf costi, per la
quota di sua competenaa, '

11 conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, una somma minjma pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoitd della locatrice rchiedere, a titolo di ICCORto, un maggior imporo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei serviz, salvo conguaglio, che deve essere versato eniro sessanta
giomi dalla richiesta delia locatrice, fermo quanio previsto al riguardo dall'articols 9 della iegge n,
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annwalita, a titolo di acconto, tale somma da versare & ¢ curo P« 1
corrisponderc in ............. rale alle seguenti scadenze;

salvo conguaglio.

(13) indicure: mensile, bimestrale, trimestraic ecc.

(14) Nel caso in cui il Jocatore opii per Papplicazione detia cedalare secea non sanc dovute imposte di bollo
eregisira, ivi compresa quela sulla risoluzions.




15-3-21H7 Gazzerta UsFICIALE DELLA REPUABLICA fTALIANA Serie gencrale - n. G2

ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni C
Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia eletirica per forza motrice e illuminazione C
Ispezion ¢ collaudi C

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pempa, secbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ece,) L
Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto L
Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

o000 0

IMPIANTI DI [LLUMINAZIONE, DI YIDEQCITOFONO,

DI VIDEQOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione ¢ sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria deli’impianto comune di iluminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme C
Installazione e sostituzions dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurczza e simili L
Manutenzione ordinaria di fmpianti speciafi di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTQ, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Instaltazione e sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi ¢ regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli irpianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri ¢ messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

ol No K
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione & manutenzione straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per {a manutenzione ardinaria (es.; terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione deli"impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C

IMPIANTO TELEVISTVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione a potenziamento dell*impianto televisivo centralizzato ¢ per

Paceesso a qualunque aliro genere di dalo informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per P'accesso

a qualunque aitro genere di dato infonmativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sestituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manufenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manttenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici salari

Manutenzione straordinaria della vete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti ¢ pozzetii

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, eompresa la riparazione degli attrezzi wtilizzati
Installazione di attrezzature quali caselie postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadieiti per contatori, zerbini, tappeti, puide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali casetle postalt, cartelli 9
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

s altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile cC
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali ) L

0

O 00 O

PARTI INTERNE ALLPAPPARTAMENTO LOCATO

Saostituzione integrale di pavimenti ¢ rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti dt dscaldamento

¢ sanitario C

(S
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o
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Rifacimento di chiavi ¢ serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di cleftricitd, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e delf'impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per 'aceesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e sateliitare

o000

Verniciatura di opere in lepno ¢ metallo
Manutenzione ordinaria delf’impianto di riscaldamento ¢ condizionamuento
Manutenzione straordinaria del Pimpianto di riscaldamento e condizionamento L

Q00

PORTIERATO

Trattamento sconomico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali ¢ assicurativi, accantonamento fiquidazione, tredicesima,

premi, feriz e indennitd varie, anche locali, come da c.c.n.l 1.10% C90%
Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portierc prevista nel c.enll. L1o% Co0%
Manutenzione ordinaria della guardiola L% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi cantributi previdenziali

€ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, prem,

ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.i.

Spese per il conferimento dell*appalto a ditta L
Spese per le pulizie appaltate  ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la puliziz

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali lepati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di riffuti

‘Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli & contenitori L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

O o000 00 o

SCOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi | materiali d’uso

LEGENDA
i = locatore
C = conduttore
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE* MODALITA” DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazions}

I¥ presente Allegato stabilisce, in attuazione dell'articolo 6 del decreto emanate dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasparti di concerto con il Ministro dell’'economia ¢ delle fnanze ai sensi
delf'articolo 4, comma. 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento dela Commissione™ attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonchd in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- atiestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare focata, nonché sapravvenienza
di aliro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in piu o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra Je
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenzi o
cessazione dei motivi di transitoriet ¢ rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni aftra
clausola contratiuale,

Articolo 2
(Richiesta per ['avvio della procedura)

La parte interessata ad aftivare la procedura rivolge ad una delfe Organizzazioni delia proprieti
immobiliare o dei conduttori firmatarie deli*accordo tersitoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentendo  istanza nelle  forme  previste
dali’Organizzazione

L*Organizzazione, valutata 'ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.
La richiesta di attivazione della Cormmissione non comporta oneri,

3 o,
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Articolo 3
(Contunicazione)

{1 negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 gioeni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazionc contiene l'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza deila adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
['Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruelo, obblighi e condotia dei negoziatori}

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il toro ruolo con
diligenza e imparzialita con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E' loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendemne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, conaessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all'imparzialita nelio svolgimento dell’incarico.

E' loro obbligo astenersi dafl’assumere il ruclo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiast
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E' lore obbligo portarc a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguire Padempimento dell’incarico ricevuto,
1'Organizzazione di riferimento nomina un nuove negoziatore.

Articolo 5
(OCbblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riscrvata ¢ non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E' viewto a negoziatori, parti, tecnici, consufenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
ncgoziazione cd agli incontri conscguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura. '
E’ altrest vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o congiliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione delfa loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualstasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

| negoziatori ed ogni eventuale coltaboratore sono tenuti al rispefto di quanto previsto dal D. lgs
t.196 del 2003.
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Articolo 6
{Avvio delia procedura)

Con il ricevimento dell'adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, |a
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controvetsia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza oecessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per l'accettazione. Ove si ritenga opporunc fenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono  concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificaziont, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

{ negoziatori concordano le modalitz di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della precedura.

Articola 7
{(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare fa nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, soltoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atlo transattivo ai sensi dell"acticolo 1965 del Codice civile.

fl verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare coinpiuta attuazione
dell'accordo.

1TABIS5S




