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dacé:oﬁbn’ﬁﬁwn JALE DEL COMUNE DI MESSINA IN ATTUAZIONE DELLA
L SeLECCE g N¢ 431 E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE
URE E. DEI TRASPORTI DEL 16 GENNAIO 2017

Al sensi di quaato disposto dallart. 2. co 3 della L.egge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture ¢ dei Trasporti del 16 gennaio 2017, di conceriv con il Ministero delle Finanve si

stipula il seguente uecordo tra :
Le Organizzazioni dei Proprietari

1"U.P.P.I. (Unione Piccoli Proprictari Immobiliari). con sede in Messing Via ‘I, Cannizzaro n°
134, in persona dul Presidente Provinciale Avy. Carmelo Correnti, nato a Messina il 16/07/1937:
1'AS.P.P.1. {Associazione Sindacale Piccoli Proprictari Immohiliari) con sede in Messina Via
Buganza Isol. 49 [nt, 12, in persona del presidente Avv. Piewro Rugueri, nao a Messina il
06/11/1974: 12 API.C, (Associazione Piccoli Proprietari Case). eon sede in Messing, Via Calabria
n° 36. in persona del responsabile regionale. Avv, Claudio Vallone. nato a Messine il 9/10:1980;
La CONFAPPI (Confederazione Piccola Proprietd Immobiliare) con sede Provinciale in Messina
Via Dei Mille n. 89/Bis, in personu del Presidente Provineiale Avv. Pietro Stefanizzi. nato a
Messina il 27/09/1968. FEDERPROPRIETA® Messina con sede in Messina Viale San Martinu
246 in persona del Presidente Provinciale Avv. Maurizio Ballisireri nato a Messina il 29/5/1961

e le Organizzazioni Sindacali degli Inguilini

Il S.ULNCLAL (Sindacato Uniturio Nazionale ¢d Inyuilini), Federazione Regionale . con sede in
Catania Via Reclusorio del Lume n® 29, in persona della Segretaria generale del SUNIA Sigr

Ginseppa Milazzo, la quale delega per la fimo del presunte uecordo il sig.Calogero Cannurozzo,
nato a Palermo il 27/1271940; L'U.N.LA.T. (Unione Nazionale Inquilini Ambiente ¢ Tcrriloriu;"{"-
della provincia Ji Messing. con gede in Mussina Viale Sun Martino n. 146, in persona del Segrelario \
Provinciale sig. Giuseppe Latronto, nato o Milazzo il 10/08/1947; L’ANLA.  (Associazione
Nazionale Inquilini ¢ Assegnatari) con sede in Messina Via della Zeeca u® 81, In persona del
segretario Provinciale sig. (hiuseppe La Marca. nate a Mossina il 14/09/1942: L'UNIONE
INQUILINI, con sede in Messina, V.le S.Martino n® 261 /o CUB, in persona del segretaria fig.

Sposito Giammarco, nato a Messina il 05/01/1990: /%;
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For

Art. 1

[l presente accordo ha valore per tullo il territorio del Comune di MESSINA, suddiviso in 29

(ventinove) microzone, approvate con delibera del 26/02/1999:
Art, 2

I valori d”ostillazione dei canoni di locazione per ogni unitd immobiliare d ogni zona nmogenea di

cui alt"articolv 1 sono quelli previsti nell’ Allegato “A™:
Art.3

1l cunone di locazione d'ogni singola unitd immobiliare sita nel lerritorio Comunale, & determinato
tencndo conio delle dotazioni dell"immeobile sucondo I"allegata tabella “B™ suddivisa in selte fasee :
A. B. C. D. E, I, G; I'ultima fascia. indicata come “H", potrd cssere utilizzaw sul calenlo del

cdmanc.

1."aumento della percentuale prevista per singoln fascia di oscillazione indicata nel presente accordo
non puira, in ogni caso. superare il limite massimo indicato nella Tabella “A”. allegata al presenie

accordo,

In tal caso, ciod nel caso in cui il caleolo del canone, determinato secondo i criteri di calcole del
presente accordu, superi la lLascia massima della microzona di appurtencnza, dovrd essere

ridimensionato al limite mussimo.
Art. 4

La supurficic da considerare per il compute del canone di locazione & determinuta applicando i

crileri stabiliti nel!”Allegato “C*. con una lolicranza del 5% (Cinque per cento) in pili 0 in meno;
Art. 8

Per alloggio : Costruito dopo ['anno 1985 o completamente ristrutturato ai sensi dell’art. 31, leltera
D Legge 457/78 o successive normative in merito {Ristrue, Casa), il canone di loeazione cosi come
dewerminato con |'applicazione dei eriteri di valutazione supraindicali putra aumentare ulleriormenie

del |5%. calcolato sul canone finale,

Per alloggio : costruito dopo I'anno 2005 : 1l canone di Incazione cosi come determinato con

I*applicazione dei eriteri di valutuzione sopraindicali potra aumentare del 5%,
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Per alloggio : ristrutturate parzialmente dopo 1"anno 2009; il cancne di locazione determinato con
I"applicazione dei criteri di valutazione sopraindicali potrd aumentare del 15% calcolato sul canone

finale:

Fermo restando [“art. 3 co 3 del presemte accordo. si specifica che il canone. nel caso in cui
I"immabile sia sprovvisto di qualsiasi tipo di riscaldamento (aulonomo o centralizzato). non poird
raggiungere il limite massimo previsto dalla microzona di apparicnenza, infatti. nel caso in cui si

raggiunga il limite massimo previsto dall"allegato A", tale canone verra decurtato del 5 %,
Art. § Bis

In relazione ella rendita catastale di ogni immobile, il canone di locazione sard determinato con
I'upplicazione dei critert di valutazione indicati al punto “H" del sopra citato allegata “B”, e potrd

aumentare tino al 20 % calcolato sul conone fnule.
Ar‘l 6

| contralti avranno durata non inferiore @ tre unni come previsto dall’art. 2 co § della Lepge n®
431/98;

Arl. 6 Bis
INCREMENTO DEL CANONE RISPETTO ALLA MAGGIOR DURATA

E” prevista lu stipula di contralti di durata superiore ad anni tre. riguardo il priino periodo che potra

essere prolungato sino ad un massimo di anni sei. Ogni annu in pitlt (ovvero per i casi 4+2, 5+2,
6~2) potra applicarsi un incremento del 5% per ogni anno aggiunto al prima periodo. calcolato sul
canone annuale (Es : € 4,000.00* 5%= € 200.00 ; 12 {mesi) = € 16.66;

Art, § Ter o

Ai sensi dell’art 2, co 4. della Legge 9/12/1998 1n° 431 per promuovere la realizzazione dell*accordo
locale il Comune ha la facolta di deliberare aliquuie delle imposte e/o tasse che graveranno sugli
immobili ¢. conseguentemente sui proprietari. in misura pill favorevole per i proprictari che, in
regime convenzionato. concederanno in Jocazione per abitazione principale immobili alle

condizioni definite dall’accordo locale sicsso,

I Comung di Messing, potra stabilire ulteriormente, di applicare delle aliquote pit ngevolate.
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sceglicranno lo smaltimento dei riftuti con il metodo differenziato utilizzando la tipologia di

contvatto di cui al presente accordo (allegare autocerlificazione e/o documentazione richiesta),

Ai sensi degli art. 2 cu 3 e art 5 dellu Legge 431/98 le parti private. per stipulare i conleatti di
locazione ivi previsti. dovranno ulilizzare esclusivamente i metodi di caleolo del canone illustrati

nel presente accordo, oltreche esclusivamente la modulistica contrattuale stabilita ¢ qui allegata.

Considerato che 1"Ufficio Tributi del Comune di appartenenza per concedere la riduzione delle
imposic e/o tasse pravanti sugli immobili, potra richiedere copia del contratto per la verifica del
calculo efo | attestazivne di conformitd dei sindacati [imatari dell” accordo #i semsi dell™art, |
comma 8 D.M. 16.1.2017:

Art. 7

I.e Organizzusioni della propricta edilizia e degli inquilini, firmataric def presente accordo.
adottanu, sceondo quanto previsto dall’art. 6 del Decreto Minisicrinle del 16/01/2017. una
Commissione di nepozinzione paritetica e conciliazione stragiudiziale del canone disciplinata da
apposito regolamento inserite all” allegato “E” del suddetto D.M, gils definito nella Convenzione del
25 Otobre 2016 “Repolamento di nepoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale™,
Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti. in relazione ai contratti di locazione di cui
agh art. 1.2 e 3 del D.M. del 16/01/2017. escluse quelle fondate sulla morosita del conduttore,
nonché in ordine all’csatta applicazione del presentic “Accordo Territoriale”, ciascuna parte potra
adire la Commissione di negoziuzione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale, formaia da due
componenti seelti fra le appartencnti alle rispattive organizzazioni firmatarie dell*accordo sulla base
delle designuzioni rispettivarnente del locatore ¢ del condutiore. ¢ du un 1erzo che svolgerd [unzioni
di Presidente sulla base dellu seelta opernta dai due componenti come sopra designati ove gli siessi.
di comune accordo. rilengono nominarlo. In case di variazionc dell’imposizione [scule gravante
sull"unita immobiliare locata, in pii o in meno rispetto a quells in ato &l momento della stipula del
contratto. la parte inieressata pud adire I Commissione di cui al presente anicolo, la quale

determina. nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone da corrispondery;
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In conformita all” arC | comma & del D.M. 16.1.2017 al presente accorde viene allegato il

Art. 7 bis

tac simile (AlLL) di attestazione del vontrativ non assistito che verrs utilizzato dalle associazioni per

I" attestazione di conformita dei conteatti non asststiti,

Le parti contraenti del contratto non assistito. dovranno fornire ai sindacati la documentazione
necessaria per la verifica ¢ Ja rispondenza della conformitd del cunone relativo all*immobile oggello
del contratto o in alternativa dichiarazione sostitutiva delle curatteristiche dell'immobile di cui si

chiede I" attestazione di conformita del contratio.
Art. 8

In materia d'oneri sccessori le parti faranno riferimento allegato “G". Resta comunque inteso, che
per quanto non cspressamente previsto, si fa riferimento agli art. 9-10 uella legge 392/78 ed alle

norme del Codiee Civile;
Art. 9
Contratti agevalati .

(Art, 2 comma 3 Legge 43148 ¢ D.M. 16/01/17)

Il tipo di contralte art, 2 comma 3 ¢ definito sulla hase del modello allegato “A" ul D.M.
16/01/2017. Il canone sard determinuto applicando le modalita di cui ai precedenti art. 1, 2. 3, 4. 5
5 bis ¢ 6 bis del presente aceorde e potra essere agpiomato annualmente in misura pari al 75% della '

variazione accertata dall'L.8.T.A.T. dell"indice del prezzi al consumo per le famiglie d'impiegati ed «
operdi relativi 'anno precedente, sempreché siu compatibile con il regime fiscale scelto dal

locatore.

In tali tipologie di contratto. la manitenzione ordinaria ¢ straordinaria degli eleticodorestici. se \\J
presenti all” interno dell’immobile locato. potrd essere posta a carico esclusivo del conduttore/ei che

lofTi wtilizzano,

POSSIBILITA' DEROGATORIA - i livello minimo del canone suddiviso per microzone ed in
relazivne agli incrementi cost come riportati nel presente aceondo ¢ di cui agli articoli precedenti,
pud essere cecezionadmente ridofle su iniziativa del locatore in presenza di situazioni
obbiettivamenie particolari per motivi umanitari, familiari, nei confronti di parenti ed affini sino 7 /( /é.
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secondo grado od alud motivi di specifica rilevanza bisognosi di tutela. In tal caso ¢ necessaria

apposita approvazione delle Parti. ai sensi dell'art. 1341 del C.C,
Art. 10
Contratti transitori ordinari
(Art, S commy ] Legge 431/98 ¢ DM, 16/01/17)

A) 1 Lipo di cuntratte di locazione ad uso abitativo di natura transitoria, avente durata da
una a diciotto mesi. ¢ definito sulla buse del modulo ullepato “B* al D.M. [6/01/2017,
1.a qualificazionc dell’ esigenzu el locatore o del condutivre che giustilicr la transitorieta

del conlratte. ¢ mdividuata nel seguente modo :

PERIL LOCATORE :

- Quando il proprietaric ha nccessitd di adibire, entra 12 mesi 'immobile ad abitazione
propria dui figli. Del coniuge. dei genitori o dei parenti entro if yecondo grado per i motivi ;
- Trasferimento wmporango dell sede di lavoro o di studio;
. Marrimonio v inizio di una convivenza di fatlo o raggiunta la maggiore etd ed
autonomia econvmica, lascino I"abitazione della famiglia d*origine:
- Per motivi di salute o per neecessicd di assistenza a parenti entra il secondu grado:
. Rilascio dell"immabile detenuto in locazione:
- T'rasferimento od inizio i altivita artigianale o protessionale;
- Scparazione porsonale:
- Divorzio o cause cyuiparate;
- Se persona giuridica (Societd, ente pubblico, ente con finalitd pubbfica, sociule, di
awivita cooperativistica. mutualistica. assistenziale e culturale) dall’esigenza di destinare
I'immobile all’esercivio delle attivit diretie a perseguire le proprie finalita:
. Rientro dall’estero;
- Attess di concessione cdilizia o awtorizzuzione da parte del comune per la
ristrutturazione, demolizione dell*immobile o ampliamento con alloggio;
- Autesa di autorizzazione del comune per il rischio cambio di destinazione d’uso
dell"immohile:
- Attesa della stipula di un contratto definitivo di vendita, con preli'minure- gid siipulato

¢ ata della stipula definitiva en
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- Qualsiasi alira esigenza specifica del locatore collegata ad un vvento certo a data

prefissata. espressumente indicata nel coniratto e documentata.

PER L'INQUILINO :

Quando I"inquilino ha necessitd di un contratto Irunsiterio a causa di «

- Trasferimento temporanco della sede di lavoro. riferito anche ad una attivitz di
formazione ed avviamento professionale, sebbene non remunerato da contralte di lavoro a
termine o a tempo determinato in un Comune diverso du quello di residenza;

- Assegnazione dalloggio d’edilizia pubblica ¢ acquisto in cooperativa o presso
privati di un allogyio che si rende disponibile entro 18 mesi. attestato con LOMpromussy:

- Trasferimento temporaneo a MESSINA per motivi documentati di salute del
conduttore o dei propri familiari;

. Vicinunza momentanea 4 parenti bisognosi purché abbia la residenza in altro allnggio
della stessa citta per tutta la durata del contratto transitario:

- Uso seconda casa con permanenza della residenza nella prima casa nello stesso
comune; ;
B) E’ data facoltd al conduttore di recedere anticipatamente dal contratto, per gravi
motivi. con preavviso di mesi tre con leltern A/R:

C) Nl canone di locazione ¢ determinato con { criteri di cui agli artt. 1.2, 3. 4. 3. S bis v 6
bis del presente aceordo;

D) In wli tipologic di contrawo. Ja munulenzione  ordingrin ¢ straordinaria degli

¢leltrodomestici 5

% se presenti all' intemmo dell immabile locata, patrd essere posta a carico eselusive del |
|

§ conduttore/ri che lofli utilizzano. _:

Art. 11 Q)

Contratti transitori per studenti universitari

(Art. § comma 2 ¢ 3 Legge 431798 ¢ D.M, 16/01/17)

A} I cunone di locazione dovrdt essere stabilito applicando le modalitd di cui ai precedenti
arit, . 2. 3. 4. 5, 5 bis ¢ 6 bis per la detenninazione del valore effettivo:

B) 1l tipo i contratto per le locazioni stipulate in applicazione dell'art. 5 comma 2 della legpe
431798 & integralmente il modello indicato nel D,M: 16/01/2017 all*allegato i) per il quale la
durato & da 6 (SF1) mesi a 36 {TREN I'ASEl) me; 1y




C) In cuso di recesso da purte di uno o pitl conduttori firmatari, alla presenza di almeno uno
degli iniziali conduttori. & ammesso il subentro d“altri studenti nel rapporto di locazione.

1l subentro dovra essere comunicato al locatore per iscritto da parle del conduttorefi iniziale e
del conduttore subentrato. il quale dovra dichiarare di accettare solidalmente e integralmente i
patti contrattuali comprensivo di aumente ISTAT raggiunta alla data del subentro, qualora
spplicato in virth del regime fiscale scelte dal locatore [l subentro & subordinato al parere del
locatore chese non espresso entro 20 yg. dalla ricezione della comunicazione deve intendersi
dispositivo:

D) Ul criierio del calcolo del canone secondo gli articoli del presente uccordo viene
applicatoanche nel caso di uffitte parziale dell’immobile. A tal proposito si speeifica che il
canone di locazione. verrd caleolato sulla basc della metratura utile dell’intero immobile,
lasciando comunque libere le parti contrattuali nella determinazione del canone per |'affitto
parziale purché vengi rispettato il canone finale per 'immobile in questione sulla base dei

criter del presente accordo.

In 1ali tipologic di contratio, ia manutenzione ordinaria ¢ straordinaria degli eletirodomestici, se
presenti all® interno dell’immohile locato, potra essere posta a carico esclusive del conduttore/ri

che lodli uiilizzano,
Art. 12
Osservatorio Locale sullu condizione abitativa

le  Organizzavzioni  Sindacali  firmatarie  del  presente  accordn, si danno  atto

Q dell’opportunitddistituire un osservatorio locale della condizione abitativa. Detto osscrvatorio
% acquisitanc la disponibilitd dul Comune di MESSINA, si riunird nei locali chie lo stesso metieri a

disposizione.

Il Comitato d’Indirizzo e controllo dovra essere composto dalle Organizzazioni Sindacali degli
Inquilini v dclla Proprieta  (irmatari del presente accordo. Llattivazione dell’osservatorio
localedovrd essere finalizzata alla realizeazione delle seguenti (imwioni: banca dati sul sistema
abitativo.[lussi d'offerta ¢ domanda d’abitazioni: ricognizione e organizzazione delle conoscenza
sulla condizione abitativa nel territorio: hanca dati e monitoruggin dei prezzi, sia rispetto ai

compartid otferia a prezzo “contrallute ¢ convenzionato™ che ai settori dafferta a prezzo “libero”,

.
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aleolato nelle fasce di oseillazione stabilite dal
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Art. 13

Fondo Sociale ¢ assistenza nbitativa

Le parti, considerata la rilevanza che riveste 'emergenza sbitativa nel Comune di MESSINA,
concordino sulla necessith di impegnare I"Amministrazione comunale affincheé i criteri ¢ le
modalild d’crogazione dei contributi sidno definite in relazione alle disposizioni del Decreto
Ministeriale dei Lavori Pubblici. nonché sull’'opportunitd che al fondo sociale pervenga
annualmente snche una dotazione ﬁnanziqn‘a aggiuntiva del Comune di Messina con criteri da
definirc in sede di tratativa e, successivamente, tenendo conto  delle indicazioni

fornitedall’Osservatorio Locale della condizione ubitativa previsto dall*art, 11,
Art. 14
Crande Proprietd

Per le compagnic assicurative. gli istituti di eredito. gli enti privalizzati. le casse, J.c Foruazioni, i
soggetti privati, anche persone [isiche, detentori di patrimonio immaobiliare superiore a 100 unitd
abitative anche se ubicate in mudo diffuso e frazionato sul territorio nazionale, i canoni sono
definiti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le uree umogenee e le microzone come
sopra individuate. dalla presente contratiazione in base ad appositi accordi integrativi. fra
proprietdinteressata. organizzazioni della propricta edilizia e sindacali dei conduttori. ‘'ali aceordi
integrativi possono prevedere speciali condizioni per particolari esigenze. Olire ully grande
proprictd prevista al primo comme del presente articolo sono da considerarsi grandi proprictd i
soggetti che nel territorio del comune di MESSINA detengano almeno 50 unita abitative, rimanendo
possibile in questo easo stipulare aceordi integrativi tra la proprietd interessata, organizzazioni della

proprieta edilizia ed arganizzazioni sindacali Jel]‘inguilinato.
Art, 15
SOCIAL HOUSING

| canoni massimi dell’alloggio sociule. in applicazione dell’articolo 2 co 3 del Deereto Ministerinle
del 22 Aprile 2008. sono individuati all"interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto
delle agevolazioni pubbliche comungue crogate al locatore, Tali agevolazioni costituiscono, anche
con riferimento o quanto stabilile dall’art. 1. co 7, secondo periedo del D.M. 16 Gennaio 2017,

clemente oggettive che determing una riduzione del canone mussimo per come individuato e




DISPOSIZIONI FINALI

Art. 16

Il presente aceordo territoriale. depositato eon le modulita previste dall’articolo 7. co 2. del D.M. del
16 Gennaio 2017. ha durawa di tre anni a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito e

rimane comunque valido sine al rinnove dell"sccordo stesso.

1) Prima della scadenza. ciascuna delle organizzazioni fiemataric pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per |"avvio della procedura di rinnovo:

2)  Trascorsi inutilmente 30 giomnt dalla richicsta, la richiedente pud procedere di propria
iniziativa alla convocazione:

3) In presenza di speeifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accorde. da
motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell'Accordo, ovvero successivamente
aderente, pud richiedere al Comune la convoeazione delle parti irmatarie anche per introdurre
modiliche ¢ integruzioni;

4)  Nel caso di maneata convocazione da parte del Comune. e trascorsi 30 giomi dalla richiesta,
I'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alln convocazione:

5} Tl presente accordo resterd in vigore fino ullu stipula di altro a seguito della emunazione di
un nuove Decreto Ministeriale di recepimento di Convenzione Nazionule sostituliva di quella
sottoserina il 2571072016 ¢ potri. di comune inwsa, formare oggetto di revisione allorehé :

- I1 Comune di Messina deliberi nuove aliguote, per la (assazione degli immobili. specifiche
per i locatori che diano in locazione sulla base del presente Accordo;

- Siano mudificate le agevolazioni fiscali di cui all*art. 8 della Legge 431/98:

- Intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canoni di
locazione:

- Sia ritenuto neeessario dalle panti sipulanti procedere ad una modifica dell"accordo stesyu;

- Le Organizzazioni firmatarie si impegnano a prestare assistenza alla stipulazione dei

contralti ai sensi del presenty accordo ¢d eventualmente a controfinuare i contratti stessi,

Il prusente accordo sard depositatle presso la Segreteria Generale del Comune di Messina, T'ale
accordo sostituisce quelli stipulati precedentemente dalle sole Organizzazioni della Proprieta ¢ degli
[nyuilini. Fanno parte integrunte del presente accordo gli allegati @ “A™; “B™ “C"; *D™, "E", "F"
g B i

)
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Letto confermato e sottoserilte

Messing, 11 4/08/2017

Per le Organizzazioni delta Proprietd
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Per le Organizzazioni degli Inquilini
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