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Al sensi di guanto disposto dall’art.2, comuma 3, della Legge 413 1/98 el witnastenedeltecreto

Ministeriale 30/12/2002, I
i
Le Organizzazioni Sindacali provinciali dei proprictari-— ... R :
| O
ANPL, in persona del responsabile provinciale p.t., Gennarino Scaccia " A
. . . . _ p . i
APPC, in persona del respensabile provinciule p.t., Vincenzo Ciervo - e
ASPPL, in persena del presidente provincjale p.t., Giovanni Vecci Ry
CONTEDILIZIA, in persona del respensabile provinciaie p.t., Paolo Polletta \-“-‘n\;)i‘ﬁ) e

UPPL, i persona del responsabile provinciale p.t., Glanirance Coniglio
&)
Le Organizzazioni Sindacali degli inquilini
SICLET, in persona del responsabile provinciale p.t., Alessandro I Traglia

SUNIA, in persona del responsabile provineiale p.t., Sandro Di Giammarino
UNIAT, in persena del responsabile provinciale p.t., Giulio Cedrone

Premesso

1) che in data 22.07.1999 & stato stipulato il primo accordo tertitoriale relative al Comuiié di
Frosinone in attuazione alle previsioni delia L431/1998;

2) che in dara 7.01.2002 le tabelle dei valori al metro quadrato sono state convertite in Euro;

3) che durante il periodo di validitd della pregressa convenzione il Comune di Frosinone ha ridotto
Paliquota [CI per ghi immobili ceduti in locaziene a canone concordato;

4) che le parti convenute riconosceno Iimportanza delle decisioni dell’ Amministrazione Comunale,
ed intendono assicurare a loro volta il massimo impegno, per consentire la pin clevata dif-
fusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali oggetto del presente accordo;

5} che i firmatari del preseate accordo convengono sulla necessita del mantenimento dei benefici
fiscali relativi alle tipologic coutrattuali oggetto del presente accordo ¢ si impegnano a dare
conlinuita al perseguimente dei suddetti obictrivi;

6} che tenuto conto dell’esperienza maturata nel corso della vigenza del precedente accordo &
possibile cercare di fornire alle parti contrattuali uno strumento maggiormente aflinato ed il
pib possibile in linga con le aspettative debla tegge:

- le premesse formano parte integrante e sostanziale di ogni successiva parte dell'accorde;
- s individuano ed approvane le seguenti arce omogenee, fasce ¢ sub-fasce di oscillazione dei
canoni nonché i relativi valord minimi e massimi, da applicarsi sul metro quadrato annuo, cost come
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appresso individuato per: A) — contratti ad uso di civile abitazione; 13} -
abitativo; €) — Contratti per studenti universitari:
- Quanto ad Aj:

Contratti (ransitori ad uso

- .;\‘\ R

(\It 2 comumna 3 L 43!/‘)8 )
IN FROSINONLE

"

# Microzona 1, Valore Minimo fascia: € 32,00; Valore Massimo ['asc:in: €45 50
{colore gralle)
{Zona indicativa: centro siorico, fogli catastali 01/MU-02/MU}
[ sub-fascia 1 sub-fascia 2 sub-faseln 3
B 32.00 | 35.00 3600 | 40.00 41.00 45,30

# Micrezona 2, Valore Minimo fascia € 35,00 - Valore Massime fascia € 30,00
(colore ciano)
(Zoua indicativa: Zona centrale, fogh catasiall, 18-19-30-31-55-50-53-60-62)
sub-fascia 1 sub-(ascia 2 ; sub-fascia 3

35.00 40.00 4000 | 4600 | 4700 | 50.00

:

#* Microzona 3, Valore Minimeo fascia € 34,00 - Valore Massimo Fascia € 50,00
(colore verds)
(Zona indicativa: Semicentrale, fogli atastali, [-2-3-d-11-15-21-26-29-29-32-34-40-41-46-
47-48-49-54.57-59-61-03)
B sub-fascia 1 sub-fascin 2
3400 | 40,00 40.00 | 46,00 4700 |

sub-fuscia 3
5000

% Microzona 4, Valore Minimo fascia € 31,530 - Valore Massimo fascia € 42,00
{colore arancio)
(Zoua indicativa: Zona periferica est, fogli catastali, 3-6-7-8-20-22-33-35-50-51-52)

sub-fascia 3
39.00 |

sub-Fascia 2
3600 | 38.00

sub-fascia 1
3150 | 35.00

42.00 |

Valore Minimo fascia € 31,30 - Valote Massimo fascia € 42,00
(colore viola)

(Zona indicativa: Zona Periferica Ovest, fogli calastali, 9-10-12

#Microzona 5

S13-14-23-24-25-36-37-38-

39-42-43-44-43-33)

sub-fascia |

sub-lascia 2

sub-lascia 3

3600 138400

2900

i
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valori espressi in Euro annai ab mq(¥)

VARIAZIONI E AGGIORNANMENTO DEL VALORI
DELLE FASCE £ SUB-FASCE

V1) - ai fini della stipula di nuovi contratti i valori minimi & massimi delte precitate fasce di
oscillazione di ciascuna zona € area sarenno aggiornati annualmente (ogni primo luglio)
nella misura della variazione dell'indice istat, preso a riferimento il mese di gennaio.

V2) - qualota le parti convenissero una durata contrattuale superiore alla minima ordi

di 3 anni (art, 2, comma 5, L.431/98), i valorl minimi ¢ massimi delle precedenti lasceg

sub-fasce potranno essere aumentate deb: (
3% per una durata di 4 anni / A
L
/

5% per una durata di 5 anni

\,
7% per una durata di 6 anni ¢ oltre L/vw}m?' .

T !

V3) - per gli immobili di cui allart. 1, comma 2, lett ), 1. 431798, e per ghi alloggl
completamente arredati, le fasce di oscillazione precedenternente definite subiranno, nel
valori minimo & massimo, un aumento del 20%. tale aumento sard cumulabile con quelli
delle fattispecie di cui ai punti v2) e vd), ove ricorrenti, oltre a valere sull'aggiornamente di
cal al punte v ).

V4) - per gli alioggl con superficie interna compresa  da 0 a 46 la superficie e aumentata
del 20%, fino ad un massimo di mq 30.6

+ Per l'esatta individuazione delle aree owmogenee, (individuate per sumerl ¢ colori) ¢
delle vie in esse comprese si fa espresso ciferimento alla cartografin (ALLEGATO 1), che &

per tutto conforme a quella utilizzata per l'individuazions delle microzone catastali, che sono
state ogeetto di delibera comunale, ed individuate per fogli catastali.

(*#) La superficic dell'unitd immobiliare locata sard caleolata secondo le modalith di cui agh
allegati B e C del dpr 23 marzo 1998, n. 138.

La tolleranza de! conteggio delle superfici & pari al cingue per cento m pit 0 ih meno.

STRALCIO DEGLI ALLEGATI B e C DEL DPR DEL 23/03/98 N. 138

Allegato B QUADRO GENERALE DELLE CATEGORILE

Unita immobiliari erdinarie. Gruppo R (Unita immobiliart a destinazione abitativa di Lipo
privato ¢ locali destinati a funzion complementari).

RI1 -Abitaziont in fabbricati residenziali e promiscul.

Ri2 - Abitazioni in villino e in ville.

RI3 - Abitazioni tipiche del lnoghi.

Rit - Posti auto copertl, posti auio scoperti si a'ee private, locali per rimesse di L'(?t'c:()_l“f:’_’____,,,,_\]

VD
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A solo fine esemplicativo PeF i casi pilt comuni ¢ al fine di consentive uni rapida
consultazione (mon esaugtiva) caleolo detle superfic dovra essere il seguente (i
riferimenti precisi sone dati dagli allegati C¢ D DPR 138/98):
a)- inlera superficie del localh abitativl (comprcsi LV EITG, mansarde sottotictil munite
abitabilita & comunicantl €on 1 preccdﬁnti locall) e con esolusions dei soli murt parimctrali
estern & 10 comunmone;
b) - 0% della superficie del box & AUtOTIMESSE { localt per
&) - 30% delia superficie di post auto privaii copetti 0 scoperth
dy - 50% della supef[‘icic i soffitte, cantine © simill (cmnprcsi paverne, ma
sprovvisti di abitabilita, comunicanti © no), qualord comunicantl ¢oU { locall di cul alla
precedente leitera a };
d bis) - 257/¢ della superticie degli clementl leitera
jocali di cul alla precedente leitera a )s
g) - 30% della superficie dei balceni, terrazze ¢ simily, < pestinenza esclusiva fino @ metri
quadrail 25 (109 pet 1a quota eccedente), 8¢ copiunicantt €on { focali di cut alla lettera a );
¢ bis) - 155 della superficie degli elementl letterd & di perinenza psclusiva, foo @
25 (5% per la quota socedente) qualora non comunicants;
@i pertinenzd esclugiva fino u\\-:\ s}\ger_‘?iqi\cn_
RGN

i
WAL L R e s (\/
Iy ’ e

PYALILE

riinesse di veicoli};

nsarde sotiottetti

d, qualora non comnunicanti con i

metri quadrat
f) - 10 per cento della superficic deilarea scoperta

definila nella lettera a), ¢ del 2 pet cento per supertici gecedent;

. o §o
ni al fine della_deterun

i minimi € massil

Criteri per la individunzinne dei valor

dei cangni di locazione.

¢ urbane nelle quali ¢ situata l'unitd imobiliare ¢ individuaia fa fascia ci
ndicazione di un valore mintmo & di un valore massima,
& po'l suddivisa o fre sub-fasce, all'interno delle quuli
le parii comrattuali individuerannd € converranno il canoné di locazione del caso,
posizmnandosi correltanente peliarea nelle guale si trova tanitd immobiliare, ¢ tenendo
conto deile caratieristiche oggetiive dell'unitd immobiliare € della presenza O assenza di

immobiliare (AuioTUMESSC o posti auto, canting,

pertinenze servizio esclusivo dellunitd

solai, clardino), di aree comuni fruibill; degli impianti € di altre dotazioni propric dellunitd
immobiliare © dal fabbricato. ;
Al fine della sorrefta scelta
carattenistiche

delle unita ;mmobiliarl, i¢ parti dovrant

sugucnte prospctto:

Allinterno delie ar¢
oscillazione del canone, coR )
pspresso W £/mq annuo- Ciascuna arca

collocaziont pella sub-fascia, 1n corrigpondeniza alle

o constatare il verificarst delie condizioni indicate nel

- e
i Unith
con dot
Coenttericnald dalin presen#d ¢t clementt
e al e I\UC\:bSil{l. pCf
sub-fascie 2

Us
con medie dolazioni easenzhali
Caratterizzali 42 almeno cingue Jei

soyuenti slementd 4 dferimenta i cui
'.L'c(l:muraddlslinli con b simbalax) soRc
ohblieulons dug £oR0 opriomat

LA
A immnbili:\li
ark dotazioni
eipzaty Ua almeno Selle el
ath di riferimeno Ji ok

T it

spuuciil elome
(uitlre (ctn‘.tr;\ddlsli!‘.ii can § simbolo X)
e @ gquiaira SeT opv,ion:\ii
di und atorimessit singoli O
copario 0 sEepel Hl

soma okl

b Prosenza vl und AUTOTIESSE singell o
coperlo 0

w

e el

i

l

i . |
i allpeehunehin Al |
i

i

cretfict
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Ueristica imediinameie
salioslanie)

Presema el il
SO B oeniializsn

sindin dE smpranio di riRcaldumeste

sutocomo o ceriralizeado

i riseatdumento
avlonoma o gon eanocegoloaont o di
condizigpamanio

X - Presenza i impians
1

Presenzn i tmplanto o siscaliamento
W RO © con lermoregolazioni o b

condizionanienlo

Preseazie el hoplanto df i
el ey ermorsgolazion o di

meile

X - Presenya di ascensore in lablzic:

eon klmeno tee plant foorl lerea per o

immabilined posie oltre it secomdo pian

{eseludendosi dol conleggio il piano
erreno e nalzato)

X - Presensn i aseensore in Gbbifeate
con almene e pland (o tero per unita
immohiltari poste oitee i secoado pians
(escludendosi dal contegaio il piano
wrreno & rinlzalio)

senga i pscensore in fibbricate con
adimene fre piank fuord tere pec unith
immobiliae pesie oltre U sccomdo piieo
(escludendosi dab conlegpio il plno
terrenn ¢ nalzate)

X - Presenya di aren verde di pertinera o
condominiale, pppure di arce atlrezzale

Presenza di area verde B perlinenza o
condeminiale, oppure di sree atlrezzate

PPeesenza di aree verde di pertin &
condominile, oppure Hoares altrezzate

Presenza di impiant o sirattare per
accesse ol disabili

Presenza di hnpiantl o siratwre per
agcesse aldisahili

Presenza di impiongi o strutture per
nceesso al disabili

Presenza di un vlterione posto auto o box

enza i un uljerione posio aug o hox

Prysenza i un ulizriore posto auto o box
Presenya di impianti sportiv di
pertingnza dciE immebile

Preseaza G impianti spoclivi di
pestinenzn dellinunnbile

Presenza di fioplanti sportivi de
pertinesza dellinmabile

Presenga di dotazione di mabilin

Presenze i dotedone di mobilio

L Presenza di donaccione Ji mobilio

X Dresenza di bagne completo

X - Presenza di bagne complato

v el hagee campleto

X -+ Presenza di doppi servizi per uaili
inunobiliac superori o my, 90

Presenza di doppi servizi

Presenza ¢ doppi servizd

X - Presenzs di porta Mindala

Presenza di portis blindats

Presenva di porla blindati

Presenza i dappi velsi

Presenze di doppd veird

Presenza di doppi vetri

Presenza di servizio di portineria ot
impieato di videogilolone

Presenza di servizio di portinerdi od
impianie di videocitofong

Prasenzi di servizio  portinecis od
impianto di videavilolono

Presenza i batcani efo terrazye di
almeno § mg,

Presenza di balconi ofo terrazze di
atmeno S FIH].

Presenza di baleoni wfo lerrazae di
alimenn 8 e

X Unith ulthimala o completimenie
ristrutlorata hegli nltimi 10 sind

Unith ultimata o compleianenie
risteatlurata nesh altimi W anni

Unith ullimaln o completnente
R newh ultimi [0 anni

Prosenza di anlenns centralizzals con
slribugione in wtio sllgngio

Presengn 41 anlenna cenlralizaata con
¢ buzicne in tutio Nalle

Presenza di wnteana centralizzidn ¢
distribuzione in it ok

X Vicinanza el

Vicinanza al servizl esse

Per la subfascia 2 in caso di unitd immobiliari situate ad un piano entro il secofldo (escluso
dal conteggio il piano terreno e rialzato), anche non inserite in fabbricati con almeno tre pani
fuori terra (escludendosi dal conteggio il piano terreno e rialzato), non dovid considerarsi
l'elemento relativo alla presenza deli'ascensore ¢, pertanto, gli elementi totali necessarl pet
inserirsi nella subfascia risultano in totale sei di cul quattro obbligatori. Per la sub-fascia 2
l'elemento "cantina" (o solfitta o sottotette) ritenute indispensabile

x} pud essere sostituite da altri due elementi opzionali.

{evidenziato dal simbolo

Per la subfascia 3 in caso di unita immobiliari situate ad un piano entro il secondo (escluso
dal conteggio il piano terreno e rialzato), anche non inserite in labbricati con almeno fre plani
fuori terra (escludendosi dal conteggio il piano lerrene e dalzato), non dovra considerarsi
l'elemento relativo alla presenza dell'ascensore e, pertanto, gli elementi totall necessari per
inserirsi nella fascia risultano in totale dicei di cui ser obbligatori.

Per la subfascia 3

in caso di unith immobiliard inferion a

mq 90 non si considera il parametro

relative alla presenza di doppl servizi e, pertanto, gli elementi totali necessari per mserirsi

neila subfascia risultano in totale dieci di cui sei obbligatert,

Nell'ipotesi di contemporaneitd dei due precedenti cast gli elementi totali necessarl per
inserirsi nella subfascia risultana in tolale nove di cui cingue obbligatori.
Per la sub-fascia 3 1 scguenti elementi indispensabill: cantina (o soffitta o sottotetto), verde,
(evidenziati dal simbolo X} posseno essere sostitultl da un altro clemento opzicnale per ogri

clemento indispensabile

mancante,

esscre sostitaiti solo da due elementi opzionalt.
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Note:

- Quanto a B): '8

Per Ie unitd immobiliari restaurate site nei borghi storici, nel centro storico, o comungue
condotte a condizieni simili a guelle restaurate {in cid ricompresi anche il rifacimente di tuki
gli impianti ed 1 servizgi) gii clementi indispensabill dellautorimessa o posto auto, o
dell'ascensore, o del verde possono essere sostituiti du altretlanti opzionali.

I valori minimo e massimo per ogal area, fascia ¢ sub-fascia (lenute presenti le condizioni di
mercato ed 1 canoni attuaii) sono moelto ampie fn guanto esistono ¢ vengono considerale
rifevanti diversith e varictd per: tipologia  dei fabbricati, anno i costruzione o
ristrutturazione, stato i manutenzione, livelll di plano, posizionamento ed esposizione,
pertinenze asservite ai labbricati e/o alle singole unitd immobiliari la cui presenza o mancanza
sono importanti, dotazioni di servizi teepicl, lentith delle superfici delle singole unith
immobilian, presenza (o assenza) parziale o totale (i arredamento, situazioni particolarf dal
punto di vista socto-urbanistico,
Le parti_contraenti definiranno e converranne il canone di locazione posizionandosi
corretfamente nell'area in cui si trova l'unitd immobiliare ¢ doviannoe tener ben presente le
caratteristiche oggettive (e [a loro qualitd) dellunitd inumobiliare {e il suo stato (i
manutenzione e di conservazione), la presenza o assenza (maggiore o minore canone al me) di
pertinenze a servizio esclugivo dell'unitd immobiliare (autorimesse o posti auto, cantine, solai,
glardino, ecc), di aree comuni fruibili, degli impianti ¢ di altre dotazioni proprie dell'unith
immobiliare o del fabbricato {e la loro qualitd) ¢ delle presenti note {oltre alle caratteristiche
che posizionano l'uniti immobiliare nella specifica sub-fascia);
Le parti contraenti, potranno collocarsi, all'interno della stessa zona cul 'Tmmobile apparticne
per ubicazione, in una sub-fascia con valori inferiori, superando l'applicazione rigorosa del
prospetto, ricordande che anche il valore minimo della sub-fascia { non pud essere valicato.
Contratti di locazione: Visto i tipi di contratti allegati al D.M. 30/12/02, le parti, avvalendosi
dell'assistenza eventuale delle Organizzazioni di Categoria firmatarie dell'accordo, dovranno
stipulare contratti di locazione conformi ai predelti tipi.
Aggiornamento del canone: Il canone di focazione, come definito dalle parti contrattuali [che
terranno presente anche delle variazioni ed aggiornamenti di cui ai punti V1), V2), V3), V4)],
sard aggiomato oguni anno nella misura del 75% della variazione accertata dall'l.S. T.A.T. per
le famiglie di operat ed impiegati, verificatasi nell'snno precedente, calcolata con i1l metodo
della vartazione asseluta; tale aggiornamento potrd essere richiesto a mezzo raccomandata..
Ripartizione oneri accessori: Locatore e conduttore faranno riferimeato all'art. 4 del Decreto
Ministeriale 30/12/2002 ¢ alla tabella di ripartizione ad esso allegata e den?migajr\a Allegato ¢
ul i i

FATTISPECIE, AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE DEI CANONI
PER CONTRATTI TRANSITORI AD USQ ABITATIVO
{Art. 5 conuma 1 L. 431/98)
IN FROSINONE
La legge 431/98 cd il D.M. 30/12/2002 assentono per i contratti i natura transitoria una
durata minima di T mese ¢d una durata massima di 18 mesi.

Tale tipologia contrattuale vuole solo ed unicamerte soddisfare particolari esigenze o dei
locatori, o dei conduttori; queste [fallispecie risultano  individuate, da parte delle
Organizzaziont di categoria, proprio in sede di accordo territoriale e vengono i seguito
CRPITSSC.

Nel centralto per gli usi transitori le parth dovranno espore 'esigenza transitoria, del locatore
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tramite lettera raccomandata da inviarsi avant lu scadena ¢ neb tenmine slabilito aliinterno
del contratio (si consiglia di inserire nel contratto 20 gg. qualora risubtasse non compilato
dalle partl contracnti lo spazio appositamente prestabilite vel contratto di focazione si
Intenderi come se vi fosse seritto il predetto termine di 20 g3

L'esigenza transitoria del condutlore deve essere provata con apposita documentazioue da
allegare al contratto,

[l tipo di contratlo che le parti possono stipulare ¢ quello allegato al DML 30/12/2002.

Qualora il locatore non adempia afl'oncre contrattuale <l conferma dedl'esigenza dichiarata
senza giustificato moetivo, eppure siane venule meno per sua volontl o colpa le cause della
rransitorietd, oppure il locatore, che abbia rlacquistato la disponibilita dell'immobile, non
aclibisca, entro sei mesi dalla dala in cui ha riacquistato la predetta disponibility, l'unita
immobiliare agh usi o non inizi gli interventi espressamente dichiarati, il contratto tipo
prevede per ¢spressa previsione di legge la riconduzione della durata prevista all'art. 2, comma
1, legge 431798 (anni 4 piu altri anni 4 di rinnovo attomatico a meno delle motivazioni di cui
all'art. 3 legge 431/98), oppure il risarcimento al conduttore di 36 mensilita in caso di mancato
utilizzo deil'immobile rilasciato.

In caso di riconduzione del contratto all'art. 2, comma 1, legge 431/98 per fatto del locatore, il
condutiore hia facolti di risolvere il contratto in qualsizsi momento comunicando il recesso al
locatore con almene 3 mesi di preavviso a mezzo di lettera raccomandata a.r..

{ contratti di locazione ad uso abitativo transitorio stipulati in base ai criferi qui stabiliti ed a
queli detrati daila legge 431/98 & dal D.M. 30/12/2002, devono essere redatti esclusivamente
in conformita at tipe di contratto allegato al predetto decieto ministeriale

Le organizzazioni firmatarie del presente accordo per il territorio del comune di Frosinone
individuano le seguentl fattispecie di esigenze di transitorietd, riferite anche ad una sola delle
parti contraenti:

Fattispecie di esigenze dei locatori

al) Quando il locatore intenda destinare T'unita immobiliare ad uso abitative, artigianale o
professionale proprio, del coniuge, dei genitord, dei figh o dei parenti entro il 2° grado diretto;
a2) Quando il locatore persona giuridiea o societa intenda destinare 'immobile a propria sede
principale o decentrata;

a3) Quando il locatore, che & ente o associazione con finalith pubblicke o sociali,
mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culte, intenda destinare l'immobile a7
propria sede principale; '
ad) Quando & in corso divisione di beni per separazione tra coniugi, 0 in caso di successione o
scioglimento di societa e l'unith immobiliare ne & dircttamente interessata, oppure sia in atto
procedura di fallimento oppure sia in atto procedura di esecuzione immobiliare;

a5) Quando il locatore abbia presentato domanda e sia in attesa di concessioni-autorizzazionl
edilizie per ghi interventi di cui all'art. 29 comma | lettera C della legge 392/78 per lunita
immobiliare;

a6) Per qualsiasi altra esigenza del locatore o dei soggelti indicati nel punto al) collegata ad un
evento certo ¢ data prefissata ed espressamente indicata in contratio.

Faltispecie di esigenze dei conduttori

D Trasterimento temporanco delta sede di lavoro;
b2) Quaado il condutlore ha motivi temporanet di favoro nella provincia di Prosinoney” \\
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b3) Quande il condultore & assegnatario di alloggio di editizia pubblica, oppure ha acquistalo
In cooperativa, O presse privaii un alloggio, oppurc i1 caso di ristrutiuraziong o csecuzione di
lavort che rendano emporancamente inutilizzabite Uabitazione del conduttore;

b<4) Necessitd di vicinanza fempoganca a parent bisognos di cure ofo di assisienzi Connessa d
patologie invalidanti, oppure parenti ricoverati  presso strutlurg sanitarie, oppure non
autosufficienti anche emporaneamente {con salverza delle norme sulla privacy);

D5) Qualsiasi altra esigenza abitativa specifica del conduttore collegata ad un evenio cerlo ¢
data prefissata ed espressumente indicata ne! contratto.

Por la stipula dei contrattn di cui ul presente paragrafo € sufticiente la sussistenza di una delle
su indicate esigenze in capo ad vna sola deile parti contraent,

[ canoni di locazione per uso abitative (ransitorio devono essere detorminati in base alle aree
omogenee, fasce e sub-fagce di osciilazione del canoni di Ipcazione, alle variazionl ¢
aggiornamento delle siesse, prospetto, criterl ¢ note {cccettuate quelle relative alla durata dei
contratti di locazione) formulati per L contratti ad uso di civile abitazione ex art. 2 comma 3 L.
431/98 di cul al punto A) del presente accordo, increruentati del 15% quando equipaggiato ci
idoneo arredamento.

Vengone pertanto richiamati ttti i punti, tabelle ed indicazioni precedentemente esposti nel
puato A) ad eccezione di quelil riguardanti 1 durata dei contratti i locazione,
dell'aggiornamento del canone {che & rimesso all'eventuale volont) delle parti contraenti) cd il
modello cul attenersi per redigere il contratio.

- Quanto a C):

AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE DEL CANONI
IN FROSINONE
PER SODDISFARE ESIGENZE ABITATIVE DY STUDENTI DI CORSI
UNIVERSITARI FUORI SEDE (Art. 5 commi 2 & 31, 43 1/98)

[I D.M. 30/12/2002 (ai quale la legge 431/98 rinvia) prevede per i contrattl abitativi per
student universitari una durata minima di 6 mesi ed una durata massima di 3 anni, in comue
sede i universitd, ¢ limitrofl, o corsi universitarl distaccati & di specializzazione, qualora il
conduttore si sia iscritto ad un €orso A taurea o di perfezionamento o specializzazione in un
comune diverso da quello di residenza.

Pertanto ghi studenti universitari devono avere residenza in Comune diverse da quello di
studio ¢ nel caso speeifico da quello di Frosinone. Tale condizione essenziale deve essere
specificata nel contratto.

Lambito di applicazione del presente Accordo relativamente al contratth 1 epigrafe ¢ I{El
costituito dal territorio amministrativo del Comune di Frostuene (per 1 Comuni limitrofi si lrﬂ\' y
provvedera con ulleriore accordo).

it contratlo pud esser sottoscritto dal singole studente o da greppi di studentt universitari fuori (Q T
cede o dalle aziende per il divitto allo studio. 1n caso siano piu d'uno i condultori & garantito il ’
diritto al recesso parziale alle (agli) studente-condutiore chie vuole risolvere Vimpegno; in tale

ipotesi pulla muterd nella sostaniza del contratlo e tuttd gl obblight ricudi’anlu)/sllif-r'c’f;umtl

conduttort.
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[ contrattt di locazione di cui trattasi devono essere redatt esclusivamente i conlormita ai tipi
contrattuali contenuti nel precitalo decreto mintsteriate.

| canoni di locazione dei contratti voltt a soddisfare esigenze abitative di studenti di corsi
universitari fuori sede devone essere determinati in base alle arce omogenee, fasce e sub-fasce
di oscillazione dei canoni di ocazione, alle variazionl ¢ aggiornamento delle stesse, prospetlo,
criteri e note (eccettuate quelle relative alla durata def contratti di locuzione) formulati per i
contratti ad uso di civile abitazione ex art. 2 comma 3 L. 431/98 di cui al puato A) cui si fa
espresso richiamo, incrementati del 5%.

[l canone sard aggiornato anoualmente neila misura del 75% della variazioue Istat.

Vengono pertanto richiamati tutti i punti, tabelle ed indicazioni precedentemente esposti nel
punto A) ad eccezione di quelli riguardanti la durata dei contratti di locazione ed il modello
cui attenersi per redigere il contratto, ¢ richfamando espressamente anche l'aggiornamento del
canoue di locazione.

Le Organizzazioni finmatarie del presente accordo si impegnano a non sottoserivere, durante
la vigenza del presente, accordi tertitoriali diversi dal presente efo con Organizzazioni diverse
dlalle firmatarie.

L’ASS I SINDACO

Le Organizzazioni lirmatane

79

11 presente accordo territoriale redatto in 6 originali con i rispettivi allegati, costituenti parte
integrante; esso consta di 10 pagine ¢ gliallegati di ulterior u’ __totale di pagine __

27 LUG 2004

Frosinone 1i,

Allegato A: Locazione abitaiiva agevolata - tipo di contrafto

Allegato B: Locazione abitativa agevolita - tipo di contratio per grandi imprese

Allegato C: Locazione abitativi di natura transitoria - tipo di coniralto

Allegato D: Locezione ebitativa di natira ransioria - lipo di contiatte per grandi imprese
Allegato E: f.ocazione abitativa per students wniversiteri - tipo di contratio

Allegato I': Locazione abitativa per studenti wiversitari - contraito tipo, per grondi imprese
Allegato G Tabelia eneri accessori — ripartizione fralocadore e conduttore
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Abfegato H. Microzone del Comune di Frosinone (clenco foglio catastale i unione —
* (a3
plarimeiria della toponomastica)
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quale sioriserva in ogni caso la disponibilita deflesterno dell'immobile. (7 alteesi vietate installare
antenne radio ¢ TV senza il preventivo consenso della LOCATRICE, che potrd indicare le modalitd di
installazione.

[CONDUTTORE prende atto che ¢ assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei
cortile, nei viali di aceesse ¢ cotmungue nelle zone private circostanti il fabbricato, cosi come ¢ vietato
far sostare veicoli di sorta in i zone, salvo espressa autorizzazione della LOCATRICE, In caso di
unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento condominiale.

In caso di wnitd immobiliate sita in condominio, vale la normativa del relativo regolamento
condominiale.

Articolo 18
(Esonera di responsabilité)

IH CONDUTTORE ¢ cestituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la LOCATRICE
da qualsiasi responsabilitd per danui diretti ed fndiretti che potessero derivargli da fatti dolosi o colposi
dialert condutiort o di tevzi in genere. Resta ferma ia responsabilita della LOCATRICE per i danni
proevocati da fatti colposi dei propri dipendent] neil'zsercizic delle mansioni toro affidate,

I CONDUTTORE si obbliga & vispondere puntualmeute dei dami causati dai propri familiari,
dipendenti o da e le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. Si obbliga fuoltre a
tenere sollevata ed indemne la LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalle
persone delle quali € chiamato a vispondere e derivanti dall'uso del gas o dell'acqua o dell'elettricita.

Articolo 19
{Servizij

NDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni respousabilita per sospensioni o iregolaritd dei
servize i viscaldamento, raffrescamente, condizionamento, illuminazione, acqua, acqua calda e
ascensore dovute a casi imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguanmento, manutenzione degli
irpianti per il periode necessario per letfettuazione di tali interventi, La LOCATRICE si riserva il
diritto di non fornire il servizio di pertierato nei giomi di dipose, di ferie e di ogni alira assenza del
portiere rientrante nelle previsioni normative ¢ contrartuali della categona, nonché di modificare e
sopprimere il servizio di portierato.

il CONDUTTORE ¢ tenuto a fruire, se forniti, del servizi di condizignamento, raffiescamento e
nscaldamento nel periodi previsti per l'erogazione ¢ deve vimborsare alla LOCATRICE, con le
modatita stabilite all’articolo 5, la relativa spesa. I CONDUTTORE non pud altresi esimersi
dall'obbligo di rimborsare nelle misure contrattualmente stabilite le spese poste a suo carico relative
agli altrl servizi rest, ove rinunzi a witti o parte dei servizi stessi,

H CONDUTTORE ha diritto di vole, in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni dell'assemblea
condomintale relative alle spese ed alle modalitd di gestione del servizi di riscaidamento ¢ di
condizionamento d'aria. Ha woeltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla

modificazione degli alirl servizi comuni,

Quanto stabiiito in materia di condizionamento, raffrescamento ¢ riscaldamento si applica anche ove st
tatti di edificio non in condominio, In wale ¢aso (e con losservanza, in gquanto applicabili, delle
disposiziont del codice civile sull'assemblea dei condoming) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblen, convocata dalla LOCATRICE o da alineno tre conduitort, —




Articolo 20
{Fisire)

La LOCATRICE, per motivate ragiont, st riserva if divitto di tar visitare da propri incaricati i locali dati
in locazione,

[l CONDUTTORE s'impegna altresl a consentive la visira delfunita immobiliare locatagli sia agli
aspirantl nuovi conduttort, in caso di visoluzione del Presentc rapporto, sia, in caso di vendita, agli
asplranti acquirenti, A tal fine it CONDUTTORE si obbliga a concordare con la LOCATRICE un
giomo lavorative della settimana in cui consentipe la visita; Vorario di visita sura concordato e
compreso nellarco di tempo intercorente tra le ore § ¢ le ore 12 ¢ trale ore 16 e le 20, per una durata
di due ore,

Articolo 21
(Inadempimento;

Le clavsole del presente contauo di cyj aglt articoli o hanzo carattere
essenziale si che, per patto espresso, la violazione anche di uma sola delle clausele sucdette da didito
alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione de! contratto ai sensi dell'articolo 1453 del Codice civile

Articolo 22
(Conimissione di conciliazione)

La Commissione di conciliaziong, di cui ali’articole 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasportl di coneerto con ii Ministro dell’economia e delle tinanze, emanato ai sensi deil’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cuj due seelti fra appartenanti
aile vispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispeitivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla
base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualow gli stessi ritengano di
nominarlo.

La richiesta i intervento delia Commissione non determina la sospensione deile obbligazioni
contratiuali.

Articolo 23
{Farie)

Attt gli effetti del presente contialto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ al fini della
competenza a giudicare, HH CONDUTTORE elege domicilio nei locali 2 lui locati ¢, ove egli pit non Ii
oceupl o comunque detenga, presso Mfficio d segreteria del Comune ove ¢ situate M'immobile locato.
Quatungue modifica al presente contratlo non puo aver luogo, ¢ non pud essere provata, s¢ non con atto
seritto.

La LOCATRICE ed it CONDUTTORE stautorizzane reeiprocamente a comunicare a torzi i propri datl
personall fn relazione ad adempiment conncssi col rapperto di locaziene (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contralio le parti rinvizng a quanto i materiy disposto dal Codice
Civile, dalle leggi . 392778 ¢ L 431798 o comunque dalle norme vigend & dagli usi lecali nonché alla
Bormativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431798 od ault Accordi di cui agli agticoli




2e 3.
I quanio vi siano pit conduttor it
assuntl solidalmente,

Perla disdetia del contratro da pante della LOTATRIC
Alre clausole |

gli obblighi del presente contratlo si intendono dagh stess

bl

sstappliva Particelo 3 della legge n, 431/98.

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti speciticamente approvano i patti
dicuiagliarticoli |,2,3, 4,5 6,7, 9,10, 11,12, 13, 14, 13,16, 17, {8, 19,20, 21,22 ¢ 23.

It locatore ..o

Heondutiore ..o

NOTE

(1} Per le persone tisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Per le
persone gluridiche, Indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [VA, munerc d'iserizione al Tribunaie;
nonché notme, cognome, luogo ¢ data Jdi nasciia del fegale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoitativa,

{3} Documente i riconoscimento: tipo ed estrenu, £ datl relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'antoritd di P.S., da parte del locatove, al senst defl'articolo 12 dei decreto-legge 21 marzo 1978, n.
5% convertito dalla legge (8 maggio 1978, n 191 Nel caso in el i condultore sia cittadine extracomunitario,

deve essere data comunicazione all'auteris i P.S., af sensi dellacticolo 7 del decieto legisiativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

{3) La durala minima & Ji mes? sei e quella massima di mesi trentasei,

(63 Massimo e mensilith.

(73 In caso di alloggi dotati di impianti termici autoromi verra inserita nel contratio - in sostituzione - una
clavsola del seguente lenore:

"Per quanto alliens allwianto termice avipnore, vale b nermativa del DPR 26 agosto 1993, 1. 412, con
particolare riferimenio a quante stabifite dall'ardicoto 11, comma 2, delio spectficato DPR,

(8) Cancellare per intero o nelle (01 TLETessite.




