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Accordo per la determinazione dei canoni d’affitto
(siglato a Chioggia il 01-02-2000)

COMUNE
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ACCORDO TERRITORIALE
IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N. 431
E DEL DECRETO MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 5 MARZO 1999

Fra le seguentl organlzzamonl-

- CONFEDILIZIA = ASSOCIAZIONE DELLA " PROPRIETA' EDILIZIA DELLA

PROVINCIA DI VENEZIA - in persona del Presidente ‘'Rag. Luca
Segalin, - o S :
- U.P.P.I. - SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI :Ln

persona del PreSidentt Avw— RUJUSXe—SONIfO, w2y (. Iz et /v WD E
NELEUATOVER </H70.¢r,;r//j .

- A.S.P.P,_I. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PﬁOPRIETARI
IMMOBILIARI in persona dell'Amministratore Avv. Giorgio
Chinellato, : -

- S.U.N.I.A. in.'persona del Segretario Generéle Sig.ra Ivana De
Rossi, .

‘s S.I.C.E.T in persona del Segré&ario. Generale Sig. Luigino

o Marche51n&

- U.N.I.A.T. 1n persona del Segretarlo Generale Sig. Giorgio Bovo,

51 conv1ene e stlpula quanto segue.

- 1) CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M; 5.3.1999)"

) ‘L'ambito di appllca21one dell*'Accordo relatlvamente ‘ai contrattl 1n"_
_' epigrafe ‘& <:ost1tu1to dal territorio - ammlnlstratlvo. del " Comune d1 .
:’”7Chlogg1a. .

Il terrltorlo del Comune di Chioggia, acquisite 1le - 1nforma21on1.'_
.concernenti la - dellmlta21one delle microzone catastall, v1enei”
.suddlv:.so in quattro zone "omoéenee" cosil come r1su1ta dalla legenda'_'
riportata in planimetria di zonizzazione che v1ene allegata. aiw

presente accordo sub "A",

In ciascuna delle quattro zone omogenee g11 immobili che .vi sono:.
ublcatl vengono suddivisi in tre subfasce, secondo quanto nel -

pr051eguo prec1sato, @ per ciascuna delle  tre subfasce vengono

flssatl i. valorl m1n1m1 e massimi; tali valori, espressi in Lire'éi

metro quadro mese, sono riportati. negli allegati sub Bl1, B2, B3, B4 :
La collocazione. di ciascuna unitd immobiliare nella . subfascia d:L
competenza avverrd in base al crlterl prev1st1 nell allegato "F“ R

Per le zone di particolare preglo i valori di subfasc1a saranno cosif
aumentati: e , ' o . S :

.
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- del 15% per le aree indicate con contorno rosso nell'allegat:o La I

E\ey 1ak_zo:7’d1 particolars degratf{o,“/fdenzrata 9on co‘yé .gial
I 'alleggto “c*, i v lor1 massimd e minimi< di 7 fasc:La/s(o
étendone/rldettl det 20~.%.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di

locazione secondo 1l‘allegato tipo di ' contratto (Allegato D1),
recante altresi - come col presente accordo si conviene- - 1le
modalita di aggiornamento del canone nella misura del 75 per cento
della variazione ISTAT. _ ‘

Il canone di 1locazione di ogni singola unitd immobiliare &
determinato dalle parti all'interno dei valori minimi e massimi
previsti negli allegati sub Bl, B2, B3, B4 tenendo ovviamente -conto
delle precisazioni riportate nel pfesente accordo ¢ 035&_5A76ﬁ1734€5%@-
Per' quanto attiene alla ripartizione‘ degli oneri accessori fra
1ocatore e conduttore, le organizzazioni stipulanti il presente
Accordo approvano l’allegata Tabella (allegato E).

I metri quadrati utili di ciascuna unita 1mmob111are sono calcolatl
2 superficie calpestebile con una Lo¢l¢+quza dgl 5 %
(cinquepercento) in piu o in meno.

Si precisa <che 1le superfici accessorie verranno aggiuhte alla
superficie calpestabile - come sopra calcolata - in base ai seguenti

criteri:

- la superficie delle autorimesse  singole (box) ed i posti macchina
coperti verrd computata: '

a) in ragione dell'85% (ottantacinguepercento) ove 1l'ubicazione sia
nella zona omogenea 1 (uno);

b) in ragione del 60% (sessantapercento) ove l'ubicazione éia nella
zona omogenea 2 (due)pl >

¢) in ragione del 40% (quarantapercento) ove l'ubicazione sia nelle
zonad ' 4 (quattro).

- per 1 posti macchina scoperti le percentuali sopra indicate

amsd] sl sl -

|

u vengono cosl modificate: Al

= a) quella dell'85% viene ridotta ;ﬁﬁ. 50% (cinquantapercento);

b) quella del 60% viene ridotta éé& 30% (trentapercento);

c) quella del 40% viene ridotta al 25% (venticinquepercento).

- la superficie dei balconi, terrazze, cantine ed altri accessori

- simili verra computata in ragione del 25% (venticingquepercento);
] - la superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in uso esclusivo
~ UNLA.T.
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del conduttore verra computata in ragione del 15%
(quindicipercento) fatta esclusione per i posti macchina scoperti
per i quali vale quanto sopra detto;

- la superficie delle aree a verde di pert;inenza dell'edificio dove
si trova ubicata l'unitda immobiliare oggetto della locazione verra
computata in ragione del 10% (diecipercento) nella misura
corrispondente alla gquota di pertinenza dell'unita immobiliare
oggetto del contratto.

la cui super icie convenz,,,ionale, come sopra

uadrati 45

. . ,/ 0 ,c" .
isulti / pari p’ in erlore a  metri

,.:f"cui superf1c1e c nvenz1ona1e,,
compresa tra 1 46_. : ]
metri quadrati, detta supedf/ficie“'_. si
1 10%  (diecipercento)

', come sopra

I1 cahone d1 ocagrione ve'f'/ré quindi determiﬁato moltlpllc’
valore unltarlo :
di. quantQNsoprah A porta‘ao. »

Ove le singole parti contraenti concordino delle durate contrattuali
superiori ai tre anni, i valori minimi e -massimi riportati negli
allegati sub B1, B2, B3, B4, integrati da quanto previsto nel
presente accordo e negli allegati "C" e "Cl", si intendono cosi
incrementati: .

- del 2% (duepercento) se la durata & di anni 4 (quattro);

- del 4% (quattropércento) sé la durata & di anni 5 (cinque);

- del 6% (seipercento) se la durata & di anni 6 (sei) o superiore.
Per gli immobili di cui all’articolo 1 comma 2 lettera a), legge n.
431/98, i valori minimi e massimi previsti negli allegati  sub Bi,
B2, B3, B4, cosl come integrati da quanto previsto nel presente
accordo e negli allegati "C" e "Cl", si intendono incrementati del
15% (quindicipercento), tale incremento é cumulabile con tutti gli

U.N.LA.T.

Via Bembo n. 2
- E (VE)
© - Tel. 29054294 5315219 Fax .
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altri incrementi p;evisti\]per gli immobili ubicati in =zone
considerate di particolare pregio._ '
Per g]_.i immobili arredati i valpri minimi e massimi- risultanti dagli
allegati sub Bl, B2, B3, B4, cosl come ix}tegrati da quanto previsto
nel presente accordo e negli allegati "C* . e "C1lv, verranno
ulteriormente aumen'tati del 15% (quindicipercénto). Detto incremento
sara elevato al 25% (venticinquepercento) ove l'arredamento sia
completo ivi compresi gli elettrodomestici. L'incremento riferito
all'arredamento non si intendera peraltro applicabile . ove
1'arredamento non sia sufficiente alla vivibilita.

2) CONTRATTI TRA.NSITORI ORDINARI
(Art. 5, comma 1, legge 431/98 e art. 2 D.M..5.3.1999)

L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in
epigrafe & costituito dal territorio amministrativo del Comune " di

chicggia.

Le fasce di oscillazione del canone di locazione per'i contratti in
epigrafe |, sono costituite dalle fasce di  oscillazione individuate
per le zone omogenee del Comune di Chioggia. ‘ :
Ai fini dell'art. 2 D.M. 5 Marzo 1999 1le organizzazioni stipulanti
danno atto che il canone dei- contratti individuali in epigrafe sara
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e
massimi stabiliti per 1le fasce di oscillazione dei contratti
agevolati, secondo quanto previsto al punto 1) del presente accordo
aumentati del 15% (quindicipercento). T

Per i contratti in epigrafe - per i quali 1le organizzazioni
stipulanti concordano 1l’applicazione della medesima Tabella degli
oneri accessori di cui \all'allegato E) - vengono individuate 1le
seguenti fatt‘ispecie.a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze
dei proprietari e dei conduttori.

Fattispecie di esigenze dei proprietari:

l.quando il proprietario ha l'esigenza di adibire entro i diciotto

mesi 1l'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei .genitori

P [

per i seguenti motivi:
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- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- matrimonio dei figli;

- rientro dall‘'estero; oo

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per

ragioni di studio, esciu"sivamente per ‘immobili ubicati in 1luogo

diverso da quello di residenza del 1locatore;

- destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei

genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gid nota

al momento della stipula della 1locazione, che comporti il rilascio

dell'immobile. .

2.qualsiasi altra esigenza specifica del 1locatore collegata ad un
evento certo a data prefissata ed espressémente indicata nel
contratto. - '

Fattispecie di esigenze dei conduttori:

1. quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un
evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel
contratto . '

Si specifica che per 1la stipula dei contratti di -cui al presente

paragrafo & sufficiente 1la sussistenza di wuna delle ,__s_uindicate

esigenze, in capo anche ad una sola. delle parti contraenti . Le
parti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo
l'allegato tipo di contratto (allegato D2). ’ _

I contratti ad uso turistico sono disciplinati dal Codice Civile.

3) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art.5 commi 3 e 2, L. 431/98 e art.3 D.M. 5.3.1999)

L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in
epigrafe & costituito dal territorio amministrativo del Comune di
Chioggia.

Le fasce di oscillazione del canone di locazione per i contratti in
epigrafe sono costituite dalle fasce di oscillazione individuate per
le zone omogenee del Comune di Chioggia.

Le ©parti contraenti stipuleranno i contratti . individuali di
locazione secondo l’allegato tipo di 7qntratto (Allegato D3),

I e

S UGN LAT
o Via Bembo n. 2
: MESTRE (VE)
Tel. 2 22 - 5315219 Fax.

=y




T, -

recante altresi - come col presente Accordo si conviene - 1le
modalitd di aggiornamento del canone nella misura del 75 per cento
della variazione ISTAT ove .il contratto abbia durata superiore a 12

(dodici) mesi.
Per quanto attiene alla” ripartizione degli oneri accessori le
organizzazioni stipulanti concordano 1l’applicazione della medesima
Tabella allegata sub "E". '

4) PATTUIZIONI DI CARATTERE GENERALE

I valori minimi e massimi previst‘i dal presente accordo e dai suoi -
allegati si intendono annualmente assoggettati a revisione Istat in
ragione'del 75 percento con riferimeﬁt:o all'indice nazionale ' dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati del giugno
1999 in assenza di un nuovo accordo di cui infra, l1'indicizzazione
si applichera péraltro unicamente ai nuovi contratti aventi
decorrenza a partire dal 1° luglio 2001.

Le parti si danno atto che dal presente accordo sono escluse 1le
fattispecie previste dall'art. 1 comma 6 del D.M. 5 Marzo 1999 e che
resta altresl fermo quanto pfévisto al comma 5 -dell'art. 1 del
succitato Decreto. A L :

Il presente accordo restera in vigore fino alla stipula di- altro a
seguito dell'emanazione di wun nuovo Decreto Ministeriale di
recepimento di convenzione - nazionale sostitutiva di quella
sottoscritta 1'8 Febbraio 1999 e potra, di comune . intesa, formare
oggetto di revisione allorché il Comune di Chioggia deliberi
aliquote ICI diverse da quelle attualmente emesse per i locatori che
lochino sulla base del presente accordo o siano modificate 1le -
agevolazioni fiscali di cui all'art. 8 della L. 431/98 o
int;ervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato
locale dei canoni di locazione.

I1 presente accordo & aperto alle adesioni di tutte 1le altre
Organizzazioni delle Proprieta e degli Inquilini maggiormente
rappresentative in sede locale. '

Il presente accordo verra depositato, a cura delle Organizzazioni
firmatarie dello stesso, presso la segreteria generale del Comune di

A

U.NNLAT."
. Via Bembo n. 2

© Tel.’2905423 - 5315219 Fax .
- L.

J



a
D .
o .
s
2 -
= /
o :
.; .
2 q

pusay

~

Nrm—

2119j01)UT $.° N BUOZOIDTN

BUNSER]
o
s
N
=

pis a1eau|eq BUOZ € "N BUOZOIOIN

BULIBWIONOS 2 BISH0IYD 1P

/- .
vﬁmbcon:&vmuuﬁm.:ﬁvu BUOZ,T "N BUOZOIDTA

suesop

'Sh
&0

Seedog

l“
>
Lﬁ.

ju,y wueeop




T4

/
.S
J
3
« ~

L

(2 ke

s
- ° i
‘ 89 |
7% :
. 5
>
. | ~
. :

o Jal,, *
Sl | e N
Y
\! s =T L @ m

” \
A I N

20y

W
-
.
'
¥ '

N o

"y opéawses spmnn - 07

peshsy

ajag

o .
. 003Y BuIDD"

i3y ucwag

7>

LAy Y e,
,...“qm.wﬁ:.u :

&mRn"..nOm
. i
v

EELITT P
DIOIVIPY IsD e

A

-t

o8

J1
.

«
-

Ip swiiao

L

moey”

- roucren 71D eipeh

e

- 1"

L .
. sunwiop

°a
-

gl

.ﬂ“ﬁ. "

s

et

75

U.N.LA.T.
Via Bembo n. 2

/

W

Ay




- B

\ddﬂ Xed 61eSt

(aA) 341san
2 "u oquag BIp

Gavaranrs

Microzona N. 1 Centro Storico di Chioggia

Microzona N. 2 Zona centrale-semicentraie
di Chioggia e Soitornarina \
\

Microzona N. 3 Zora balneare sud

' <
£
<o
& - 10
Microzona N. 4 Eniroterra - Laguna & . . =
s  e——— &
£ e /\\ sTtortnt
4 - =
= N
= ; L
5
N
=
Q,
Ocasn delic Doler

Zannere )
. /n

VN

Provingis gi

" Comuns -

[

MICROZONE COMUNE DI CHIOGGIA

S

&

yenei?

b cneti?

e

Tesan: el Cento 1

Gosenn Fal Grande

= kY .
o d2¢ Terta Marsl)
55

Punta dal Cane

-
)

Ocsone Petto Uo

P

. Jsote 201 Gamune

/
;
g
£
. B
=
=
s
=
N
S
1)
=
N,
5
3
) N
Rambce - -
=
8

e
—_

=18

C& Posgue

T .ﬁl-,tumq
% D

\
i
553\
R
\R(\}i& %
"%
T2




Bad b R G e Ry By B B b e e e B e e id

e B B

.

Chioggia mediante consegna alla Segreteria Generale dello stesso,
Ufficio Protocollo Generale, o invio alla medesima tramite racco-

mandata a.r.
Lett, confermato e sottoscritto in datax%.j?@@PPT.2@%?....dalle
Organizzazioni stipulanti:

CONFEDILIZIA - ASSOCIAZIONE DELLA PRCPRIETA' EDILIZIA DELLA
PROVINCIA DI VENEZIA IN PERSONA DEL Presidente Rag. Luca Se-
galin; )

U.P.P.I. — SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

in persona del Presidente—Avv. Ruggero Soriho; ~
BECECGpro TEP CHcClitiiw N NP Crvro P PRAULE

A.S.P.P.I. — ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IM-
MOBILIART in persona dell'Amministratore Avv. Giorgio Chi-

nellato; fzﬂéZZJZ&Z///

S.U.N.I.A. in persona'del Segretario Generale Sig.ra Ivana
De Rossi; )

S.I.C.E.T. in persona del Segretario Generale Sig. Luigino
Marchesinj;

U.N.I.A.T. in persona del Segretario Generale Sig. Giorgio Bovo.

U.N.LA.T.
Via Bembo n. 2
MESTIRE (VE)

Tel. 2505429 - 5315219 Fax




ﬂ ' TABELLA VALORI . R

ZONA OMOGENEA 1

i! - Valore minimo mensile del canone di locazione Lit. -~ ' 8.000 mg/mese

‘Valore massimo mensile del canone di locazione Lit = " 16,500 mq}r;mesa

s - SUBFASCIA 1 SUBFASCIA2 *- SUBFASCIA3

~

i! ~ :Valore minimo 8000 . 11-1:091 .. - ¢ 15.001

Valore massimo . ©11.000 © 15000

16.500

~

I valori Indicati s riferiscono ad appartamenti fino a 40 mq, Per ap; mg.
Jvisre agl met quadii ocedent] doura es2era Tidoto del §

.._,_4 -'

U.N.LA.T. i

Via Bembo n. 2 :
MESTRE (VE)

2905422 5315219 Fax-
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n o TABELLA VALORI
D ' SET e
ZONA OMOGENEA 2
[ll  Valere minimo mensile del canone di lécazione Lit. 7.500 ma/mese ’

-

: Valore massimo mensile del canone di locazione Lit 16.000 mqlfn'&se

SUBFASCIA 1 " 'SUBFASCIA2 - SUBFASCIA S _

: Valore minimo ' 7.500 ro. -16.501 . Ea 14.501
. Yalore massimo 10.500 ' ' 14.500 . . . 16.000
n e : ' - . o .

.1 valori indicati si riferiscono ad appartament: f no a 40 mq Per appartam ti < penon al 40‘mq be
ll valore del metri quadri eccedenh dovra essere ridotto del : 5 :

U.N.LA.T.

Via Bembo n. 2
MESTRE (VE)

‘Tel. 29054/22 5315219 Fax
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"7 TABELLA VALORI

R © ZONA OMOGE&EQ :

© . Valore mintme rieasile del canone dilocazione Lit. g 8.500 mq/r'ﬁe;g

: Valore massimo mensile del canone dilocazione Lit. . 13.500 mdlipgéé

_ SUBFASCA1 . SUBFASCIA2 - SUBFASCIAS
iv;y_ng minimo . es00 . © eot T 12001
, Valore massimo ' 9.000 . .+ 12,000 Pt 135007,

k l valori Indicati s Hiferiscono ad appartamentl finoa 40 mq. Per appartamenb supenon al 40 mq e VLT
ul valore del metri quadn eccedenh dovra essere ridotto del % 5 0A ‘

(Valori espressi in Lire al metrequadro mese) R

~

U.N.LA.T.
Via Bembo n. 2

TR . X SR MESTRE (VE) e
. ~ 5 . Tel. 2905422 - 5315219 Fax
B R ' /f M/ .
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’f. _ '~ ZONA OMOGENEA 4
. Valore minimo mensile del canone di locazion.'xe Lit 5.500 mq!rénesé : ‘ )
 Valore massimo mensile del canone di locazione Lit 12.500 mqimese

SUBFASCIA 1 SUBFASCIA 2 : SUBFASCIAS
Valore minimo ' 5.500 : 8.500 11.001
Valore massimo . | 8.000 . 11.000 - - 12.500 .

I valori indicati si riferiscono ad appartamenti fino a 40 mq. Per appartamenti supenon ai 40 mq -
.il valore dei metri quadri eccedenti dovra essers ridotto de 1}51% 5 0/,

.

(Valori espressi in Lire al metroquadro mese)
: A

Via Bembo n. 2
MESTRE (VE)

Tel 2 5315219 Fax
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ZONE DI PARTICOLARE PREGIO (AUMENTO DEL 15%)

i io | del Popolo e su Piazza Vigo. -
A 1: Appartamenti con affacéio in Corso ' - o
§8§A 2: ggntro di Sottomarina entro il tratteggio rosso, appartamenti in fronte mare di Via
Cristoforo Colombo e Sebastiano Venier.

AUTORIMESSE SINGOLE E POSTI AUTO COPERTI

al 60% inZone2 e} 3
al 40% in Zona 4.

O SCOE&K” I: H\umon\ome/@;aa\w i

Conteggiati all’'85% in Zone 1 e 2 relativamente a quelh ubicati entro il tratteogm TOSSO
[=1=]

e

CTANIENT . ARREDA r\chechu comgﬁ elrsgia. /v~

Segretario Gengrale Provinciale
del Suhia enezia

Via Col dj Lana ¥ 9f 041/ 53804/9
30172 MESYREA enezia)

U.N.LA.T.
Via Bembo n. 2
- MESTRE (VE)

Fel. 2905422 - 5315219 Fax
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ALLEGATO F

11 posizionamento delle unitd immobiliari oggetto dei singoli contratti di
locazione in una delle tre subfasce previste dagli allegati da D/1 a D/5 avviene~
tenendo -conto dei seguenti elementi:

E]emengi ai 212.0 A) . =
- Impianto elettrico funzionante -

- Impianto di acqua corrente funzionante

. Allacciamento alla rete del gas funzionante

- Impianto di riscaldamento (centrale o autonomo) funzionante
Bagno interno. completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca o doccia
e con almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica
Assenza di dichiarazione di antigienicité‘da parte della A.S.L.
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Elementi di tipo B)

- Autorimessa singola o posto auto coperto ¢51ngolo o in autorimessa comune)
- Cortile comune o area verde comune

- - Cantina o magazzino

- Sottotetto o soffitta

- - Terrazza o balcone

Ascensore (per le unitd immobiliari ubicate al terzo piano e superlorl)
Posto auto coperto (singolo o in zona comune).

- Locale adibito a cucina con almeno una finestra : S
- Impianti tecnolog1c1, di esalazione e scarico conformi alle norme 1g1en1c
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto
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Elementi di tipo ¢C)

- Area verde di pertlnenza della singola unita

- Doppi servizi di cui almeno. uno completo di tutti gli element1 (tazza,—-
lavabo, vasca o docc1a) e con almeno una flnestra o dlsp051t1vo di aeraz1
meccanica .

- Ulteriore autorlmessa singola o posto auto coperto o scoperto oltre al pr
sia singolo che in autorimessa o area comune .

- Impianto di condizionamento

- Impianto sportivo di pertinenza dell'edificio

- Porta blindata

- Doppi vetri o doppi serramenti o vetro camera

- Terrazza superiore a 20 mq.

- Impianto wvideocitofonico

Elementi di tipo D)
- - Altana
- Riva 4 acqua per l edificio
- Altezza superiore a ml. 3,20 su una superficie superiore al 50% dell’ alloggloiv
- Presenza di affreschi, stucchi, |bassorilievi . di "pregio : all 1nterno
dell'alloggio e 7T o
- Assenza dal rischio di acqua alta
- Affaccio esterno di pregio

Le parti contraenti 1nd1v1dueranno la ‘collocazione dell' 1mmob11e oggetto del
contratto nella sibfascia di competenza sulla base del seguente crlterlo' Sy
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Nella subfascia superiore debbono essere presenti:

- Tutti gli elementi di tipo A)

- Almeno tre elementi tra quelli di tipo B) _

- Almeno due elementi tra quelli di tipo C) per gli immobili in terraferma

- Almeno due elementi tra quelli di tipo D) per gli immobili nel centro
storico di Venezia o uno di quelli di tipo C) ed uno di quelli di tipo D)

mwwmgnm&m_QO

Almeno quattro elementi di tipo A) con presenza obbligatoria. dell ‘impianto
elettrico, di quello di adcqua corrente e dell'allacciamento alla rete del gas
o dell'allacciamento ad un serbatoio esterno del gas funzionanti

- Almeno tre elementi tra quelli di tipo B) e C) per gli immobili in terraferma
- Almeno tre elementi .tra quelli di tipo B), C) e D) per gli immobili in centro
storico di Venezia

1la £ tos WipEuiei .
Quando mancano tre o pil elementi tra quelli di tipo A)

Se pur avendo quattro o piu elementi di tipo A), hanno meno di tre elementi
tra tutti quelli di tipo B), di tipo C) e di tipo D)

- In ogni caso se di tipologia catastale A/5°

Il riferimento alla tipologia catastale si 1ntende fatte salve le situazioni
reali certificate. -

Nel caso di unita immobiliari fatte oggetto, negli ultimi 10 (dieci) anni, di
intervento edilizio manutentivo per le quali & richiesta la Dichiarazione in
Comune di Inizio Attivita (D.I.A.), il valore massimo di ciascuna subfascia
subira un incremento del 10% (dieci per cento).

Nel caso di unitd immobiliare ultimata o ristrutturata da pit d1 30 anni 11
valore massimo subird una riduzione del 10% con esclusione degli 1mmob111
situati nel ‘centro storico di Venezia, intendendosi per tale la zona omogenea 1.
In caso di assenza di servizi igienici interni all'abitazione, per 1‘'unita
immobiliare oggetto del contratto' di locazione il canone sarda individuato
~all'interno di un'oscillazione dal minimo della subfasc1a di competenza ad una
percentuale del 10 (dieci) superiore a tale minimo. .o oE
In caso di mancato allacciamento alla rete fognaria o in caso di assenza di-
altro sistema di smaltimernto degli scarichi consentito dalla vigente normatlva,;
per l'unitd immobiliare oggetto del contratto il canone sara individuato
all'interno di un'oscillazione dal minimo della subfascia di competenza ad una
percentuale del 10 (dieci) superiore a tale minimo. ’
Le parti contraenti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di quanto
previsto dall'art. 1 comma 4 del D.M. 5 Marzo 1999 e, in particolare, dello;,
stato manutentivo dell'alloggio e dell'intero stabile. -
Qualora nel corso del rapporto di locazione o nel biennio successivo 1° unlté
immobiliare oggetto della locazione o 1'edificio dove la stessa & ubicata 51an0'
interessati da lavori di rilevante entita concordati tra locatore e conduttore,:’
il locatore a partire dalla data di scadenza del biennio avra diritto a’
pretendere, ' in aggiunta a quanto previsto dalla vigente normativa, che per ild
periodo fino all'effettivo rilascio dell'alloggio gli venga ricoposciutg
rispetto al canone originariamente convenuto, una maggiorazione pati:
all'interesse legale sulle somme impiegate. .
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