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LA TEGGE.N: 46/801

Al s@ﬂ&z dell'art; 2 comma 3. della Legga, g D;cembze ‘1998, ' 'n. 431 ad’ in W
attuazione dal D. M‘ 30!13}2002 del. Hinist&ro delle Infxastxuttu:e & dei .
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“_dichiaraziane rilasciata dalla Ditta .  in data - R B
L lacazie ﬁ-#a:ﬂ zegulata.dalla segnenti pattnzz;cni R

1 Il contﬁatta é sﬁipulatc per la durata d ann; tre 4+ due dﬂl ' - al
- alla p:;ma scadenza, ove: le partm ncn concardxno sul rinaavq_gel~mgﬁggimo a




LAl tammd

senza. che sia - mecessaria disdetta per finita locazione, =~ il contratto &
_prorogate di- diritt¢ ‘di. PUE annl fatta salva la facoltd di - disdetts da
parte del locatore che ‘intenda adibire L'lmmobile agdd usi o effettuare sullo =
stesso le -opere di cui alllart: 3.della Legye 431/98. Alla scadenza del periiodos |
+ di.proroga blennale clascuna dalla pazti ha dipitte di attivare la procedura = ...
'par i1 rinpovo A nbove condizioni o per la  rinuneia al rinnove del contratto .. .
comunicando -1a propria intenzione con lettera xaeccmandata da inviare alltaltra-

parte almenc sal mesi’ primﬁ della acadenza. Wel caso in cui && ‘contratte. vada a

- acadenza. natule,;-la paxti’ ‘dabbono - suttaaqx;va;a R ndeve contratte conecrdato.

Nel ecaso- in cui il locatore .abbia’ riacquistato la disponibilitd d&ll’alloggia_ e
#lla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di 12-mesi dalla data in euwdoC oo
ha r;acquistato A= dispmnibillta agll usi ‘per. i quall ‘ha es&rcitatc Aaoo
facolta - di disdetta,il conduttore avra dirittoe ad un risarcimento in ‘mlsurs R
,pari & trentasel’ (36) mensilitd 'dell'ultimo canone di locazione,In . 1potasm dl S
caso fcrtulto a fcrza magg;are bale m;su:a potr& gssere ridatta._' S

2, 11 aanduttere ha diritto di xecedere dal, eantratto in qualﬂla i ‘momento
del rapporto. di - locazlone, previo avviso  da recapitarsi a mezzo lettera
:accaman&ata almaﬁa 4§ mesi prima seniza motivazioni., In case di- saggnazion&

alloggio E. R.P, -la disdetta viene. inviagta almeno 2 {due) . mesi x;ma visto
: _:p:egista dalla normativa Regianale in materia di ERE. S

3. Per la suecssslmne del cnnt:atta ‘8l applica l’azt 6 della L 2?/7f98 B 392'
nal ‘pesto vigenta & aaguito del&a senkanza dglla cégaa cesﬁibuzionala 7/%{1978
404. i . S L i _

;4. eanaidaxane &he la supe;f;aia dell' allogg;o é mg. ,seconﬁa quanto- N

stablllto dall ‘adderds herritoriale depositato in data : - X R
_ : Foy 1T satons . anus appliaato & pari .ad Farc . - {si xinhi
'aliapplx ziana'dalla dmposta 4 registrc ai zensi dgll'a:t._ﬂ ecmma ‘primo, Leg
' isura del . ?ﬂ& agpl;cabzle Bu Buzo ) che il ccnduttore 81

j ?a:}azione acaartata dall ESTAT.;

By e_ paxti si impeqnana, nel Baso in aui. si sahtnaexiva ia fideiHSSLan&-
':ba aria a garanzia dalla coperturs del ganoni per’ ‘almenc 6 mesi, ad aprire un
: bancario: pnesso l'Isbituta Bancario convenzionatc - che. rilascla lar
;fideiussiane.-: o : : :

6 Il eoste dﬁlla fiﬁeiussiona,- nnﬁ sﬁperiare Cmllrta, 20% della =gopg:tuzaf
garantita; sa:& eorrispastu in parti uguali tra i cantzaenti.

T Il,pagamenta del canone; degli onari acseaacxi 8. d&ll& 3pese céhdcminiali non
: _ saa:al-snspeao ¢ -ritardato .da pretese. o eccezioni del - conduttore;
'qualunque ‘pe sia il -titole,  fatta salva ~ la ‘neceysitd manifestata’ di
ohtensra’ giustifi"aziani par quanta richissto. Y1 mancato — puntuale pagamento,
 anche -di una  sela . rata del ‘canone {nonché. di quant'altro dowvuto. -ove . .di.
3:;importa pan,~'dauna mensilitd del canone),costitulsce in mora . il aenﬁutto:e
(fatte salve gquants: previgto dﬂgli arEk, 5 e 55 L-BSZ{?&} g pxoduce mntiva -
: 1soluzxone del ‘contratto ex art‘ 1&56 C C.s ' o _ S

g, IL canduttmxe deved consentxze l'ac:easa all‘un;ta immcbxl;a;a al locatn;e,ﬁff
'_tratcxe dello stabile nonché ai lexo inc&ricati ove qli stegsi:
'n abbiama ragiane, mmtivandala.

. 19r Il conduttore diebiara di aver visitato la cosa dlocatagld, compreso gli L
,impianti ed ‘averla. trovata adatta 'all'uso convenuto e cosi. di prendérla in . oo
'-'consegna ad anl effetto ‘een 11 ritixo delle ch1av1, cast;tnandasl dal quel[fa“'




mamentg - della mad@sima custodeqxl : conduttara s! 1mpegné' all’oxdxnaxlé B

impianti taanalagiui ad alla prova di eembustiané hiennale della caldaia texmica',f' 
@l sensgi del D.EIR. 412/93 e a ‘ziconsegnare’ Llunitd immebiliare lecata nello .

atata- medesimn An cul 1'ha’ vicevuta con  esecuzione della manutéhzione annual&s'

8'impagna altresl, a xiapettara le norme del xeqolamﬂﬂta delle stahile Dy

essistente, -agcusando’ in tal caso rieevuta <della comsegna della stesso con la
firma del. presente contxatto, cosl ‘coms a'impggna ad. osservare lu deliberaziéni-

-.dall‘ass&mblaa ded nandomini»a ¥oN in ogni cage . vietato  al gonduttore a sua;;.__

conviventi: dl'compiere atiki e tenere campartamenti che possono recare molestia

E agli. a&txi ébitanti delle stahila, modificare la destinazione d'uao, anahef f_:'
parziala, dgll ;mmobile ed esercitare nello: stessn artivita Lngnmpatxbili gon:

L'uso: abltatlvc, o pericclos& £l antigieniche* pena la xiacluz;sne dﬁl aont:atto,;,

©10. 11 eanduttcre mnon potxé appnrtar& nRessuna’ mgdlflca, innavaz;ane, migliorla'

o' addizione ai lo locali ed alla lore destinazione, ¢ agli impianti ésistenti
's&nza il aenaenso scz;kta del ‘locatore. BT fatbo assoluto divieto di gubaffitto
: paxziale dell’immobil&, cessione.dei cnntratt@ o suo, confarimento.

-'11 x_'coaduthona asonara aspxassamenta il locatoxe da ngnm respansab;llta per i
e '”ik§i”'tt1 o indiretti che poteszero derivare a se o at -~suoi; cunviventl;_

o 5coppia gp altrc,

L . : '“_Lne ai egni aﬂnc.'

-Nel caﬁa dx accen fone della’ fidaiussicne,bancaria, “1la aauziona nan potrd egsere.
o supaxiaxa ad E 5§§,GQ fgrﬁetixzat& @ aaxa ﬁamunque prcduttiva d; interegsi.
g*legalxi- : : AR . _ :

13,.50no integamente a carian d-l cnnduttoze la spesa :elative Cal servinio
i ?ulizia, alla"fornitura ‘delltgequa " nenché . - d=ll’ enerxgia - elettrica,
- del giscaldam& o, allo apurgn diel p&zzi nert e delle latripe, - nenché . alle
--fcrnitura d@gl; &ltrm ﬁexviz; cnmuna, la tassa xaccclta tifiutl, per. ‘il passo:
;aan:aio. - : S T

_'&fccmpoxtamenﬁa pr@pr&c ‘e dei pxapxi conviventi, n@nahé par fughe: di_,j?f_“
Zlon; non¢hé;[;.-,

'114T'Nal case in cui illlacatara intendesse venda:e el Eacare l*un;ta 1mmnb1liare,ﬂ:g

'i ilfﬁ¢nﬁuttare dovra. congentire. 1z viaita all uuité immobiliars una wvolta 1a,;“1?

sattinana per- almenn due ore won: L*esclusibne d@i g;a;n; feativi, previn avv45o '
: coxda.- - . : . P o . :

1&5; Il locatoxe . danceda ;1 dmxittu dx pxalaz;cne al conduttare in caso di
venﬁita dell'immabile 1ccata. S

'-16, Il 1ocatora - conceda il d;ritta di prelazmane al ccnduttﬂre ‘in rcaso di
jwnuov& locazicne, alia scadenza del conﬁraﬁ&o,_. : :

.17, Le spesg 61 bollc per il prasenta contratto, pax le rlcevuta cofisegueanti e

Joile -apese per la - stesura del contratto vanno suddivise in partl uguali. 1l

.3lccataxe provvhderé alla. registrazione del - Gcntxﬁﬁto, qomun;candnne neotizia al

1 conduttore.Questi- cﬁrrispanéera la gquota fi spettanza, pari alla metd. Le parti
';potxanna delegane prr da xagistrazicmu ‘del . sontratte anche. una . delle
_lorgan;ZZaz&onl che abb;ano praatate ass;stenza pez la stlpula del - pxeseﬂte__
Qcontrattba ' : :

18 A,tuttx g11 affetti del prasente cantratto, compresa ia notifica degli attif'”
‘gigcutivii e al fini della competenza a .. “giudicare, il condutﬁarﬁ alagga
domicilio nei locali a lui logati ‘&, ove .egl& pil non 11 cctupl ¢ comungue.
_ detanga, pressa l‘Ufﬁinia di Segrete:ia del ccmune bve & situata l‘immnbile.f'




lSQ_La spege g;ud;zlaria nalla gfratto per - moz051té e per finita Jdocazione,
per -1'esecuzione @ per il recuperc. somme dovute al locatora, s0no A wapLco dal

nonduttoxe; quelle pex licenza di. ﬁinita lccaziane sono a carico del. locato;e. '_f 'j1 

20, T1.locatore e i1 aondutﬁar& si autaxizzana xacipxeaamgnt& a camunicare a;J
tanz; i pzaprg dati. persanali in: xalazlane ad ad&mp;menti cannessi con. Ll'f
¥apporto: di lucazicne {hi: §15/98) . : . _ .

21, - Per diz;mﬂre “ogni cnntrovars;a ‘che - dovesse - _insorgere in  merito alléﬁ:f
interpxetazicne ad. esecuzione del presente contratto, la parti dovraﬁnc ‘marvirsd .
della Camera . Arbitrala Immnhiliax&, sazione speciale, istituita. presso la Camara;-'
di “Cormezrcio’ di ‘Ferrara; ~gacendo - 1 ‘wontenuti- inerenti all’art. & del DM
3012/2002. In caso -di. insuccesso sl passa ‘alla Clausola Compromissoria i ecul

-aantanﬁti sono ﬁsttaqliahamente eapost; all’ art. 25 del prasante contratto.

22, ia :iahiagta di intervento della Gcmmissiane non dﬁtaxmina 1o suapens;ana '
_ dell@ nbbligazion; cnntxattualxi . : .

23, Per. ta auddivisicna deg&i oneri aaceasgri e parti fanno zife:imsnto allaJ f”i ”
tabella “operi ‘Accessori” allagate @ Decrets '30/1.2/2002 eftanato. dal M;uzsterm-

* delle Infrastrutturs e. ded. - traapazti; al ‘senai dellfart. 4, ecomtia. 2, della

431498, In cuso . d necessitd o per una pilt corraetta "applicazione del audd&tta.:

art. oilisd pué ‘anehs | avvalere dell’accordo provinciale: SUNTA~ASPPI-ANACI del.
1&/12!1996 B sue sucqasﬁiv& mcdifiche Q. integxaziani ¢ ‘anche degli uai locali,

24. Tt evenLuale,dlchiaxazinne sullo statc dell’allaggicf edaﬁta in pxasenza gl -
‘abitaziony .che - per wetustd: od. altro ‘hanne ‘evidentl necessitd di. interventi
manutentivi, le. partx pos&ono ‘concordare 17 accettazicne dello gtato di fatto pex
Cquanke. piguarda o )'immobile stabilendo = un -adeguako . ganone.  Fakte salve
._ﬂatﬁxa"anﬁa, ahe qli meianti, :1-3 esisﬁent;, devona essere a narma d; Legge. :

g1 Q&alunqua mgdiﬁica al px&a&nte contratts. non pué avvenire @ ﬂan pu& assere
approvated. se non mediante atto scritto. {gon L'assistenza delle 0. 3$-ﬁ se per il
aontzatta Graginaria epge avevann assist;to le parti) L

26. ?er 1’;ntarpratazaane del presente cantxantc e perl. l esecu21cne de;le ‘aug.

“Zchauscla 'iesclasi i procedimento Tl sfr&tta per morositd .o per ‘finita

'loaaiionej, le pazti ‘adirammo #lla Caméra. Arbitrale Immabilzara,f sezlong
speclale, r;nunclaﬁdo aila giurisd131one ¢rdinaria‘ : : o

Fex-zaraf ii

IL LOCATORE. - ST 7wl IL CONDUTTORE.

‘Ber 1’ eventuale assistenza richiesta: -
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I»alacazianesar&mgalata dalle mguenti mﬁm;m; '
‘1) 11 cﬁéz;;;zétt_o é-stip@lé%qge: da ﬁu.ﬁatg-ﬂi' mess, __'da:_l."_'_; Al

2) Alla prima scadenzs il conbratto si Flinovera automaticamente per uguale periodo - L
s& 1l condutbare non cominica ‘al locatore disdetts ‘almenc 2 mesi prima della data FIRNEIES
dl  scadenza ‘del. contratto, Dopo "la ‘seconda scadensa . ‘il Tocgtore pud inviage.
disdetta per Finita Lecazione. alpene 6 mesi prima, . __ o

3) AL sensd di gquanks previsto dall'accordn . territoriale tra le¢ 00.55, della. o
propriata ‘e dell'inquilinato depositate in daga o, Presso 1l Comune i - -
Cento - le 'pa¥ei doncdrdane che 1z Presents lécazione avra la durata ‘i giormi
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dell'intervenute recesso, -la locazione prosegue ned _Gontronti degll altri ferma

- Festands 1a ‘solidarieta dal conduttore recgdents pay 4 pregressi -periodi di

conduzione. 'In easo di- fecedso anticipate di ung ded conduttord, 3 rimanenti si-

~ v imbemnang..ad .ihformare Rempestivamentes - il “locatore- ed @ a -sottgporze Aleventuale: o
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oto ed 40 particelaras ‘quells relative alla soadenza ed’ 2Ll smmontace
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EANROVE):aia pep oglf attuald condutvtori #ia  per. Bubtl - colore  ehe  devessese
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rs‘.,:,a-s:;;,g ‘dellappartaments da paste di tutyi floatinl del Gentrathe stsssa,
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! L rse
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© 3%2/781e produce motive di risoluzione del contratto ex art. 1456 C.c..
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| noosiaont mocive, incindie, allagamente, scoppic o altie, momché pon intexruzioni
inﬂﬁipEVQlL.dE%i. SEWii:ie B L . S : B D S - . L - : :

2l lacatore’ {che con la. Tizmy del comktrathe ne rilascia quietanzs) una Somma .di.
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15) Nel case in cui il locaters intendesse vesnds

16) Le spase ¢i bBolld par 1l presents dontratio e ‘par-le ricevute donseguenti gomo
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GCOLI PROPRI

ro@qcia{é
Via Calrpfl, 18 44

PARAMETRI CORRETTIVI

Per ’aumento;

* Impianto di condizionamento;

¢ Ascensore {oltre il primo piano);

* Posto Auto (sia esterno che coperto) delimitato in uso esclusivo,
¢  Doppi servizi;

¢ Appartamento in immobili fino a 4 unita immobiliar;

¢ Verde esclusivo,

¢ Porta blindata;

e Doppt vetri. .

In presenza dei parametsi correttivi, di cui 50pra, ne sono sutficienti quatiro per passare alla fascia

massima (oltre non si va).
Di conseguenza ogni correttivo fa avanzare di % il valore della fascia media.

Per Pabbattimento:

¢ Alloggio dichiarato antigenico;

* Alloggio privo di impianto di riscaldamento o con Impiarto non a norma;

»  Alloggio privo di servizio igienico completo in apposito locale all’interno dell’alloggio
Stesso;

¢ Alloggio con un unico bagno incompieto (per completo si intende munito di vasca o doceia,
lavandino, bidet),

¢ Alloggio ubicato in immobile a carente manutenzione (vedi libretto alloggio);

* Alloggio in immobile con pin di 4 condomini, proprietari non erganizzato;

)( * Alloggio in immobile posto olire il secondo piano senza ascensore;
+  Alloggio servito da impianto dell’acqua centralizzato privo di contatore divisionale.

Per i primi tre parametri dell’elenco di cui $opra, basta uxn solo elemento per considerare il

camone appartenente alla fascia minima.
Per gli altri parametri occorre diminuire di ¥, Ja fascia media fine al raggiungimento deila

fascia minima (oltre non si va).

Per I'ammobiliato la percentuale massima applicabile & del 25% sul canone risultante.
Non ¢ consentito stipulare contratti separati per mobili, supplementi ecc...

L utilizzo dei parametri serve per determinare il canone massimo e minimo richiedibile.
Nessun altro aumento, all’infuor dell’ISTAT, sara possibile chiedere durante il corso deila
locazione.

Per i primi 3 anni di locazione, anche cambiando i locatore o 1l conduttore, il canone di lozione sara

sempre quello basegxultante dai conteggi.
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