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ACCORDO TERRITORIALE | Q?ﬂw
PER LA CITTA DI CATANZARO |

Stipulato ai sensi dell’art. 2, comma 3, della Legge 9 dicembre 1998 n. 431,
del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017 - Accordo Territoriale

TRA O\
- CONFEDII 1ZIA CATANZARO, rappresentata dal presidente Sandro Scoppa N\
- AS&PI CATANZARO, rappresentata dal presidente Dario Fabiano
-+ UPPICATANZARO, rappresentato dal presidente Eugenio Fregola )
- FEDERPROPRIETA, rappresentata dal presidente Tommasina Lucchetti ) %é)/\
. A
- SUNIA CALABRIA, rappresentata dal segretario generale Antonio Spataro
- SICET CATANZARO, rappresentato dal segretario responsabile Raffaele Rotundo
- CO.N.LLA. — Catanzaro, rappresentato dal segretario Francesco Severino @
- ASSOCASA - sede di Catanzaro, rappresentata dal segretario Carlo Sgromo
- ANIA CATANZARO, rappresentata dal presidente Giuéeppe Cavaliere
- FEDER.CASA CATANZARO, rappresentata dal segretario provinciale Pietro Romeo
PREMESSO
- che nella citta di Catanzaro, ad oggi, risultano sottoscritti e depositati gli Accordi
Territoriali, perfezionati ai sensi della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 30 dicembre 2002,
in data 24 luglio 2014, da Asspi, Uppi, Federproprieta, Sunia e Sicet, e in data 14 dicembre 2015 da

Confedilizia Catanzaro, Conia e Assocasa;

\\

- che in data 16 gennaio 2017 ¢ stato emanato il decreto del Ministro delle Infrastrutture e
det Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze, in attuazione dall’art. 4,
comma 2, della richiamata legge 9 dicembre 1998, n. 431, 1l quale ha recepito 1 contenuti della
convenzione nazionale sottoscritta dalla organizzazionl sindacali dei proprietari e degli inquilini,
maggiormente rappresentativi a livello™ nazionale, relativa “alla “disciplina dei nuovi—~accordi- \
territoriall per i contratti concordati di locazione; ‘i@ ’
- che tutte le parti, gia firmatarie dei due accord! territoriali prima indicati, hanno deciso di \\
recepire le previsioni del nuovo D.M. e di provvedere alla stipulazione di un nuovo, e unico,
Accordo territoriale per il Comune di Catanzaro, in sostituzione di quelli precedentemente stipulati. /A
v
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Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dell’art. 2, comma 3, della i /
Legge 9 dicembre 1998 n. 4317 del D M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ART. 1 Q

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto.

ART. 2
Gli accordi territoriali richiamati in premessa sono integralmente sostituiti dal presente

Accordo, con validita per il territorio amministrativo del Comune di Catanzaro. f

ART. 3
11 territorio del Comune di Catanzaro, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2,
del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree omogenee come da allegato A (Aree comunali e
fasce di canone).

I confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

ART. 4
Per le aree omogenee, come individuate ai sensi dell’articolo precedente, sono definite le

fasce di oscillazione dei canoni come da richiamato allegato A (Aree comunali e fasce di canone)

ART. 5
Il canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sara determinato dalle parti
all’interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato A (Aree comunali e fasce di canone),
tenendo conto delle previsidni dell’allegato B (Elementi oggettivi dell’immobile per la
determinazione del canone) e sard aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti e

comunque non superiore al 75% della variazione Istat.

ART. 6
Nella determinazione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed 1l valore
massimo delle fasce di oscillazione di cui all’allegato A (Aree comunali e fasce di canone), le parti

contraenti, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali, terranno conto degli

elementi oggettivi e dei criteri di cui all’allegato B (Elementi oggettivi dell’immobile per la )
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determinazione del canone) nonché della superficie di calpestio utile calcolata secondo i criteri

indicati nell’allegato C (Calcolo della superficie per la determinazione del canone).

ART. 7
Per i contratti stipulati con compagnie assicurative, gli enti privatizzati, enti previdenziali,
Comune di Catanzaro ovvero soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari
come individuati nell’art. 1. comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, il canone, definito con le
modalita di cui agli artt. 2, 3, e 4, e agli allegati A), B), e C) del presente Accordo Territoriale, verra

determinato, d’intesa tra le parti sottoscrittrici, da apposito accordo integrativo.

ART. 8
Per i contratti di locazione di natura transitoria di cui all’art. 2 del D.M. 16 gennaio 2017 &
possibile stipulare il contratto tipo solo in presenza di comprovati motivi di transitorieta posti a base
dello stesso e allegati al contratto.
Per 1 contratti di cui al presente articolo — per i quali le organizzazioni stipulanti concordano
’applicazione della medesima tabella degli oneri accessori — vengono individuate le seguenti
fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze del proprietari € dei conduttori.
Fattispecie di esigenze dei proprietari
- quando il proprietario ha esigenza di adibire entro diciotto mesi I’immobile ad abitazione
propria dei figli o dei genitori per uno dei seguenti motivi:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- matrimonio dei figli;

- rientro all’estero;

- destinazione dell’immobile ad abitazione propria dei figli per ragioni di studio, esclusivamente
per gli immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

- destinazione ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto

b

\\

di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio \

dell’alloggio di servizio.
- qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data preﬁssata
espressamente indicata nel contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori
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- quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:
- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di
residenza;

- trasferimento temporaneo dalla/della sede di lavoro;

- necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non _ \
confinante con esso;, '\k
- acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi; \

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione

del conduttore; . rf
- campagna elettorale; {é))
- matrimonio

- qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente articolo ¢ sufficiente la
sussistenza di una tra le esigenze prima indicate in capo anche a una sola delle parti contraenti.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non .
previste dai paragrafl precedenti, o difficilmente documentabili, saranno assistite dalla rispettiva
organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, le quali
attesteranno il supporto fornito dandone atto nel contratto sottoscritto dalle parti.

Le parti contrattuali stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando 1’allegato
tipo di contratto e potranno essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni sindacali.

Per i contratti di locazione di natura transitoria si applica il canone calcolato come previsto

dagh articoli 2, 3, 4, 5 e 6 del presente accordo.

ART.9

Per i contratti di locazione di natura transitoria per gli studenti universitari si applicano i

canoni come calcolati secondo le previsioni del presente accordo.

ART. 10
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I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2, comma 3, del Decreto
22 aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto
delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1,
comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una
riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente
Accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste dal presente ! L
accordo. N

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del D.M. 16 gennaio 2017 e

dall’ allegato D (Tabella oneri accessori). @Qﬁ

ART. 11
Per i contratti regolati dal presente accordo e dagli accordi integrativi ¢ applicata la tabella
degli oneri accessori allegato D (Tabella oneri accessori) al presente atto. g) /\/
ART. 12

[’attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma &, e 3, comma 5, del D.M. 16
gennaio 2017, ¢ rilasciata congiuntamente da una organizzazione della proprieta edilizia e da una
dei conduttori firmatarie del presente accordo, anche con le modalita previste dall’articolo 6,
comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione e consegna del modello allegato E
(Attestazione bilaterale di rispondenza ex D.M. 16/1/2017) al presente accordo ovvero del verbale

di accordo di cui al Regolamento allegato E) al richiamato D.M. 16 gennaio 2017,

ART. 13
Per I’attivazione della procedura prevista dall’art. 6 del D.M. 16 gennaio 2017 e dagli
articoli 14 del tipo di contratto allegato A) al medesimo D.M. 16 gennaio 2017 (allegato G al \

presente accordo), del tipo di contratto allegato B) al gia richiamato D.M. (allegato H al presente

accordo) e del tipo di contratto allegato C) allo stesso D.M. (allegato I al presente accordo),

2

applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E) del D.M. piu volte sopra citato.
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Per I’avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato F (Modello di

richiesta) al presente accordo.

ART. 14
Il presente accordo, con gli allegati di cui alle lettere A, B, C, D, E, F, G, H e |, che

costituiscono parte integrale e sostanziale dello stesso, ¢ depositato con le modalita previste

dall’articolo 7, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017. 3@&
Esso ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I’avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente 30 giomni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria
iniziativa alla convocazione.

In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da
motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente
aderente, pu¢ richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre p
modifiche e integrazioni. \

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giomi dalla richiesta,
I’Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

I presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
In sede sindacale in Catanzaro, il A% Lo L)--u LoAL.

CATANZARO

CONFEDILIZIA Y \Nk

SVUNIA CALABRIA

SICET CATANZARO
CONIA CATANZARO
ASSOCASA CATANZARO

ASPPI

SUNIA CALABRIA

i Niassara 22 - 88100 CATANZARG e
: o 5 Fax 096177841 - 770323
sy Ed s siecalabria@gmail.com
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FEDERPROPRIETA

CONIA ANZARO

ANIA CATANZARO

i

Y 39

UPPI CATANZARO / CEBERCASA

@ ' Segreteria Provinciale Catc(mzaro

Via R. Mottola D'Ameata, 4 - 88100 Catanzaro

FEDER.CASA CATANZARO N WY b, I £I:0961.060220-1 dercasa lanTaro@gmalcom
[y 07T, 201¢

Il presente Accordo ¢ depositato presso il Comune di Catanzaro il

e 2 s o ey
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ALLEGATO B

ELEMENTI OGGETTIVI DELL'IMMOBILE
PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

* riscaldamento autonomo;

* 1mpianto di videosorveglianza o sistema di sicurezza o di allarme;
* impianto antincendio;
* antenna centralizzata o impianto satellitare; ./
' ascensore;
s citofono o videocitofono;
" aria condizionata o climatizzata;
» doppi servizi;
* doppi infissi oppure vetrocamera o infissi antirumore;
= box
® posto auto assegnato;
* cantina, sottotetto o soffitta (uno a scelta);
* cortile o giardino uso comune;
* giardino a uso esclusivo con superficie di 80 mq. o oltre;
* doppio ingresso;
* portiere;
» linea telefonica e ADSL o presenza di Wi-Fi libero;
* stabile ultimato o completamente ristrutturato negli ultimi 10 anni;
» certificazione energetica dell’appartamento categoria A/B/C;
» porta blindata e/o finestre blindate;
»  cucina con finestra: luce e veduta;
= presenza di balconi o terrazzo;
= vicinanze alle fermate di linee di trasporto pubblico (non oltre i 100 mt.);
* vicinanza ad autorimesse o garage custoditi (non oltre i 100 mt.);
* palazzina non superiore a quattro piani, con un massimo di tre appartamenti a piano;
* strutture di superamento di barriere architettoniche.
All'interno del canone minimo e massimo, e per l'esatta determinazione dell'ammontare del

canone effettivo, si tiene conto degli elementi sopra indicati.



Per tutte le zone non si pud raggiungere il canone massimo se I'immobile non possiede i due
o

elementi caratterizzanti, considerati fondamentali: ascensore, oltre il terzo piano, e riscaldament
autonomo o centralizzato.

Per essere classificate come abitazioni normali, negli immobili devono essere
obbligatoriamente presenti, nei sei complessivi minimi, i due elementi qualificanti costituiti da
certificazione energetica categoria A/B/C e ultimazione o ristrutturazione dello stabile nell’ultimo
decennio.

Per le unita immobiliari completamente arredate con mobilio efficiente e non degradato, e
con elettrodomestici completamente funzionanti, i valori del canone di locazione potra aumentare
fino a un massimo del 20%.

Il canone di locazione individuato sara diminuito di una percentuale pari al 20% per alloggi
situati al piano seminterrato — abitabile, e del 10% per quelli posti oltre il terzo piano senza

ascensore.
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ALLEGATO C

CALCOLO DELLA SUPERFICIE PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

La superficie totale da considerare per la determinazione del canone effettivo ¢ data dalla
superficie dell'immobile aumentata della superficie degli accessori calcolata nella misura

percentuale di seguito elencata:

Accessori da considerare Misura percentuale
1 | posto macchina in autorimesse uso comune 20% di quella utile calpestabile
2 | balconi, terrazzi, cantine 20% di quella calpestabile
[3 posto auto coperto LSO% di quello assegnato W
L4 E)osto auto scoperto 140% di quello assegnato W
L%uperﬁcie scoperta uso esclusivo 7 20% di quello assegnato )
J 6 | superficie condominiale a verde LlO% di millesimi di proprieta W
L7 E)ox auto 165% di quella utile calpestabile ‘

La superficie dei vani con altezza media inferiore a m. 1,70 ¢ conteggiata al 20%.

Per gli alloggi con superficie interna compresa tra mq. 50 e mq. 70 la superficie pu¢ essere
aumentata del 15% e, comunque non oltre 1 mq. 70.

Per gli alloggi con superficie interna inferiore a mq. 50, la superficie pud essere aumentata

del 20% e, comunque, sino a un massimo di mq. 50.
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L
ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi C
AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ecc.) L
Manutenzione ordinaria C
Imposte e tasse di impianto L
Forza motrice C
Ricarico pressione del serbatoio C
[spezioni, collaudi e lettura contatori C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni € videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

aOrraorraocrcar-r

ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri ¢ messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica € acqua

':\ .
h\
IMPIANTI SPORTIVI W

Installazione € manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE \\,
\

oo

O
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IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C
IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo

centralizzato L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato C
PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni € colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti € rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

€ sanitario C
Rifacimento di chiavi e serrature C
Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri C
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo

e dell’impianto citofonico e videocitofonico C
Verniciatura di opere in [egno € metallo C
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento L
PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinara della guardiola L




PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. C
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L
Spese per le pulizie appaltate a ditta C
Materiale per le pulizie C
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie C
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti C
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva C
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti C
SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi 1 materiali d’uso C
LEGENDA
L = locatore
C = conduttore 7
WO\
sy
/
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ALLEGATO E

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017

L’Organizzazione .............. ,inpersonadi.......... ,e |’ Organizzazione................... in persona \ \\
Al firmatarie  dell’Accordo  territoriale  per il Comune
dic depositato il...........oi

premesso che

A)ilSig. oo CF........ residente a ........... inVia/Pza ........oooooiii
n. ..... nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sitoa ..................
in Via/Pza.................... n. ...., piano.... int...... , con contratto stipulato con il Sig.
......................... CF...........,residentea..........inVia/P.za.............cooiii .
) TR e decorrenza il .......... , registrato il.......... aln...... presso I’Agenzia delle Entrate

...../In corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per
[’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilita, i seguenti elementi:

0, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

B)il Sig. ..o CF....... residente a ........... inVia/P.za ... n.

.. nella qualita di locatore e il Sig. .............ocoiiiinl, CF. . ... residente a ........... in
Via/lPza ... n. ... nella qualitd di conduttore dell’immobile/porzione di
immobile sitoa .................. in Via/Pza.................... n. ..., piano.... int...... , con contratto
stipulato il ... e decorrenza il .......... , registrato il.......... al n...... presso I’Agenzia

delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato
richiesta per |’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti
elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale (C%
Superficie calpestabile appartamento: mq =mq
Autorimessa singola: mq. X il =mq
Posto macchina in comune: mq. X .l =mq \ \
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. X ooinnnn. =mgq \\\\\\\3'
 Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X oinin =mq T\-\}
Eup. a verde condominiale (quota MM) mq. X oiiin L= mq T h

TOTALE SUPERFICIE Mgq.




A

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato €
CANONE € MQ/MESE x mq =€ mensili =€ annuo

Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate, sotto la propria
responsabilita e sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO
che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........
A) Il dichiarante p. I’Organizzazione p. ’Organizzazione
................................................................... \\ o
NN
| N
B) [ dichiaranti p. ’Organizzazione p. I’Organizzazione AN
N\
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ALLEGATO F

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA
PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/1/2017)

[I/la  sottoscritto/a , CF.
residente in via/piazza
n. ,Sc. _ ,int. _  cap , mail / mail pec N\
. telefono ) cellulare ".\;\

[ . R i
, conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra ‘a\

indicato, ovvero in via/piazza w
, SC. , int. i Zi itativa:

, cap , con contratto di locazione abitativa:

A\
* agevolato; M
s transitorio;

» studenti universitari,
= Jibero, ex art. 2, comma 1, L. 431/98;
* exart. 23, D.L. 133/2014, come convertito in legge (c.d. Rent to buy),

= altro
sottoscritto in data _ /  / / e registrato in data  / / / per la durata di
anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. ,
CF. residente  in
via/piazza n. __ ,sc. , int. , cap , al canone
mensile di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

- interpretazione del contratto;
- esecuzione del contratto;
- attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;

- canone di locazione; 4
- oneri accessori; 3
- variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

- sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
- cessazione della locazione;

- condizione e manutenzione dell’immobile; “

- funzionamento degli impianti e servizi; \:\\ N

- regolamento condominiale; b 0

- altro \\Q\“\

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):
e\

CHIEDE \R\“;‘\ ‘\ \ )



_ -

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta edilizia
quale firmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/1/2017, depositato in data _/ / /
presso 1l Comune di che, valutata I’ammissibilitd della presente
istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art. 3 cﬂél\\
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M,
16/1/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione, di
quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I’indirizzo di cui \'\“ \/
alla premessa, ovvero \\

v

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

li Firma .%




B)

N

ALLEGATO G

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I/ SIE/SOC. (1) ot e di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ....ooiiiiiii in persona di
................................. ) concede in locazione al/ allasig. (1) ...ooovvinieniiii e,
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ...........cooiiiiiii
(assistito/ada(2) ..o inpersonadi ... ), che
accetta, per s¢ e suoi aventi causa,

Punita immobiliare posta in ........c.coooviiiiin, VI no. piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune 0 meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

una  porzione dell’unita immobiliare posta in ... via
........................... .M. ........piano...... scala.........int. ..... composta din. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo € regolato nel seguente :@%
MOA0 (8 oo
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ....... ...,
D)  PresStazione EMerEeliCaAI. .. .t it ettt e e e
C) SICUIEZZA IMPIANLL 1.. vttt et et e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ...

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

1l contratto ¢ stipulato per la durata di .................. anni (6), dal ................. al .
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto ¢€
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda \
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.

431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla RN
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il ‘Ex\\
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria N

intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
[n mancanza della comunicazione, il contratto € rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

e




Articolo 2

(Canone) -
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
........................................................ e depositato il ............. presso il Comune di
.......................................... . ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra .......(7) in
data ....... , € CoNVeNnuto 1N €Ur0 ....covevennnnnn, , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero..............cooevviiiiiiiin, ,in n.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... (€))]
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% delly
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “‘cedolare

secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, ¢ convenuto in €uro ................oooeevvnnn, , importo che il conduttore si

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

OVVEIO. ..ttt , inn.o. rate  eguali anticipate di euro

........................ ciascuna, alle seguentidate .........ooooiiiiiiiiiciee ()

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato annualmente nella misura

contrattata del ............... .che comunque non pud superare il 75% della variazione [stat ed o

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “‘cedolare secca” (8) %
Articolo 3

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno S
anni o superiore. || deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al \
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro NN\
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il \ ™

g
presente contratto costituisce I'allegato 4. \b

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli - »-\"‘\\
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. S

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non

=




superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di  euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

[l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza at fini della stipula del contratto medesimo. (13) a \

Articolo 6
(Pagamento)

I pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o AR\
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 11 mancato puntuale pagamento, W\
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo Q
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto

previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7 W
(Uso) ya

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con Ui CONVIVENTT ..ot

Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n.  404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)
. v

[l conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso \\u\
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi -
da quel momento custode della stessa. |l conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare L ‘5:;4
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si R )\
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal N

caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:




Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria st applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
[l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni dilegge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.igs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti  modalita:
Articolo 14 e T
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) ™
La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di \

concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e




conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citatodecreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delie obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. -

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pio norfH,
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I'immobble | \\
locato. L R
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
inrelazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della fegge n. 431 del 1998 ed
all'’Accordo definito in sede locale.

[Hlocatore .ooooou e

H oconduttore ... ..

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione).9
(Consegna). 10 (Modifiche ¢ danni). 12 (Impianti), 13 (Accesso). 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (1'arie) del presente contratto.

Ilocatore ...
[1CONAUILOTe ... oviii e N R

\t\

. T

v\ N
NOTE ; u.\)\
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto € cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale. sede. codice fiscale. partita I'VA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo € data di nascita del legalerappresentante. // \

/
e

AN



(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto ~
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra ’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

. . . L . . . . £
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa dj
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, € sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere [’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’lstat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi § ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 Qf%

comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce 'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni € determinata nefle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a)spese generali ...

D) SpPese asCensore ...........ooiiiiiiiiiiiiiins

c) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ......................

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel \\ \\
regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il : ;\

diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata )
al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a <
quello della variazione intervenuta. In caso di  disaccordo con quanto stabilito dalla locajrice, il

g




conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

11 conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13)  Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATO H

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431. articolo 5, comma 1)

I/La SIZ/SOC. (1)t di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada(2) ..................... inpersonadi ..o )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ..o di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3). ... it {(assistito/ ada

2). inpersonadi ... ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I"unita immobiliare postain ...............ooii VIB ot Nooeen. piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O IMIENO, €CC. ) ottt et et et et et e e e e e e e e e e et
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita immobiliare posta in ... via
........................... Nn........piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo € regolato nel seguente
OG0 () ettt
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a)estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare: ... .o

C) SICUIEZZA TMPIANEL o e ottt e e e et e et
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento.......... acqua...... altre ...

Lalocazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto € stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - e dall'Accordo territorialetra ....................oooiiinn. depositatoil .................
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra.......... in
data............. (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
CONUIAtLO. ..ttt , e che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
allegando ...,




B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra......................oo.i

depositato il ............. presso il Comune di .............. , ovvero dall’Accordo integrativo (/

softoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al

locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la

presente locazione ha natura transitoria per il seguente

MOEIVO . e e e e

(1l presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) y
Articolo 3 ‘

(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembr%sﬁ\
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,

4,5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma

2 della legge 431/98. 2
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scaden§<
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato € non lo adibisca, senza giustificato motivo
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma |, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. Il canone di locazione € convenuto N €UIO ..........c....cooiiiiiiiiieioinninne.in , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO ittt et e e e LN N rate eguali anticipate di euro
.................. clascuna, alle seguentidate: .............oooeiiiiins e (D)

B. Nei Comuni con un numero dj abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) softoscritto

tra....... in data......... , € CONVENULD [N EUIO .tvvvvniiiieriiiiainienne, , importo che il conduttore si

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero

.................... ,inn. ... rate eguali anticipate di euro .................... ciascuna, alle seguenti

date: ... ).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) .
C. ll canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge N
n. 431/1998, ¢ convenuto in €Uro............ccceevvven. , che il conduttore si obbliga a corrispondere \¥
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero.................c...ooeeee. , Inn.
............... rate eguali anticipate di euro ..................... ciascuna, alle seguentidate: s
...................................................................... “@ =

(1l periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)




(__)
=

Articolo 5
(Deposito cauzionale e alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di QaranZia: ... 9)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori fe parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al_
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministré\\
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comima 2, della legge n. 431/1998 e di cui il*
presente contratto costituisce I’Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o  l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta ~ e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durala pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1l mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,




-
< -

-
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone). costituisce in mora il  conduttore, fatto 4
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti %

persone attualmente con Jui CONVIVENTLL ot

Salvo patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte,
costituzionale n. 404 del 1988. \ ¥

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .....................ooe prima.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato f'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi

da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare

nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si

impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

caso ricevuta deflo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile, di quanto SEEUEI........ ..ot / di quanto risulta -
dall'allegato verbale di consegna. (4) R P

Articolo 12
(Modifiche e danni)

I1 conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitda per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. 7




Articolo 13
(Assemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita%
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

[l conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ~
................................................................................................. @ ' \
(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) N
o '\\‘ N
Articolo 16 \ﬁ_j_h
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione  stragiudiziale) |
T

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “‘Procedure di negoziazione




=

e

Conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E, !
al sopracitato decreto.

Larichiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17

A tutti gli effetti del presente contratto. comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non |i occupi o comunque detenga,

presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver lUogo, € non pud essere provata, se Non ¢on atto scritto. .

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali iQ M
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n.  196/03). \
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile,\, \

dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa AN
ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale. \ )
ATE ClaUSOIE e Letto

approvato e sottoscritto Q

[0Catore ..o [

condUttore ...

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9 (Uso), 10
(Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) € 17 (Varie) del presente contratto,

[ OCAtOre ..o e Il
d B
CONAUITOre ... RS
o g 1
2
<
AN




NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa. ‘WJ

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia  cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.
(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra ’uso condiviso di servizi e spazi

comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicare | soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di N\
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei  conduttori) '

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolio:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce I’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. \\
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Il'indicazione specifica delle spese :

anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni N ~
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese b 1\_\.“
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di >
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente. -
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al A

godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali ...,

D) SPESE ASCENSOIe ....e.uvvieiiriiieiiennnn

c) spese riscaldamento ......................... \ \
d) spese condizionamento ...................... \\\z

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento /
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva



==

< §

e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a
quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della Iegge 431/98, ¢
costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto dalla Tabella di
cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima  sosterra per tali
servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a %
titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €uro ...........c.ooooiiiiiii . , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al oo BUTO oot ee ettt et e e e e

al oo 1110 o o
al oo CUIO oottt et ettt e e

al oo U1 Lo J

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo e registro, ivi
compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATOI

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

/LA (1) ot e di seguito denominato/a —
locatore (assistito/a da (3)............ in persona di ... ) concede in locazione

A(2)

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) .........ocooeiiiiiii
(assistito/ada (3) ................... inpersonadi.......cooeeiiiiiiiiene ), che accetta, per s€ e suoi

aventi causa,

A) I'unita immobiliare posta in ... VIA o N oo piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O MEMNO, ©CC. ) ottt et ettt ettt e et et e et et et e e et e e e e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .................. VIA o n. ...
piano ...... scala ...... int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, € dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente modo: (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare @ ........ ...
D) Prestazione Ener@eLICAI. .. .. i it e e
C) SICUMEZZA TMPIAINTE ottt i e e e e e et e et e e e et e e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ...

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ... al i ‘\
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale AR
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi \,

prima della data di scadenza del contratto.



Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431/98, tra ... depositato il .................. presso il Comune
dio , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
guanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
di e PIESSO vttt ettt (8)

Articolo 3
(Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in

......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, € convenuto in €Uro ..............ccovvveiennen , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. .ottt inn.o rate  eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ...............cccoviiiiiinieen (8)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di GaranZia: ... .. oot e (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’ Allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore




condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salv
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al -
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

I pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s0Speso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. II mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I’unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9 )
(Recesso del conduttore) \v\f\\.\ ‘
AN '
Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi \\\\\\
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltad € consentita anche ad uno o piu N
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei AN

confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ...........cocoiv i

—



Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare
nello stato in cui I'na ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di QUANTO SEEUET .ot e e ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danmi)

[l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

[I conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.Igs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.




Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per aimeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all*articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'’Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento ‘“Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento deila Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piu non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢€ situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

AT ClaUSOIE o




A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), S (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del condutiore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti),
14 (dccessi), 1S (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

I 1OCatore oot

Il conduttore ...

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto € cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legalerappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi- Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 €
stato imputato in proporzione alla suasuperficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-faurea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universita, o sedi universitarie
distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e
dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di

costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori). O\
(10) Massimo tre mensilita. \\ il
S \“'\_\ \‘
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. \B\i\\\
R
(12) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti g

di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro deli’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.

=



431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale \ !
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni é determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali ...

b) spese ascensore ...

c) spese riscaldamento .................o

d) spese condizionamento ...................... g

)

D)

) e

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di

mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli

impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate

a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con

quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui

all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il

Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita

con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i1 costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/ratfrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto

previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la

quota di sua competenza. Q\ o
Il conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima \ \\
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante da! consuntivo precedente. E'in 5 \\ t
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate \\
variazioni interveniute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta \
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. N
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. ™~
Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro ....................... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze: \

al CULD ettt \

al BUIO ..ottt WX,
al BUIO oottt ettt e N\
al BUTO Lt ittt e e e , \\
salvo conguaglio. AN N
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc. AN

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.






